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Zastupitelstvo méstyse Komarov stanovuje pro zpracovani uzemniho plianu
nasledujici pozadavky:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci doku-
mentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahu

a.l. Politika izemniho rozvoje

Dle Politiky tzemniho rozvoje (dale jen PUR) se méstys Komarov jako souc¢ast SO ORP

Hofovice nachazi v rozvojové ose OS1 Praha — Plzen, v izemi vykazujicim relativné vyssi

miru problémi, zejména z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi. Vzhledem k umisténi

V rozvojové ose trva zajem o nové rozvojové plochy, jak pro bydleni, tak pro dalsi funkce

(vybavenost, vyroba apod.), ¢imz dochazi k dalSimu snizovani podilu pfirody na celkové

ploSe iizemi.

Z republikovych priorit izemniho planovani se feSené¢ho tzemi tykaji predevs§im priority ¢.

14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29 a 32.

¢. 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

. 15: Pfedchazet pfi zménich nebo vytvaieni urbadnniho prostfedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Navrhovat pii tzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace.

. 16: Pii stanoveni zptsobu vyuziti uzemi v izemn¢ planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pifed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které
ve svych disledcich zhorSuji stav 1 hodnoty tzemi.

.19 Vytvéret ptedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields) prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu. Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uizemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédé€lské a lesni plidy) a zachovani vetejné
zelené veetné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit U€elné vyuzivani a usporadani
uzemi, omezit negativni disledky suburbanizace.

.20: Rozvojové zdmery, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni.
Vytvafet tzemni podminky pro zvySovani a udrZzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci krajiny ve volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvka pfirodniho charakteru V zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu a ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdroju.

¢.21: Vymezit a chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoteni souvislych ploch
vefejné piistupné zelené v rozvojovych osach, na jejichZ tizemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy. Zachovat souvislé
pasy nezastavéného uzemi a prostupnost krajiny.

.22: Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii Gzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika). Podporovat
propojeni z hlediska cestovného ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které
umoziuji celosezénni vyuziti pro riizné formy turistiky (napt. pé&si, cyklo, lyzatska,
hipo).

.23: Podle mistnich podminek vytvéaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny.
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. 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury. Vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

. 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.). Zajistit tzemni ochranu ploch
potifebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi.

. 27: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v Gizemi a jeji
rozvoj. Stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sit€¢ osobni i nédkladni Zeleznicni,
silni¢ni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist’.

. 28: Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje tizemi, véetné
narokl na vetejnou infrastrukturu.

.29: Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti raznych druhti dopravy. Vytvaret podminky
pro vybudovani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

¢. 32: Pfi stanovovani urbanistické koncepce vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.
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Tyto priority maji pfimy vliv na feseni UP.
Do spravniho obvodu méstyse Komarov nezasahuji Zadné koridory a plochy vetejné
infrastruktury uvedené v Politice izemniho rozvoje CR.

Spravni izemi obce neleZi ve vymezené specifické oblasti dle PUR CR.

a.2. Uzemné plinovaci dokumentace vydana krajem

Pied vydanim Zasad uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (dale jen ,,ZUR“) platil pro
fesené izemi Uzemni plan velkého tzemniho celku Rakovnicko (U-24 s.r.o. atelier pro
urbanismus a uzemni planovani, Peruckd 11a, 120 00 Praha 2, Ing. arch. Vlasta Polackova,
Ing. arch. Pavel Koubek; 2006). Vydané¢ Zasady tGzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
prevzaly z této dokumentace navrzené veifejné prospésné stavby a stanovily nové priority pro
udrzitelny rozvoj izemi.

Pro tizemni plan Komarov vyplyva ze ZUR nutnost soustfedit se zejména na tyto priority:

* vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje, které je nutné sledovat jako zakladni
poZzadavek pti zpracovani izemnich plant;

* zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, ochranu
pozitivnich znakd krajinného rdzu, nenaruSovani cennych pfirodnich dominant
nevhodnou zastavbou a omezeni fragmentace krajiny pfi vytvafeni podminek pro péci o
hodnoty na uzemi kraje;

* vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické
celistvosti sidel, preferovani rekonstrukce a piestavby v sidlech ptfed vystavbou ve volné
krajin€ pfi vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazZeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti;

Podle ZUR se v feSeném tizemi nachazi tato VPS:

» D095 — koridor silnice 11/117; severozapadni obchvat Komarova a Oseka,

a tato VPO:

* regionalni biocentrum RC 1422 Klesténice (zaroven kulturni hodnota St¢. kraje),

* regionalni biokoridor RK 1175.

Z platnych ZUR plynou pro fesené izemi tyto tikoly:

»  feSit vazby silnicni sité¢ na D5,

*  ovefit rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na kapacity verejné infrastruktury,

»  zajistit ochranu koridori pro VPS, tedy zejména sem neumistovat vyznamné stavby
technické infrastruktury a rozvojové plochy,

* navrhovat nahrazeni cyklotras cyklostezkami,

+  vyuzivat kanalizaénich soustav vybavenych u¢innou COV k napojeni blizkych obci, resp.
sidel,



«  zpiesnit vymezeni regiondlnich a nadregionalnich prvki USES a ochrannych zoén
nadregionalnich biokoridort tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajiSténa jejich funkcénost,

* koordinovat uzemné¢ planovaci ¢innosti dotCenych obci pfi zpfesiiovani vymezenych
ploch a koridort,

* soustfedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla s cilem nenaruSovat
urbanistické struktury a dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel,

* Vv okoli pamatkoveé chranénych tizemi a objektt respektovat kulturné historické hodnoty.

Navrh UP bude respektovat zakladni urbanistickou koncepci a zavaznou &ast dokumentace

ZUR. Uzemi obce je zatazeno do krajinného typu H — krajina zvy$enych hodnot, plocha H14,

prestoze vétSina sidla (katastrdlni uzemi Komarov) ma spoleéné znaky se sousednim

krajinnym typem U — krajina piimé&stska, plocha U31.

a.3. Sirsi uzemni vztahy

Resené tzemi je soudasti spravniho tizemi obce s rozsifenou piisobnosti Hofovice. Pozadavky
vyplyvajici z SirSich Gzemnich vztahl jsou dany existenci nasledujicich uzemnich prvki
ptekracujicich hranice feSeného tizemi:
* liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
« prvky lokalniho a regionalniho Gzemniho systému ekologické stability (USES) -
nadregionalni prvky do tzemi nezasahuyji,
» souvislé plochy lesni a nelesni zeleng,
*  ochrannd pasma vodnich zdroji a CHOPAYV Brdy,
* poddolovana tizemi,
* vyhledova vodni nadrz na Jalovém potoce,
»  ptipadné turistické trasy, cyklostezky/cyklotrasy a hipostezky.
U vSech téchto prvki je nutné fesit navaznost.
Z hlediska spole¢ného vyuZzivani uzemi, dopravni a technické infrastruktury a uzemniho
systému ekologické stability byly zaznamendny nasledujici zdméry a zmény v Gzemi:
obec Chaloupky:
+  napojeni kanalizace na COV.

b) PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

+  fesSit kapacitu nové bytové vystavby s ohledem na obcanskou vybavenost obce a na
kapacitu zdrojt vody,

* nové liniové stavby feSit tak, aby byla zachovana prichodnost krajiny pro zajiSténi
migrace zivociSnych druht,

*  kazdou novou zastavitelnou plochu doplnit na hranici s krajinou pruhy zelené¢,

+  fesit nejen plosné, ale i vySkové vlivy staveb na krajinu, urcovat hranice zastavitelnych
ploch a prostorové regulativy s ohledem na reliéf krajiny,

*  zabranit vystavbé nevhodnych dominant,

*  koordinovat vyuziti Uzemi i prostorové feSeni staveb na okrajich katastri, zejména
v ptipadech, kdy dochazi k propojeni zastavénych tzemi.

* vzhledem k § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je nutné feSit podminky prostorového
uspotadani staveb v nezastavéném uzemi.

* Vkoncepci dopravy fesit i pohyb chodct a cyklistil

» upfesnit pravidla pro zajiSténi funkcénosti USES, pro revitalizaci nefunkc¢nich casti
biokoridort, pro zajisténi migrace zivocisnych druhi,

» urcit useky komunikaci, které tvoii dopravni zdvady (at’ uz nedostateCnou Sitkou nebo
kolizi automobilové a p&si dopravy) a posoudit, zda jejich odstranéni zatadit do vefejné
prospésnych staveb nebo opatieni.



¢) Pozadavky na rozvoj izemi obce

Zéakladnim pozadavkem je zachovani nebo posileni rovnovahy mezi zékladnimi pilifi
udrzitelného rozvoje Uizemi, tj. pfiznivym zivotnim prostiedim, hospodaiskym rozvojem a
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Z tohoto hlediska budou provéieny zejména tyto navrho-
vané zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

1.

10.

11.

pozemky parc. ¢. 1607/6, 1607/15, 1607/14, 1607/1, 1607/21, 1607/20, 1607/19,

1625/21, 1625/7, 1625/22, 1607/8, 1607/2, 1608/3 v katastralnim uzemi Komarov do

zastavitelnych ploch bydleni

pokyny: posoudit nutnost feSit dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna
prostranstvi, ptipadné€ velikost nebo etapizaci vystavby Gizemni studii

pozemky parc. ¢. 1612/6, 1612/7, 1612/3, 1612/36 v katastralnim uzemi Komarov do

zastavitelnych ploch bydleni

pokyny: feSit pfistup (nova ulice v min. Sifce vefejného prostranstvi, navaznost na
uzemi sousedni obce), parcelace podél nové vzniklé ulice

zachovani zelen¢ a studni na pozemcich parc. ¢. 477/5, 479/1 v katastralnim uzemi

Komaérov

pokyny: posoudit moznost zafazeni pozemki do ploch vefejného prostranstvi — vefejné
zelené

pozemek parc. €. 479/1 v katastralnim uzemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni se

stejnym prostorovym feSenim jako sousedni lokalita

pokyny: feSit v prub&éhu zpracovani navrhu definovanim prostorového uspofadani
jednotlivych ploch

pozemky parc. €. 1547/1, 1548/2 (Cast), 1548/3 (cast), 1548/5 (Cast), 1549/1 (Cast),

1549/3 v katastralnim tzemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni

pokyny: posoudit nutnost fesit dopravni a technickou infrastrukturu v¢. cyklostezky a
OP vrchniho vedeni VN a zatopové izemi izemni studii

pozemky parc. ¢. 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507

Vv katastralnim zemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni, zruSeni ploch rekreace

hromadné a obcanského vybaveni

pokyny: posoudit, zda rekreaci i ob¢anskou vybavenost umoznit pouze jako ptipustné
vyuziti ploch bydleni

pozemky parc. ¢. 1446/3, 1446/66, 1446/74 v katastrdlnim uzemi Komarov do

zastavitelnych ploch bydleni

pokyny: fesit velikost lokality, dopravni a technickou infrastrukturu, pfip. vefejné
prostranstvi a etapizaci vystavby

ptefazeni lokality Pod Vapenici z ploch smiSeného vyuZiti — ploch drobné vyroby a

sluzeb do ploch bydleni

pokyny: fesit v souvislosti s definovanim hranic ploch s rozdilnym vyuzitim

pozemek parc. €. 1524/5 v katastralnim izemi Komdarov do zastavitelnych ploch bydleni

pokyny: posoudit vhodnost z hlediska sousedstvi s navrzenou plochou pro sport,
vzdalenosti od nejblizsich staveb (velké zahrady) a dopravni dostupnosti,
zajistit zachovani vyznamné krajinné zelené,

zatazeni celého pozemku parc. €. 65/14 v katastralnim uzemi Klesténice do ploch bydleni

pokyny: fesit hranice zastavitelné plochy s ohledem na krajinny raz s piihlédnutim ke
stanovisku Krajského ufadu St¢. kraje

pozemek parc. €. 121 v katastralnim Gzemi KleSténice do ploch bydleni

pokyny: posoudit, zda se nejednd o pozemek nutny pro vetejné prostranstvi nebo
komunikaci a pfihlédnout ke stanovisku Krajského ufadu St¢. kraje.
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12. vyuziti 2 lokalit v dosud nezastavéném tzemi (lokalita ¢.1.: parc. ¢. 1517/18, 1518,

1519/2, 1519/3, 1520/1, 1520/2 v katastralnim tzemi Komarov u Hofovic a lokalita &. 2.:

parc. ¢. 1572/1, 1572/2, 1572/4, 1573/2, 1573/3, 1573/4, 1573/5, 1573/6, 1574/1, 1574/2,

1574/3, 1574/4, 1574/5, 1574/8, 1574/10, 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5,

1578/1, 1578/2, 1578/3, 1578/4, 1578/5, 1578/6, 1578/7 v katastralnim zemi Komarov u

Hotovic) pro ob¢anskou vybavenost - sport

pokyny: posoudit rozsah ploch, posoudit, zda je mozné budovat sportovisté bez budov,
a zda je mozné stanovit podminky pro budovani sportovist’ pouze terénnimi
upravami, kterymi nedojde k naruSeni krajinného rdzu; v opatném piipadé
plochy nezfizovat

13. vyznaceni cyklotrasy/stezky

pokyny: wur¢it casti trasy vhodné pro zfizeni stezky, posoudit moznost zatfazeni
cyklostezky do verejné prospésnych staveb

14. pozemky parc. ¢. 772/9 a 772/10 v katastralnim tzemi Komarov u Hofovic do ploch

dopravni vybavenosti
pokyny: doporucuje se.

Bude posouzen rozsah a ucel zastavitelnych ploch ptivodniho izemniho planu.
Pfi vymezeni ploch s rozdilnym tcéelem vyuziti bude navrh vychézet z nésledujicich principli
a pozadavk:

navrhnout vyvazeny rozvoj vSech funkci, nejen vymezeni novych zastavitelnych ploch;
pro stavajici, prestavbové i rozvojové plochy stanovit pfiméfené intenzity zastavby
zajist'ujici vSestranné vyvazeny rozvoj;

specifikovat podminky pro nové rozvojové plochy a prestavbova tzemi, zejména
Vv oblasti zaji$téni kapacit vetejné infrastruktury a bezkonfliktnosti z hlediska ochrany
veskerych hodnot tizemi stanovenych na zaklad¢ znalosti vychazejicich ze zavéra
uzemné¢ analytickych podkladt a dopliujicich prizkumd;

v ramci navrhu novych zastavitelnych ploch v dostate¢né mife zahrnout plochy pro
obCanskou vybavenost, vefejnd prostranstvi a méstskou zelen a zejména zajistit
podminky pro feSeni dopravy v klidu;

v celoméstském rozsahu sledovat a rozvijet systémy dopravni a technické infrastruktury,
obCanského vybaveni, vetejnych prostranstvi, sidelni a piiméstské zelené, tizemniho
systétmu ekologické stability, ale i pozadavky a predpoklady rozvoje sféry bydleni,
rekreace a volnocasovych aktivit, nabidky pracovnich ptilezitosti, produkéni sféry, atd.;
systém patefovych komunikaci navrhnout tak, aby umoznil propojeni s jadrem sidla;
omezit ubytek stavajicich ploch zelen€, podporovat jejich rozvoj, zkvalitnéni a propojeni
do uceleného systému;

chranit hodnoty pfimeéstské krajiny a respektovat pestrost prirodnich podminek;

zvySovat ekologickou stabilitu pfiméstské krajiny snizovanim podilu orné piudy ve
prospéch vhodnéjsich forem zelené€ (napft. trvalé travni porosty, lesy apod.);

systétmové a cilené¢ dlouhodobé koordinovat prostupnost krajiny jak z hlediska jeji
rekreacni vyuZzitelnosti (rozSifeni sité¢ cyklistické, pési, ptipadné jezdecké dopravy,
odstraniovani bariér a vytvareni propojeni vhodnymi typy funkénich ploch), tak i
z hlediska ekologie krajiny (formou biokoridortt USES) — a to piedeviim v mistech kolizi
s nadfazenou Kapacitni dopravni siti.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci

a koncepci usporadani krajiny)

Cilem Uzemniho planu je vymezit koncepci plosného a prostorového uspotfadani spravniho
uzemi obce Komarov. Uzemni pldn nové vymezi zastavéné uzemi a vymezi obecné podminky
na vyuzivani izemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.



Uzemni plan dale vymezi podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a
ploch ptestavby (eventualn¢ ploch Uzemnich rezerv), a stanovi podminky pro ochranu
nezastavéného uzemi.

d.1. Urbanisticka koncepce

Je nutné zachovat rovnovahu mezi urbanizovanym uzemim a volnou krajinou a zaroven
umoznit jejich propojeni vhodné navrzenymi komunikacemi nebo liniovou zeleni.

Pro kvalitu Zivotniho prostiedi je nutné vytvoftit celosidelni systém zelené¢ a pomoci regulativii
rozsitit zeleii do vSech ploch.

V urbanizovaném tUzemi je nutné zachovat stdvajici hodnoty bydleni a zarovenn umoZznit
podnikani tak, aby nedochézelo k neptiznivému vzajemnému ovliviiovani. Z demografického
hlediska se da predpokladat zejména pozadavky na nové plochy bydleni. Je nutné navrhnout
vyvazeny rozvoj vsech funkeci.

Pro zastavitelné plochy vétsiho rozsahu (min. od plochy 2 ha) je nutné vyclenit verejna
prostranstvi. Je nutné posilovat socialni hodnoty osidleni, spocivajici v existenci ploch pro
spole¢né Cinnosti. V ramci navrhu novych zastavitelnych ploch je nutné v dostate¢né mite
zahrnout plochy pro ob¢anskou vybavenost, vefejnd prostranstvi a sidelni zelen a zejména
zajistit podminky pro feSeni dopravy v klidu.

Pro plochy vyroby je nutné pfednostné vyuzivat pivodni primyslové i zemédélské aredly a az
nasledné navrhovat nové plochy, a to zejména v névaznosti na plochy jiz existujici. |
V plochach vyroby je nutné zachovavat prichodnost krajiny a stanovit minimélni procento
vzrostlé zelené.

Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby pfiméfené doplnily kompaktni formu méstyse
Komadrov a minimalizovaly tim rozptyl zéstavby do krajiny. Zastavba sidla Klesténice bude
stabilizovéana s ohledem na podminky ochrany vesnické pamatkové zony.

Z urbanistického hlediska je nutné fesit vysSkovou hladinu vSech staveb jak ve vztahu ke
stavajici zastavbé, tak i k reliéfu krajiny. Je nutné zabranit jak kobercové zastavbé, tak i
liniovému rozsifovani zastavéného tizemi podél komunikaci. Plochy na hranicich feSeného
uzemi (zejména zastavitelné) budou navrzeny s ohledem na vyuZiti piilehlych ploch
Vv uzemnich planech sousednich obci. Navaznost bude v potiebné mife vyznacena ve
vykresech.

Podle téchto hledisek bude Gzemi roz¢lenéno na plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti podle
§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Pokud
budou stanoveny plochy s jinym zpisobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4-19 této vyhlasky,
je nutné je fadné zdaivodnit v odéivodnéni UP.

Pro urbanizované tizemi se predpokliada moZnost vymezeni téchto ploch:

Plochy zastavéné a zastavitelné (s uvedenim budoucich kéda podle MINIS):

- bydleni:

BH - bydleni hromadné

Bl - bydleni individudlni méstské

BV - bydleni individudlni vesnické

smiSené obytné

SM - smiSena obytna méstska

SC - smiSena v centralni zoné

rekreace

RI - rekreace rodinna

RZ - rekreace — zahradkové osady

- obcanské vybaveni

OV - vefejna vybavenost

0 OS - télovychova a sport

O O O

' O O
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vyroba a sklady

VP - primyslova vyroba a sklady

VD - drobné vyroba a vyrobni sluzby

smisSené vyrobni

V'S — nespecifikovana vyroba a sluzby, skladovani, doprava
technickd infrastruktura

TI - technické infrastruktura

vetejnd prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi — nameésti

systém sidelni zelené

Z0 - zelen sidelni ochranna

ZV — zelen na vetejnych prostranstvich, parky

ZP — zelen ptirodniho charakteru (napt. USES)

dopravni infrastruktura (i v nezastavéném tizemi)

DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

DZ — dopravni infrastruktura — drazni (vlecka)

DX - dopravni infrastruktura specificka (napt. cyklostezky, hipostezky atp.)

UP stanovi podminky pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti ve struktufe: hlavni vyuziti /
ptipustné vyuziti / neptipustné vyuziti — poptipadé podminky pro vyuziti jednotlivych ploch.
Podle potiteby miiZze byt rozsah druht ploch upraven.

Jednotlivé druhy ploch budou navrzeny a podminény témito pozadavky:

hranice zastavitelnych ploch bude vychézet nejen z vlastnickych hranic pozemkd, ale i
z topografie (vrstevnice, horizont, ...)

Vv jednotlivych plochdch bude stanoven koeficient zelené (podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch), minimalni vymeéra pozemki, podlaznost nebo vyska budov
(odvozena ze vztahu k horizontu nebo okolni zastavbg),

umist'ovani ochranné zelen¢ ve vyrobnich aredlech bude pozadovano zejména po obvodu,
(usneseni Rady St¢. kraje ¢. 033-40/2010/RK ze dne 8.11.2010: dodrzovat koeficient
zelené vV navrhovanych plochach vyroby a skladovani v min. hodnoté 30-40%, z toho ¥
vzrostlé zelen¢ v parkové tupravé, s piihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti
arealu),

nova bytova vystavba podél silnic a mistnich komunikaci bude podminéna vybudovanim
chodnikd,

Vv zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach bude nepfipustné umistovat nadzemni
vedeni technické infrastruktury.

bude posouzena potfebnost stanoveni limitnich hodnot pro vyjimky podle § 26 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

d.2. Koncepce uspoiadani krajiny

Hlavnimi pozadavky jsou:

Volna krajina bude zachovana, nebudou zde vytvafena nové sidla, sidelni lokality a
samoty ani lokality rekreacni zastavby.

Na svazitych pozemcich by mélo byt zabranéno zniCeni plvodniho reliéfu krajiny
vytvafenim rozlehlych rovin pro stavby rod. doml napf. regulativem, poZadujicim
osazeni domu do pivodniho terénu tak, jak je obvyklé u ptivodnich venkovskych staveni.
Zvl1asté chranénd piirodni izemi nebudou vyuzZivana jako plochy rekreace, nesmi byt
obklopovana zastavbou, musi byt zachovany vazby ptirodnich spolecenstev na okolni
krajinu a prostfednictvim systému sidelni zelené 1 na zastavéné tizemi.

V krajiné budou doplnény plochy pro USES (v&etné piip. odnéti ze ZPF).

V plochach orné pidy budou doplnény plochy zelené¢ (meze, remizky, plochy nelesni
zeleng), protierozni opatieni (vétrolamy), v pfipadé potieby zprlichodnéni krajiny i
ucelové komunikace. Mohou byt navrzeny vodni plochy nebo plochy pro zalesnéni.
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*  Budou vyznacdeny plochy pro obnovu, bude-li to nezbytné.

* Bude posouzena moznost umisténi obnovitelnych zdroji energie (vétrné nebo foto-
voltaické elektrarny) v krajiné.

«  Budou stanoveny regulativy pro stavby v krajin¢ podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

*  Budou stanovena pravidla pro zajisténi migrace zivoc¢isnych druhti.

V nezastavéném uzemi se predpokladd moZnost vymezeni téchto ploch:
- zemédélské

o NZ - plochy zemédé€lské produkce

o NS - plochy vhodné pro ztizeni zahrad

- lesni

NL - plochy urcené k plnéni funkce lesa

- prirodni

0 NP - plochy piirodni (USES)

- smiSené nezastavéné¢ho uzemi

0 NS.x - plochy krajinné smiSené (x = index ptipustnych funkci)
- vodni a vodohospodatské (i v zastavéném Gizemi)

0 W - plochy vodnich toki a nadrzi

Podle potfeby miize byt rozsah druhti ploch upraven.

o

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Zakladni existujici systémy technické a dopravni infrastruktury a koncepce vetfejné infra-
struktury méstyse Komarov zlstanou zachovany. Rozsah novych rozvojovych ploch bude
zohlednén v koncepci ob¢anského a technického vybaveni a nakladani s odpady.

e.l. Dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni sit’ nevykazuje koncepni zdvady, ale byly zjistény zavady technické.
Podle moznosti méfitka tzemniho planu budou pro feSeni technickych zavad vymezeny
potiebné plochy a prostory pro piipadnou Upravu technického feSeni koliznich bodl a
dopravnich zavad na silni¢ni siti. Je nutné posoudit kapacitu piijezdovych komunikaci
k zastavitelnym plocham, potiebu feseni novych komunikaci v téchto plochach a piipadné
potiebu novych zastdvek hromadné dopravy. Zejména v zastavéném uzemi musi byt dofeSen
bezpecny pohyb chodcii. Veskeré nové komunikace musi byt feSeny v souladu s platnymi
technickymi normami. V zastavitelnych plochach budou vyznaceny pouze patetové koridory
S misty napojeni na stavajici sit’.

Musi byt feSena jak prostupnost zastavéného 1 nezastavéného tzemi pro nemotorovou
pfepravu, tak 1 migracni prostupnost krajiny (potfeba omezeni fragmentace krajiny
dopravnimi stavbami). Vedeni dalkové dopravy a doplnéni tras mimo zastavéna tzemi sidelni
struktury bude feSeno v ndvaznosti na feSeni dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje.

e.2. Technicka infrastruktura

Kapacity zatfizeni a rozvodu technickych siti budou posouzeny v zavislosti na potiebach
kapacit navrhovych ploch, ptipadné¢ budou navrzeny jejich upravy. Bude navrzen pouze
takovy rozsah ploch, pro které bude mozné zajistit dostate¢nou kapacitu zdrojii. Reseni bude
navrzeno s piithlédnutim ke schvalenym oborovym koncepénim materialim. Bude feSeno
zasobovani novych rozvojovych ploch poZzarni vodou v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb.,
o pozarni ochrang, v platném znéni, a s CSN 730873 — Zasobovani pozarni vodou. V piipadé
konfliktu nadzemniho vedeni VN a rozvojovych ploch bude navrzeno feSeni vyhovujici
pozadavkim pozarni ochrany.

Rozvody technickych siti (zdsobovani vodou, odkanalizovani, zdsobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem, sit’ elektronickych komunikaci) budou s vyjimkou péatefnich koridort
zobrazeny schematicky. V zastavitelnych plochach budou uvedeny pouze v textové Casti.
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Ptesné umisténi bude feSeno uzemnimi studiemi, pokud budou pozadovany, nebo v fizeni o
umisténi stavby.

Bude definovana koncepce likvidace komunalniho odpadu. V ramci této koncepce bude
posouzena pripustnost umistovani sbérnych mist tfidéného komunalniho odpadu v ramci
jinych ploch.

e.3. Velejna prostranstvi

Soucasna vetejna prostranstvi zobrazitelna v méfitku vykresii budou vyznacena samostatné.
Nova budou doplnéna v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni a s
urbanistickou koncepci v ramci vybranych navrhovych ploch do 2 ha (zejména pro bydleni), a
to jako souvisla sit’ zklidnénych komunikaci doplnénd centralnimi prostory pro zény klidu,
détska hiiste, verejnou zelen, atp. Presné umisténi pro plochy od 2 ha bude feSeno v uzemni
studii.

Jako pfipustné vyuziti musi byt definovany podminky pro umisténi staveb obcanské
vybavenosti. Bude posouzena potieba stanoveni koeficientu KZ pro plochy vefejnych
prostranstvi.

e.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Je nutné posoudit, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet ob¢anskou vybavenost. Plochy
uréené pro vefejnou obCanskou vybavenosti, a to zejména Skolské, zdravotnické a socidlni
vybaveni budou dusledné chranény. Rozvoj obytné a smiSené zastavby je podminén
pfiméfenym rozvojem obcanského vybaveni v odpovidajici dochazkové vzdalenosti a
souCasny vznikem vefejnych prostranstvi a vefejné zelen¢ a moznosti racionalniho napojeni
na dopravni systém meéstyse s diirazem na vetfejnou dopravu a na technickou infrastrukturu.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

f.1. Architektonické, urbanistické, pamatkové a archeologické hodnoty

Budou zachovany zakladni kompozi¢ni vztahy v tzemi. Budou respektovany pfirodni,
historické, urbanistické i kulturni hodnoty tzemi, zejména:

*  pamatkova zona tzemi s historickym prostfedim Klesténice,

* nemovité kulturni pamatky:

¢. rejstiiku pamatka (zafazena roku) lokalizace.
25950/2-2994  kaplicka a kiiz (1958) Komarov - naves
103434 venkovska usedlost (2009) Klesténice ¢.p. 5
* Uzemi s archeologickymi nalezy:
¢islo kategorie nazev lokalizace
12-34-08/6 l. mezolitické sidliste ve vychodni ¢asti obce
12-34-14/5 1. Komarov - stfedoveke intravilan JZ od Hotovic
jé&dro obce
12-34-09/1 I Osek - pole | pole mezi Osekem a Koma-

rovem, na levém bichu
Cerveného potoka

+  ostatni izemi je nutné povazovat za izemi s archeologickymi nalezy III. kategorie.
» dalsi architektonicky a urbanisticky hodnotné a historicky cenné objekty:

objekt lokalizace
zakladni Skola z r. 1929 Sokolovicka ul.
sokolovna Sokolska ul.
radnice nam. Miru
hotel Krumphanzl nam. Miru
posta Sokolska
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Vavrav mlyn + soustava vodnich nadrzi Ke Mlynu

nytovany most Sokolovicka ul.

drobnd architektura — méstsky mobilidf lokalizace

pomnik padlym u kulturniho domu

pomnik svétové vystave nam. Miru

vaza v parciku nam. Miru

litinovy sloup pfed muzeem
sochatské vyzdoba parku pied postou
litinovy kfiz pted sokolovnou
repliky ptvodnich litinovych vyrobki stozary vetfejného osvétleni

» urbanistickéa struktura jaddra méstyse, zejména soubor navazujicich vetejnych prostranstvi
(nam. Miru, nam. Jana Husa, nam. Otty z Losu) v¢. historické parcelace.
Témto hodnotam bude pfizplisobeno jak vyuziti ploch, tak i jejich prostorové usporadani.
Bude zvazen zpusob ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych a historicky cennych
objektt. Pro navrhovany rozvoj obce musi byt navrzeny zejména plochy uvniti zastavéného
uzemi nebo na n¢ pfimo navazujici tak, aby si méstys Komarov zachoval kompaktni formu a
zastavba sidla KleSténice naopak zlstala rozvolnéna v souladu sdivodem a
podminkami pamétkové ochrany. Plochy vefejné zelen¢ budou v maximélni mite zachovany.

f.2. Pfirodni hodnoty

Bude respektovana geologie, geomorfologie, fytogeografie uzemi, pfirozena vegetace, typy
krajiny, bioregiony a biochory. Uzemni plan bude respektovat rozdilny charakter krajinného
razu. Budou respektovany lokality vyskytu vzacné fauny a flory.

Pro zachovani hladiny spodnich vod bude v zastavéném uzemi regulovan zpiisob likvidace
destovych a povrchovych vod, preferovano bude vsakovani.

Uzemni plan bude respektovat vyznamné krajinné prvky ze zakona. Plochy navrzené pro
USES budou pievzaty ze ZUR Stiedo¢eského kraje a UPO Komarov. V kazdém prvku USES
bude rozliSen stav a navrh a bude stanoveno cilové spolecenstvo, navrh opatfeni (v€etné ptip.
zmén druhu pozemku) a minimalni rozméry (u biocenter vymeéra, u biokoridori $ife). Budou
stanoveny podminky pro zaji§téni funkénosti USES.

Bude feSena potieba novych ploch a liniovych prvkl zelené (doprovodna zelen, izolacni zelen
u zeméedelskych a primyslovych areéli, biehové porosty, zelené pasy, vétrolamy apod., popf.
budou vytipovany plochy pro zalesnéni). Budou zachovany stavajici plochy zelen¢.

V lokalitach scelené orné pldy mohou byt navrZena protierozni opatfeni, vodni plochy,
obnova cest nebo revitalizace vodnich tokd.

Budou stanoveny podminky prostorového usporddani staveb v nezastavéném uzemi (§ 18
odst. 5 stavebniho zdkona). Bude posouzena moznost vymezeni ploch, ve kterych bude jako
dalsi pfipustné vyuziti umoznéno vybudovani fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren,
ptipadné ploch pro zalesnéni.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opati‘eni a asanace

Seznamy VPS, VPO i asanaci budou obsahovat ¢isla dotéenych pozemkl podle evidence
nemovitosti ve fazi k vydani.

g.1. Verejné prospésné stavby

Do VPS se doporucuje zatadit (a rozdélit: pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit / pro které 1ze uplatnit ptredkupni pravo):

* Upravy silnic II. a III. t¥idy

* nové mistni komunikace a vefejnd prostranstvi (pfesné umisténi v zastavitelnych
plochach bude urc¢eno v nésledujicich stupnich dokumentace)
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* péateini vedeni novych inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, STL plyn, ptipadné
navrzené trasy VN a nové trafostanice)

*  plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury, budou-li navrzeny

U jednotlivych navrzenych ploch bude posouzena potteba zarazeni do VPS.

g.2. Verejné prospésna opatreni

Do VPO se doporucuje zaradit (a rozdélit: pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit / pro které 1ze uplatnit predkupni pravo):

*  plochy pro izemni systém ekologické stability

*  protierozni opatieni

*  ochrana pfed velkymi vodami

*  ochranna zelet mezi plochami bydleni a plochami vyroby

U jednotlivych navrzenych ploch bude posouzena potieba zatazeni do VPO.

g.3. Asanace
Nebyla zjisténa potieba asanaci ani sanaci.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pted
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)
h.1. Ochrana loZisek nerostnych surovin
Z hlediska vyuzitelnosti pfirodnich zdroji zadné vyuziti izemi neptedstavuje rizikovy faktor.
V feSeném Uzemi se nevyskytuji chranéné loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.
V mistech s ukoncenou té€Zzbou budou stanoveny podminky vyuziti. Pfehled registrovanych
poddolovanych tzemi:
Plo$né:
*  Komarov u Hofovic, Zelezné rudy, systém, stati po r. 1945
* Klesténice - Ptakov, zelezné rudy, systém, stafi pred r. 1945
hlavni dalni dila - ukon¢ena dulni ¢innost do 19. stol., véetné:
9864 stola Ferdinand (dolni dédicna Stola)
9870 jama Barbora (Sachta)
13484 horni Stola Prokop (Stola)
13485 stola Prokop
13491 horni Stola Ptakov
*  Kvan, zelezné rudy, systém, staii pted i po 1945
Bodové:
*  Chaloupky, Zelezné rudy, ojedinéla, stati do 19. stol.
hlavni diilni dilo:
9869 pinka Chaloupky (Sachta)

h.2. Ochrana pred povodnémi

V pasmu Qioo 1 v dalSich plochach zatop mohou byt navrZzena protipovodiiova opatieni.
Zastavitelné plochy nebudou v tomto pasmu navrhovany.

h.3. Ochranna pasma Zivo¢isné vyroby

V feSeném Uzemi nejsou registrovana ochrannd pasma Zivoc¢isné vyroby. Navrh zastavi-
telnych ploch vyroby a skladii - zemédélské Zivocisné vyroby se nepfedpoklada.

h.4. Civilni a poZarni ochrana

Pozadavky pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu budou posouzeny

v zakonném rozsahu ve smyslu platnych pravnich piedpisi, zejména v souladu se zakony ¢.

133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni a ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
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zachranném systému, a dle jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukolii ochrany obyvatelstva. Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany zdravych
zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni ochrany.

h.5. Pozadavky obrany a bezpecnosti statu
Resené izemi se nachazi mimo oblast zajm{ Ministerstva obrany CR.

h.6. PoZzadavky ochrany ZPF

Zahrnutim nové navrzenych lokalit do zastavitelnych ploch (nad rdmec souc¢asného izemniho
planu obce) dojde k novému zéboru zemédélského pidniho fondu. Soudasti navrhu UP bude
bilance zaborti ZPF provedena podle Metodického pokynu MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j.
00LP/1067/96. V piipadé pievzeti zastavitelnych ploch z ptedchoziho izemniho planu bude
tato skute¢nost uvedena v¢. porovnani velikosti zabort ZPF.

Navrh musi byt projednén s pfisluSnym organem ochrany ZPF. Zabor v uzemi pievladajicich
kvalitné€jSich ptid musi byt fadné zdGvodnén.

Kapitola ochrany ZPF bude zpracovana i z hlediska ovlivnéni hydrologickych pomér
V Uzemi, ve vztahu k realizovanym plo$nym odvodnénim.

V souladu s koncepci usporadani krajiny budou stanoveny limity pro stavby na ZPF podle §
18 odst. 5 stavebniho zékona.

h.7. PoZzadavky ochrany PUPFL

Zabor pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) se neptedpoklada, v textové casti
uzemniho planu bude konstatovano, ze navrhovanym feSenim nedochazi k odnéti PUPFL.
V opacném piipadé budou udaje o lesich zpracovany v souladu s pozadavky zakona ¢&.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné¢ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich ptredpist (a to jak rozsah piipadnych zabord PUPFL, tak doteni ochranného
pasma lesa). Budou stanoveny limity pro stavby na PUPFL podle § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona. Budou stanoveny podminky vyuZziti zemi pro pozemky, které rozhodnutim
spravniho orgéanu piestanou byt PUPFL.

h.8. PoZzadavky ochrany verejného zdravi
Na tzemi méstyse Komarov nejsou registrovana zadna pasma hygienické ochrany.

h.9. Pozadavky ochrany prirody a krajiny

Na tzemi obce se nevyskytuji zvlaste chranéna tizemi NATURA 2000 ani jina plo$né
chranénd tizemi. Nové budou upiesnény plochy USES.

h.10. Ochrana vod a vodnich zdroja

V feSeném tizemi jsou vymezeny vodni Gtvary povrchovych vod:

+  Cerveny potok

» Jalovy potok

*  Rohlovsky potok

*  soustava rybnikd Vavrav mlyn

*  vodni nadrz Nadrzka

+  Cerveny rybnik

V Gizemi bude respektovano opravnéni pii spravé toku — vymezeni prostoru podél vodnich
tokt pro udrzbu 8 nebo 6 m (§ 49, zédkona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon).

Bude definované ptipustné vyuziti pozemki evidovanych jako vodni plocha, které ve
skutec¢nosti lezi mimo stabilizovana koryta vodoteci.

Polovina spravniho tizemi méstyse Komarov se nachazi v CHOPAV Brdy. Podle ZUR se
vV feSeném Uzemi nachazi tzemni rezerva lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod
(Klesténice).
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Do teSeného Gzemi zasahuji ochranna pasma mistnich vodnich zdroju:

+  ochranné pasmo pramenisté NefeZin na Cerveném potoce — I1° vngjsi
*  PHO —II° vnéjsi vodarny Praha—Podoli (celé izemi)

Ochranna pasma budou respektovana.

i) Pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stietii zajmi a problémi v uzemi

V tzemnim planu méstyse Komarov je tfeba vyfesit potencialni urbanistické, dopravni a

hygienické zavady v tzemi, vzdjemné stiety zaméri na provedeni zmén v Uzemi a stiety

téchto zadméra s limity vyuziti izemi, ohrozeni uzemi povodnémi, pfipadné jinymi rizikovymi
ptirodnimi jevy.

Uzemni plan bude hledat technicky, funkéng, investi¢né a environmentalné piijatelna feseni

nasledujicich okruht problémi a stfetll v uzemi:

Doprava:

» vzrlstajici plosné naroky a pozadavky na kapacitu komunikaci pro silni¢ni dopravu,
dopravni provozni plochy, plochy pro dopravu v klidu (parkovani) v protikladu k z4jmim
ochrany dochované urbanni struktury mésta a zachovani ploch vefejné, vyhrazené i
soukromé zeleng, prvkit USES a chranénych tizemi piirody;

* negativni disledky vedeni prijezdné dopravy silnice II. tfidy zastavénym wzemim
méstyse;

* chyb¢jici disledné dodrzovani Sitkového uspotadani uli¢nich koridord a prislusné
kategorie komunikaci k zajisténi bezkolizni dopravy, odstavovani vozidel pfi krajnici
vozovek - zejména v nové zastavbe;

* zavady na stavajici dopravni siti - kolizni body v systému dopravy a v jednotlivych
uzlovych bodech dopravniho systému;

*  prostupnost uzemi pro pé&si, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu (cestni sit’);

Technickd infrastruktura:

* pozadavky na zkapacitnéni systému technické infrastruktury v souvislosti s rozvojem
sidelni struktury a zastavitelnych ploch;

Pfiroda a krajina, Zivotni prostfedi:

* prostupnost krajiny jak z hlediska jeji rekreacni vyuzitelnosti, tj. bariér pro pési a
cyklisty, tak z hlediska migra¢nich bariér pro ostatni organismy, predevsim v mistech
kolize s nadfazenou kapacitni dopravni siti;

+  potieba koordinace a zpfesnéni hranice prvkii USES, aktualizace a sjednoceni tak, aby
byly v souladu s nadfazenymi dokumentacemi UPD Stiedo¢eského kraje (nadmistni
prvky USES):

0 zajiStény funkeni a prostorové parametry,
0 pokud mozZno respektovany majetkopravni hranice pozemk dle katastralni mapy;

«  potieba vymezeni, o&islovani, pojmenovani a popis interakénich prvka USES;

*  chybgjici mechanismus ochrany hodnotné vegetace pro zachovéani odpovidajiciho podilu
zelené v zastavitelnych plochéch;

*  vzristajici naroky na zabor pozemku ZPF v konfliktu s
o ochranou zemédélského plidniho fondu zejména 1. a 2. tfidy ochrany
o organizaci zemédé€lského ptidniho fondu, hydrologickymi a odtokovymi pomeéry, siti

zemédelskych ucelovych komunikaci.

OhroZeni uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

»  zastavéné Gizemi a jeho ochrana v plochach stanoveného zaplavového tzemi toku;

*  ohrozeni izemi tzv. bleskovymi povodnémi z ptivalovych dest.

Geologie a pamatkova péce:

. uzemi s archeologickymi nalezy;

. poddolovana tzemi.
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U vsSech navrzenych zastavitelnych ploch bude posouzen soulad s urbanistickou koncepci
uzemniho planu, uzemné¢ planovacimi podklady a limity vyuziti uzemi. V piipadé
neslucitelnosti zdméru s pravnimi piedpisy nebo limity vyuziti tzemi bude zdmér zamitnut. V
ostatnich pfipadech bude navrzeno upiesnéni zékladnich regulativii ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti.

j) PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Zastavitelné plochy budou navazovat na zastavéné uzemi nejen plosn¢, ale 1 icelem vyuziti.
Plochy s vyrazné rozdilnym vyuzitim musi byt oddéleny bud’ dostate¢nou vzdalenosti, nebo
ochrannou zeleni. Podle vydanych ZUR se obec se nachazi v rozvojové ose OS1.

Vymezeni ploch piestavby:

Pozadované plochy ptestavby jsou uvedeny v kapitole c¢) pod body 6. a 8. v¢. pokynt k feSeni.
Dalsi plochy piestavby mohou byt navrzeny, pokud vyplynou z urbanistické koncepce nebo
koncepce uspotradani krajiny.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti uzemni studii

Pted zahajenim vystavby na plochéach, ve kterych je nutné feSit umisténi vetejni infrastruk-

tury, budou zpracovany uzemni studie, které budou piedlozeny ke schvaleni zastupitelstvu.

Tyto studie budou feSit umisténi vefejné infrastruktury (dopravni a technické, obcanského

vybaveni 1 vefejnych prostranstvi), pfipadné upfesiiovat prostorové usporadani a

architektonicky vzhled staveb a budou podminkou pro rozhodovani.

Uzemni plan bude obsahovat zadani uzemni studie, lhiitu pro jeji potizeni, pro jeji schvaleni

pofizovatelem a pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti.

Bude posouzena moznost, zda je uzemni studii mozné nahradit dokumentaci k tzemnimu

fizeni nebo dohodou o parcelaci, které by fesily na dot¢eném uzemi jako celku stejny rozsah

problémil.

1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nepredpoklada se vymezeni téchto ploch, ale v pfipad€ potfeby mohou byt navrzeny.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi,
pokud doteny orgin ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Zpracovani Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj se nepozaduje.
Krajsky ufad Stfedoceského kraje jako organ ochrany piirody vyloucil stanoviskem ze dne
19.9.2012 zn. SZ_131462/2012/KUSK vyznamny vliv navrhu na uzemi evropsky

vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti podle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Obec nepozaduje variantni zpracovani izemniho planu ani zpracovani konceptu UP.
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0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a niavrhu uzemniho plinu a na
uspoiradani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k FeSeni v€etné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Dokumentace konceptu se nepozaduje.

Dokumentace tzemniho planu Komarov bude zpracovana v rozsahu spravniho tzemi
platného v dobé zpracovani verze pro spole¢né jednani.

Textova 1 grafickd Cast dokumentace navrhu bude zpracovéna v souladu se zédkonem ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a v rozsahu ptilohy ¢.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tuzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Soucasti vymezeni staveb a
opatieni podle odst. 1 pism. g) a h) pfilohy ¢. 7 bude v dokumentaci k vydani i seznam
dot¢enych pozemkii. Textova, tabulkova a grafickd cast bude obsahové zpracovana i
v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF a prilohy €. 3 k vyhlasce.

Textova ¢ast bude zpracovana jako textovy soubor v programu Word. Jako samostatné Casti
budou uvedeny:

*  navrh uzemniho planu

* odivodnéni uzemniho planu (Cast zpracovavand projektantem, po vetfejném projednani
doplnéna o odlivodnéni zpracované potfizovatelem)

Graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana v tomto rozsahu:

navrh: Al.  Zakladni ¢lenéni izemi 1: 5000
A2a. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1: 5000
A2b. Hlavni vykres - koncepce uspotadani krajiny 1: 5000
A2c. Hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury 1: 5000
A2d. Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury 1: 5000
A3.  Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

Po dohod¢ s potizovatelem 1ze vykresy A2. podle potfeby slucovat nebo déle ¢lenit.

odivodnéni: Bl.  Koordinacni vykres 1: 5000
B2.  Vykres SirSich vztahi 1:50 000
B3.  Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000

Bude pouzita metodika MINIS Krajského ufadu Stredoceskeého kraje. Podkladova katastralni
mapa bude pfesahovat hranice feSené¢ho Uzemi tak, aby byly zachyceny dulezité navaznosti
V izemi, zejména navaznost zastavénych ploch a zastavitelnych uzemi a pokracovani
liniovych prvki.

Graficka ¢ast bude zpracovéna digitaln€ ve formatu *shp nebo *dgn.

V koordinaénim vykresu budou vyznadeny jak limity, tak i hodnoty tizemi podle UAP a
dopliyjicich prizkumt a rozborG z listopadu 2011. Budou vyznacena ochranna pasma
dopravnich staveb, silnice, pé§i komunikace a cyklotrasy, zastavky vefejné dopravy, toky a
pasmo pii spravé toku. Cisla silnic, cyklotras, vodnich tokt, prvké USES atp. budou uvedena
v digitalni verzi v atributech (popisnych grafickych vrstvach) jednotlivych ploch.

Jako plochy pfestavby budou oznaCeny plochy zastavéného tizemi, ve kterych se navrhuje
zmeéna jejich vyuZziti.

Ve vykresu VPS, VPO a asanaci budou jednotlivé jevy graficky rozliSeny. Jako plochy VPS
budou oznaceny i plochy, ve kterych se pfesné umisténi VPS stanovi v nasledujicich stupnich
projektové dokumentace.

Pokud by navrhované teSeni ptedstavovalo odnéti pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa,
bude graficky zpracovéna 1 tato ptiloha.
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Porizovatel poZaduje v pribéhu zpracovavani navrhu tuzemniho plinu a pred jeho
odevzdanim konzulta¢ni schizky za ucasti porizovatele, projektanta a urceného
zastupitele. Podnét ke schiizkim podd zejména projektant podle rozpracovanosti
navrhu (zejména ve fazi stanoveni hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a p¥i
definovani regulativi).

Pro spole¢né jednani bude dokumentace zhotovena ve 2 tiskovych verzich a v elektronické
verzi ve formé rastrovych ekvivalentl (viz vyse) v Gprave pro zvetfejnéni na internetu.

Ve stejném rozsahu bude predlozena v ptipadé potieby tuprav a pro vetejné projednani.

Verze pro vydani tzemniho planu (Cistopis) bude doplnéna o odiivodnéni zpracované
pofizovatelem a o predtistény ,,Zaznam o ucinnosti“ a pieddna potizovateli ve 4 tiskovych
vyhotovenich a na 4 CD.

Vykresy budou pfedany poskladané na format A3, textova cast vytisténa na formatu A4.
»Zaznam o ucinnosti“ bude soucasti textové Casti (navrhu i1 odiivodnéni) a vSech vykrest
Cistopisu a bude predtistény v této podobe:

Zaznam o uc¢innosti

spravni organ zastupitelstvo
vydavajici izemni plan: meéstyse Komarov
¢islo vetfejné vyhlasky:

datum vydani:

datum nabyti G¢innosti:

potizovatel: Méstsky urad Horovice
odbor vystavby a zivotniho prostiedi
opravnéna ufedni osoba pofizovatele:
jméno a ptijmeni Ing. Jitka ValeCkova
funkce samostatny odborny referent

razitko a podpis
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