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A. UVODNI UDAJE A VYCHOZ| PODKLADY
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b) vychozi podklady
- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN)
- vyjadreni jednotlivych spravcd k existenci siti v dané lokalité
- pozadavky samospravy méstyse Komarov
- zadani Uzemni studie
- platny UP
- geodetické zaméreni

- mistni Setreni
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UZEMNI STUDIE KOMAROV
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B. VYMEZENI UZEMI

Uzemni studie je pofizovana pro Uzemi v mistni ¢asti, které patfi pod méstys Komarov, katastralni
Uzemi Komdrov u Horfovic (668648). Jednd se prevazné o soukromé pozemky v Uzemi v zapadni ¢3sti
obce. Uzemi je mirné svazité, s terénni depresi. Z hlavni ¢asti jsou to zemédélské pozemky, slouZici
jako ornd piida a také plochy zahrad a sadl. Redené Uzemi se rozkldda na pozemcich p.¢. 1443/2,
1446/26, 1446/40, 1447/2, 1448/3, 1448/2, 1446/36, 1446/9, 1448/1, 1446/39, 1448/4, 1446/44,
1446/65, 1446/46, 1446/52, 1446/47, 1446/56, 1446/63, 1448/6, 1439, 1446/59, 1446/49, 1447/7,
1447/6, 1447/5, 1447/4,1621/29, 1621/23, 1447/1, 1445/3, 1621/22, 1444, 1443/1, 1446/53,
1446/65, 1446/61, 1446/3, 1446/82, 1446/85, 1446/74, 1446/66, 1446/105, 1446/106, 1446/87,
1446/92, 1446/17, 1446/2, 1183/1, 1184, 1186, 1189, 1446/4, 1441/1, 1441/2, 1442/1, 1446/107,
1446/110, 1446/111, 1446/5, 1191, 1190, 1192, 1197/3, 1197/2, 1199, 1198, 1200/1, 1200/2,
1446/101, 1446/6, 1446/108, 1446/112, 940/23, 940/24, 1202

Velikost Fe$eného Uzemi je 81 622 m?.

Hranice reSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové dokumentaci, ktera je soucasti Uzemni
studie.

C. CIL UZEMNI STUDIE

Cilem Uzemni studie je provéreni koncepce usporadani freseného Uzemi, stanoveni podrobnéjsi
regulace tohoto Uzemi a navrh konkrétnich opatfeni v dzemi.

Na jejim zékladé budou stanoveny podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemni studie Koméarov by ve svém kone&ném produktu méla vést ke vzniku pfijemného mista nejen
denniho ale i no&niho pobytu obyvatel. Uzemni studie provéFuje Uzemi, které je v platném tUzemnim
planu vymezeno jako plocha zastavitelnd a také Uzemi, které v soucasné dobé leZzi mimo zastavitelné
plochy. Pro tuto ¢ast neni mozné zatim vydavat kladna stanoviska, i vést fizeni ohledné novych
stavebnich zamérU staveb k bydleni. Tato ¢ast Uzemni studie slouzi k provéreni pro pfipadnou zménu
uzemniho planu.

D. ANALYTICKA CAST

Resené Uzemi je mirné svazité, dopravné dostupné, celkem ze ¢tyf bodd. Uzemi se dnes vyuziva
prevazné jako ornd puda. Sousedni obytna zastavba zemi je zasitované kanalizacnim radem,
vodovodnim fadem, plynovodem a elektrickou energii. VSechny infrastrukturni stavby bude mozné
bez problémU prodlouzit ¢i zokruhovat.

Geologicky je Uzemi stabilni, pedologicky prevazné hlinitojilovité, bez znamek trvalého podmaceni.
Zakladové podminky Ize ocekavat primérné, pripadné mirné zhorsené.

5228



D.1. Demografie, zaméstnanost

Obyvatelstvo podle véku

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Pocet obyvatel 2420| 2401| 2407| 2406| 2419
celkem
vtom |mui 1202 1195| 1201 1204]| 1217
dl
Pocie 1 seny 1218| 1206 1206| 1202| 1202
pohlavi
vtom |0-14 334 324 319 331
ve véku | 15-64 1646| 1630| 1599 1564
(let) |65 a vice 440 447 489 511
Prameérny vék 42,8 431| 435| 437
Vek Potet obyva-
€ ocetgl e Pocet obyvatel
0-14 320 2000
15-19 143 B
o 1500
20-29 508 E
>
30-39 386 £ 1000
40-49 321 kS
50-59 366 £ 500
60 - 64 168 . N
65 - 69 135 0-14 15- 64
70-79 163 Vék obyvatel
80 a vice let 94

UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST

64 a vice

V obci Zije vysoké procento obyvatel produktivniho véku a to pfevazné mladé generace. Demograficka struk-

tura neni vyvazena, daji se ocekdvat vyssi naroky na obcanskou vybavenost v horizontu deseti let (Skolka,

Skola, apod.). Také je zapotfebi planovat prostory pro volnocasové aktivity (klubovna, apod.) Z tohoto ohledu

je transformace Uzemi pro bydleni legitimni.
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Vzdélani
bez vzdélani
zakladni véetné
neukonceného
stfedni véetné
vyuceni (bez
maturity)
Uplné stredni (s
maturitou)
nastavbové stu-
dium
vyssi odborné
vzdélani
vysokoskolské

7

Obyvatelstvo 15+ podle nejvyssiho ukonceného vzdélani

Pocet obyvatel

3
346

793

618

45

16

190

Uplné stredni (s maturitou)
stfedni véetné vyuceni (bez maturity)

zakladni véetné neukonéeného
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Pocet obyvatel

vysokoskolské
vyssi odborné vzdélani

nastavbové studium

bez vzdélani

TEXTOVA CAST
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Pomérné vysoky je podil obyvatel se zakladnim vzdélanim, vyucenych a s maturitou. Pfekvapivé vysoky je

Vv

ny tyto jevy budou znamenat pomérné slusnou potifebu novych stavebnich parcel pro mladé rodiny

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Celkem muzi Zeny
Ekonomicky aktivni celkem 1243 684 559
zaméstnani 1165 642 523
toh dl ; , | zaméstnanci 931 488 443
zto ovpo ’e(pos Vel améstnavatelé 31 22 9
v zaméstnani — —
v tom pracujici na vlastni ucet 121 91 30
pracujici ddchodci 49 26 23
ze zaméstnanych zen}/ na matefrské dovo- 17 i 17
lené
nezameéstnani 78 42 36
Ekonomicky neaktivni celkem 1055 438 617
. toho nepracujici dichodci 526 209 317
Zaci, studenti, ucni 328 159 169
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 116 63 53
Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity
1400
1200
Q
£ 1000
> 800
o)
S 600
(]
8 400
a
200
0 ] [ |
zaméstnani nezaméstnani Ekonomicky Nezjisténo
neaktivni

Ekonomicka aktivita
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Podil ekonomicky neaktivnich a zaméstnanych je pomérné vysoky, oviem jedna se predevsim o dlichodce a
studenty. Vysoké procento je zaméstnancu, tedy zejména v primyslu.

Obyvatelstvo podle dojizdky do zaméstnani a kol

Vyjizdéjici Pocet
Vyjizdéjici do zaméstnani a skol obyvatel
vyjizdéjici do zamést- 162
do zahrani¢i | nani
do jiného kraje z vV ramci obce 26
do jiného okresu kraje mm toho ' do jiné obce 94
do jiné obce okresu TE———————— okresu
v ramci obce mm—— do jiného 13
mlimo_ obec  mm— okresu kraje
_ vramd Ovbce - do jiného kraje 6
V_YYJ'ZdeJ'C' fjo S'fOI, fr— do zahrani¢f 24
vyjizdéjici do zaméstnani e v s
Vyjisdeiict celkem vyjizdéjici do Skol 65
z v ramci obce 10
0 100 200 300 400 500 600 700 toho ' mimo obec 55

Podil Polovina pracovnich mist je uspokojena v obci, coz je dobré.
Vyvoj poctu obyvatel obce
Vyvoj poctu obyvatel obce

3 000

2500

2 000

1500

1000

500

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Rok = 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 | 1970 1980 1991 2001 2011
Po-
cet 1262 1059 1103 1228 1353 1542 1595 1575 1873 1915 2271 2477 2466 2414
ob.

Pocet obyvatel je pozitivné dlouhodobé rostouci.
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Celkovy pocet domt

1919 adrive 1920-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2001-2011

Pocet dom ma mirné klesajici tendenci, kterd v poslednich letech zac¢ind stagnovat. Nejde o nic, co by mélo

mit fataIni dopad na demografii. Zddouci je umoZnit rozvoj primyslu, zemédélstvi, sluzeb a bydleni.

Porovnani podnikatelskych oblasti se stavajicimi plochami

Prehled podnikatelskych subjektl dle odvétvi

H Celkem

H F Stavebnictvi

H | Ubytovani, stravovani
a pohostinstvi

H L Cinnosti v oblasti nemovitosti

H O Verejna sprava
a obrana;
povinné socialni zabezpeceni

g 28 |9
54@\\1

g 43

H A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi B B-E Primysl celkem

M G Velkoobchod a maloobchod; H H Doprava a skladovani
opravy a udrzba
motorovych vozidel

HJ Informacéni a komunikaéni ¢innosti B K PenézZnictvi a pojistovnictvi

H M Profesni, védecké H N Administrativni a
a technické Cinnosti podplrné ¢innosti
H P Vzdélavani i Q Zdravotni a socidlni péce
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Druhy pozemku

26,86 4844 39,84

13,07 \\‘ -

2,73

= Zahrada = Ovocny sad = Trvaly travni porost
= Nezemédélska pada ® Lesni pozemek = Vodni plocha

m Zastavéna plocha a nadvori m Ostatni plocha

Pro Komarov je prlimysl a obchodni ¢innost vyznamnym faktorem. Jsou zde jak intenzivni produkce,
tak i produkce extenzivni, pastevecké.

Méstys Komarov se nachazi v zapadni ¢asti Stfredoceského kraje, 6 km od dalnice spojujici Prahu a
Plzen. Sklada se z ¢asti Komarov a KleSténice. Jizné Komdarov ohranicuje vojensky prostor Brdy.

Zije zde 2322 obyvatel (stav ke dni 31.12.2017).
Regend Uzemi je rozptyleno podél silnice 111/11713.

Do feSeného Uzemi zasahuje vzdusné vedeni VN do 35kV, NN a nachdzi se zde stavajici trafostanice.
Navrzenou obytnou zdénu Ize napojit na verejnou kanalizaci, vodovod i plynovod.

Na feSené Uzemi nezasahuje zadny biokoridor ani biocentrum.
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F. ARCHITEKTONICKO- URBANISTICKE RESENI-
PODROBNA KONCEPCE

Celkova koncepce a systém verejnych prostranstvi

Verfejna prostranstvi sehravaji klicovou roli v kompozi¢nim, pachovém a prachovém odclonéni
jednotlivych lokalit. V jizni ¢asti je planovano vefejné prostranstvi jako zbytkova plocha pro umisténi
pfirodniho rezervoaru pro zachyceni de$tovych vod. Tato zelend plocha ma zejména kompoziéné
doplnit obytnou zastavbu o odpoclinkovou zénu. Severovychodni zeleny pas, jako dalsi plocha
verejné zelené, hraje svoji roli jako kompozi¢ni odclonéni ploch bydleni.

Severozapadni pds v ochranném pdasmu elektrického nadzemniho vedeni VN ma zejména funkci
pobytovou, mistnich i turistd. Tato plni funkci vyhradné kompozi¢ni

V celém feSeném Uzemi jsou vymezeny parcely pro izolované stojici rodinné domy s moznosti vyuziti
sdruzenych garazovych stani. Tim se efektivné vyuzije v fadé pripadd Uzky trakt stavebni parcely.
Stavebni parcely se velikosti pohybuji v rozmezi 506 - 1886 m?. Celkem je umisténo 52 stavebnich
parcel pro vystavbu samostatnych rodinnych dom.

Zavazna je stavebni ¢dra, kterd je v grafice zndzornéna. Neni stanovena pouze tam, kde umisténi
staveb nevytvari uliéni fadu. Odstup stavebni ¢ary od hrany verfejného prostoru je 5 m. Zavazna je
také okapova a Stitova orientace. Je stanovena limitni hloubka traktu stavby a sice v grafické ¢asti
studie.,

Podlaznost rodinnych domu je zdvaznad a je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
obvodovych stén s plvodnim terénem ke hrebeni. Koeficient zastavéné plochy je pro rodinné domy
0,35 vcetné zastavénych ploch a doplriikovych staveb. Koeficient zelené je stanoven na 0,30.

PoZaduje se dodrzZet sdruZené sjezdy pro uUsporu a flexibilitu uliéniho prostoru. Pfilehly uli¢ni prostor
je navrzen jako dvojsmérny se Sitkou 4,5 m.

Mezi rodinnymi domy jsou vymezeny plochy urc¢ené pro odpocinek a relaxaci, ktery bude doplnén
hernimi prvky, mobilidfem a vzrostlou zeleni. Také je navrZen pfirodni rezervoar pro zachyceni
destovych vod.

G. ARCHITEKTONICKO- STAVEBNI RESENI PARTERU

Povrch komunikace bude asfaltovy. Parkovaci stani u komunikace a sjezdy k rodinnym domdm budou
provedeny ze zdmkové dlazby tl. 80 mm. Chodniky budou ze zdmkové dlazby tl. 60mm.

Zbylé prostory uli¢niho profilu budou zatravnény. Linie rodinnych domd budou od sebe oddéleny
pasem vzrostlé zelené, popf. kefovymi liniemi v mistech s uloZeni IS. Oploceni se navrhuje do vysky
1 metru z ulice, Iépe je ho navrhnout ze zelenych pasl stfihanych kerd. Oploceni ostatnich stran bez
omezeni.

11228



UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST

H. VYBAVENI VEREJNEHO PROSTRANSTVI,
DROBNA ARCHITEKTURA, MOBILIAR, ZELEN

Pro celkovy vzhled a funkci Uzemi je parter velice dllezitd oblast. Mistni obyvatelé jsou s nim v
kazdodennim kontaktu. Mobilidf a drobna architektura jsou navrzeny pro vSechny ¢asti feSenych
Uzemi jednotné. Prvky parteru je vhodné doplnit a sjednotit. Mobiliar by mél byt volen jednoduchy,
variabilni, odolny proti opotfebeni.

V feSeném Uzemi je navrzeno 5 lavi¢ek, 8 souprav — lavi¢ky se stolem.

Déle bude verejny prostor doplnén o herni prvky vsech vékovych kategorii, jak pro déti predskolniho
véku, tak i pro teenagery a dospélé.

DUlezitym architektonickym a krajinnym prvkem s velmi vyznamnymi ekologickymi funkcemi je
verejna zelen. V ¢asti u nadrze je navrzen dominantni dub letni (Quercus robur) s pfimési vrby
kifehké (Salix fragilis)a vrby jivy (Salix caprea), jasanu ztepilého (Fraxinus excelsior) a vtrousené
krusiny olSova. U komunikace bude alej Javoru klen (Acer pseudoplatanus).

Okolo komunikaci, na uzsich zelenych pasech, jsou navrZzeny kefové linie tvofené mochnou kfovitou
(Potentilla fruticosa), svidou krvavou (Swida sanguinea) nebo skalnikem (Cotoneaster dammeri).
Podél komunikaci mimo vedeni IS budou aleje z lipy srd¢ité (Tilia cordata 'Green Globe’), javoru
mléce (Acer platanoides 'Globosum'), jefabu muku (Sorbus aria), javoru babyky (Acer campestre
'Elsrijk') a jefabu ptaciho (Sorbus aucuparia).

V severozapadni ¢asti u hfisté jsou navrzeny skupiny habrd obecnych (Carpinus betulus) a brizy
bélokoré (Betula pendula). Podél komunikaci aleje z lipy srdcité (Tilia cordata 'Green Globe’), javoru
mléce (Acer platanoides 'Globosum'), jefabu muku (Sorbus aria), javoru babyky (Acer campestre
'Elsrijk') a jerabu ptaciho (Sorbus aucuparia).

V severovychodni ¢asti u htisté spojity porost tvori pfevaziné javor mléc (Acer platanoides) s pfimési
lipy srdcité (Tilia cordata) a bfizy bélokoré (Betula pendula), vtrousené jerab ptaci (Sorbus
aucuparia).

V misté vzdusného vedeni VN mimo ochranné pasmo budou détska hristé doplnéna o solitéry bfizy
bélokoré (Betula pendula) a dfezovce trojtrnného (Gleditsia triacanthos), dale o skupinu lisek
tureckych (Corylus colurna).

Prostor pfimo v ochranném pasmu bude doplnén skupinami kefr( - zmarlika ¢inska (Cercis
chinensis), pustoryl obecny (Philadelphus coronarius), tavola kalinolistd (Physocarpus opulifolius) a
solitéry - pustoryl (Philadelphus coronarius), Sdcholan Soulangedv (Magnolia x soulangeana),
hlohyné Sarlatova (Pyracantha coccinea).
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l. PODROBNA REGULACE VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, VCETNE REGULATIVU PRO
OBJEKTY, KTERA JSOU SOUCASTI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Dle platné Uuzemné planovaci dokumentace je ¢ast feSené plochy soucasti plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti jako plochy Bl — bydleni individualni. Uzemni studie je v souladu s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim plochy BI. Navrh Uzemni studie vSak neni v souladu

s regulativy plochy Bl platného UP, ve kterych je stanovena velikost parcel 800 — 1000 m?Z. Dle navrhu
US se velikosti parcely pohybuji v rozmezi 506 — 1886 m*.

Plocha o rozloze 3,1 ha nenf v zastavitelném Gzemi, dle platného UP, ale je soucasti plochy
zemédélské vyroby. Tato plocha je feSena jako Il. etapa.

V tomto pfipadé Uzemni studie slouzi jako podklad pro provéfeni zmény Uzemniho planu na
pFipustnost min. 800 m? a roziifen( zastavitelného Uzemi. Do doby zmény nelze vydavat rozhodnuti
pro tyto dvé funkéni zmény a tedy i plochy v Uzemi.

Regené Uzemi patii do plochy:
Bl — bydleni individudlni

a) hlavni vyuziti

- bydleni — plochy nizkopodlaZzni — funkéné smiSené, zastavby s hospodarskym zazemim na
vyhrazenych pozemcich

b) pripustné vyuziti

- drobnda hospodarska a chovatelska a péstitelska Cinnost, provozovana ve vlastnich Ucelovych
stavbach, kterd svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni stavebni pozemky obytnych
staveb souseda.

- za stejnych podminek Ize realizovat individualni rekreaci, ubytovaci, socialni, maloobchodni sluzby
obyvatelstvu, domaci vyrobu, penziony (se zajisténym parkovanim vozidel hostl na vlastnim
pozemku), lokdIni maloobchod a stravovaci zatizeni, hygienické sluzby a relaxacni zarizeni.

- mistni obsluzné a pési komunikace, odstavné plochy na vlastnich nebo vyhrazenych pozemcich.
- drobné sportovni plochy a zelen, slouzici potfebam obyvatel zony, uli¢ni stromoradi.
- technicka vybaveni, slouZici potfebam zony.

c) nepfipustné vyuziti

- vSechny druhy Cinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné narusuji pozemky souseda, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Regulativy prostorového a objemového usporadani

- jednotlivé objekty, ppf. Seskupeni obytnych a hospodarskych objektd, jejichz vyuziti odpovida
narokdm na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, o velikosti 800 — 1000 m?, koeficient zastavéni
do 25 %.
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- u stavajicich bytovych objektl je vhodné vyuziti prizemi pro nebytové funkce.

v / . ’ o . , v 2 rv v e v/
- zastavéna plocha rodinnych domd maximalné do 250 m*, vyskové 2. nadzemni podlaZi
s podkrovim.

- UCelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou nebo péstebni ¢innost budou zfizovany se
souhlasem vlastnikd sousednich pozemkd (osob, majici plna prava k sousednim pozemkdm).

- stfecha sklonitd, vyska hfebene max. 10 m.

Z — krajinna zona zemédélské vyroby

a) hlavni vyuziti

- hospodareni na zemédeélském pdadnim fondu vyssi a vysoké prirozené produkéni schopnosti
- jsou vytvoreny predpoklady pro intenzivnéjsi formy zemédélského hospodareni
- zakladni funkci je zemédélska vyroba

b) pripustné vyuziti

- zemédélska produkce rostlinna a Zivocisna, lokalizace zemédélské ucelové vystavby pro prvovyrobu
s pfimou vazbou na dany ZPF a moznosti do¢asného ubytovani majitele (uZivatele)

- ochrana a udrzba chranénych a krajinnych prvk{ pfirody, vymezenych Projektem pozemkovych
Upray, investice do pudy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodarské Upravy),
zakladani rybnik( pro chov ryb, zavlahy, ochrana proti pldni erozi, vystavba zafizeni na ziskavani
vody, ur¢ené k zemédélské ¢innosti

- vystavba zafizeni na likvidaci znecistujicich odpadnich vod ze zemédélskych provoz(
zabezpecujicich rostlinou a Zivocisnou vyrobu, Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni
(elektrického vedeni, plynovod atd.)

- vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, véetné zakladni komunikacni sité (pési, cyklistické,
mistni), zabezpecujici odpovidajici prlichodnost krajiny

- Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury

¢) nepripustné vyuziti

- lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobna vyroba, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin), vystavba na
zpracovani zemeédélské a lesni produkce

- zakladani rekreac¢nich vodnich nadrzi

Regulativy prostorového a objemového usporadani

- realizaci zemédélské Cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti zemédélské pldy (fyzikalni,
biologické, chemické)

- hospodareni na zemédélské ptdé tak, aby nebyla kontaminovana skodlivymi latkami

- pfipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajistujici zemédélskou funkci v Uzemi

Uzemni studie navrhuje stejné requlace jako platny uzemni pldn a plo$né zpfisfiuje umisténi

14z 28



UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST
- Zdvazné stavebni cary
- Stitové ¢i okapové orientace

- MaximdIni moZnou hloubku traktu stavby

J. RESENI DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY VE VAZBE NA
ARCHITEKTONICKO- URBANISTICKE RESENI
(VSERUBY)

a) Dopravni infrastruktura

Celé Uzemi je feseno jako obytna zdna. Je obousmérna komunikace typu D1, tempo 20 km/hod,
Sitka 4,5 m. Pfed vjezdem do obytné zony bude umistén zpomalovaci prah. Pred vjezdem do obytné
zény bude umistén zpomalovaci prah. Komunikace bude zklidnéna, v charakteru obytné zony dle TP
103 a prislusnych CSN (CSN 73 6110, CSN 73 6102...) se smisenym provozem pésim a
automobilovym.

Viechny kfiZzovatky jsou navrzeny na normou doporuc¢ené minimalni hodnoty 6 m (CSN 736102).
Navrzené sjezdy jsou Siroké 5 m, sdruzené sjezdy 10 m.

Komunikace musi umoznovat bezkolizni prijezd pozarnich vozidel. Srazkova voda z komunikaci bude
odvedena do navrZzeného rezervoaru. Trasovani komunikace v ramci vefejného profilu musi
umoznovat dostatecny rozhled ze sjezdl a na kfizovatkach.

Uzemni studie nevymezuje a4dna nova ochranna pasma, je nutné respektovat pasma vyplyvajici z
platné legislativy.

Doprava v klidu

V feSeném Uzemi jsou navrzena 4 parkovisté o celkové kapacité 35 parkovacich mist a nékolik
zalivls 11 parkovacimi stani.

b) Technicka infrastruktura

Vodovod

V ndvrhu Uzemni studie dojde k prodlouzZeni stavajiciho vodovodniho fadu.
Navrh

Vodovodni fad bude uloZzen do komunikace soubézné se splaskovou kanalizaci a bude propojen se
stavajicim vodovodnim fadem.

Zasobovani vodou navrzené zastavby je feSeno novymi fady z trub PE 110 vedenymi v navrzené
komunikaci v soubéhu s navrZenou splaskovou kanalizaci. Napojeni bude provedeno v ulici 28. Fijna
na parc. ¢. 1024, v ulici Sokolovnicka na parc. ¢.1621/1 a v severni ¢asti u garazi na parc. C.
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940/1 Vodovod je zokruhovan. Profil vodovodnich rozvodd, prevazné DN110, je navrien s ohledem
na pozarni zabezpeceni. Material vodovodu linedrni PE. Na vodovodni siti budou navrzeny nadzemni
a podzemni hydranty DN 80, pro odkaleni a odvzdusnéni potrubi a pro poZzarni zabezpeceni.

Urbanisticky navrh predpoklada zastavbu 52 samostatnymi rodinnymi. Vypocet potfeby vody je
zpracovan dle vyhlasky ¢. 428/2001, koeficienty nerovhomeérnost spotfeby vody je uvazovana dle
metodického pokynu Ministerstva zemédélstvi pro Vypocet potfeby vody (1993) s vazbou na
smérnici ¢.9/73. Procento napojeni obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

Celkové bilance potfeby vody pro navrzenou obytnou zénu:

- pocet obyvatel (52 RD) = 182 EO

- specificka spotfeba vody 150 |/os/den

- soucinitel denni nerovnomeérnosti - kd =1,4

- soucinitel hodinové nerovnomeérnosti - kh = 2,1

- soucinitel min. hodinové nerovnomeérnosti - kmin = 0,6

Priimérna denni potreba vody Qd = 27,3 m®/den
Maximalni denni potfeba vody Qmax = 38,22 m*/den
Maximalni hodinova potreba vody Qhmax = 3344 1/h
Minimalni hodinovy pratok Qmin =683 1/h

Vodovodni fady budou vedeny ve verejnych uli¢nich profilech. Jednotlivé objekty budou zdsobovany
vodovodnimi pfipojkami. Ty budou na fad napojeny navrtdvacim pasem.

Pozarni zabezpe&enost je posuzovéna dle CSN 730873 Tabulka 1. a 2. V Uzemi bude zaji$téna
navrhovanymi vodovodnimi fady profild DN 100 a 80 mm a zejména nadzemnimi hydranty DN 80 s
odbérnym mnozstvim min. 4,0 |/s ve vzdalenostech min. 200 m od objekt a 400 m od dalsiho
hydrantu v min. tlakové Urovni 0,2 MPa.

Splaskova kanalizace
V navrhu Uzemni studie dojde k prodlouZeni stavajiciho kanalizacniho fadu.
Navrh

Profil uli¢nich stok je navrzen DN 300 vedeny v ose navrzené komunikace soubézné s vodovodem a
destovou kanalizaci. Napojeni bude provedeno v ulici 28. fijna na parc. ¢. 1086 a v ulici Sokolovnicka
na parc. ¢.1621/1. V misté zausténi gravitacni stoky do stavajici verejné kanalizace v ulici 28. fijna
bude, diky nevhodnym terénnim podminkam, kanalizace resena jako tlakova v délce 70 m.
Gravitacni stoka bude zausténa do Cerpaci jimky s jednodenni kapacitou, o prdmeéru jimky je 2,5 m,
hloubka 3 m.

Kanalizace bude provedena v otevieném vykopu z trub PVC korigovanych SN8. Na stokach budou v
lomovych bodech trasy navrzeny typové revizni $achty VSK 100, jako revizni, skluzové a spojné. Do

navrhované kanalizace jsou zaustény veskeré splaskové kanalizacni pripojky.

Kanaliza¢ni pripojky budou provedeny z profilu DN 150, budou ukoncéeny 1,0 m za hranici
jednotlivych parcel domU vickem a ochrannou Sachtou DN 400 PVC. Material pripojek PVC.
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Znecisténi odpadnich vod pro obytnou zénu:

132 EO

BSK5 182 * 60g/ ob.den
NL 182 * 55g/ ob.den
CHSK 182 * 120g/ ob.den

10,92kg/den
10,01 kg/den
21,84 kg/den

N-Nh4 182 * 7g/ ob.den = 1,27 kg/den

Pc 182 * 2,5 g/ob.den = 0,46 kg/den

Vypocet splaskovych vod:
Maximalni denni pritok Qd = 38,22 m3/den
Maximalni hodinovy pritok Qh =33441/h

Destova voda

Srazkové vody z komunikaci budou svedeny pomoci destové kanalizace do navrzeného pfirodniho
rezervoaru. DeStova voda z pfilehlych poli bude pfevedena pomoci otevienych zatravnénych
sbérnych prikopd do navrzené destové kanalizace. Odpad z reten¢ni nadrze, kde dojde ke zdrzeni
vody, je zaustén v jizni ¢asti feSeného Uzemi, v misté stavajiciho betonového propustku DN 300, do
silni¢niho prikopu podél silnice IlI. t¥idy. P¥ikopem je voda svedena do Cerveného potoka.

Navriend retenéni nadrz pojme pfiblizné 1500 m? vody. Nadr? bude opatfena regulovanym
odtokem. P¥i odtoku 10/s je nutnd kapacita nadrze 500 m? pro zachyceni vody z komunikaci pfi 15-ti
minutovém ndvrhovém desti s periodicitou 0,5. Pfedpokladany navrhovy pritok na stoce ze vsech
navrzenych komunikaci je 277 |/s, coZ je kapacitné vyhovujici pro potrubi DN 300.

Profil stok je navrZzen DN 300 vedeny v komunikaci soub&zné se splaskovou kanalizaci. Kanalizace
bude provedena v otevieném vykopu z trub PVC korigovanych SN8. Na stokdch budou v lomovych
bodech trasy navrzeny typové revizni $achty VSK 100, jako revizni, skluzové a spojné.

Destové vody ze stfech RD budou vsakovany nebo vyuZivany na pozemku vlastnika.

Elektricka energie

V ramci nadvrhu je uvazovano s novym podzemnim vedenim NN pro pfipojeni rodinnych dom v
obytné zéné.

Navrh

Rodinné domy v severovychodni budou pfipojeny elektrickou energii pomoci navrzené podzemniho
vedeni NN do 1kW, které bude pfivedeno ze stavajictho NN vedeni na parc. ¢. 1024. Jihozapadni ¢ast
obytné zény bude pfipojena podzemnim vedenim NN do 1kW ze stavajici trafostanice v jizni ¢asti
Uzemi na parc. ¢. 1183/2.

Vzhledem k pfedpokladané individudlni zastavbé v obytné zéné feSeného Uzemi neni zndmo
procento vyuZziti el. energie pro vytapéni a ohifev TUV. Pfi vypoctu potfebného pfikonu el. energie
pro feSené Uzemi bylo uvazovano s 20 % vyuzitim pro vytapéni a ohfev TUV.

Celkem: 52 RD
Elektrické vytapéni v obytné zéné 3 kW/RD
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Celkem 156kW

Zasobovani plynem

Okolni zastavba je plynofikovdna a v ndvrhu Uzemni studie dojde k rozsifeni pro napojeni vsech
navrzenych objektd.

Navrh

Novy STL plynovod bude umistén podél navrzenych komunikaci v obytné zoné. Napojeni bude
provedeno v ulici 28. fijna na parc. ¢. 1086 a v ulici Sokolovnicka na parc. ¢.1621/1. Plynovod bude
uloZen do zeleného pasu ptilehlého komunikaci, popf. pod chodniky. Napojeni bude provedeno ze

stavajiciho vedeni STL plynovodu v mistnich komunikacich.

Verejné osvétleni
Stavajici vefejné osvétleni bude ponechano.
Navrh

Je navrZzeno zavedeni vefejného osvétleni do uli¢niho prostoru obytné zény. Osvétleni komunikace
se provede svitidly shodnymi se stavajici svitidly v obci. Stozary budou umistény dle konkrétni
situace min. 0,75 m od okraje vozovky. Osazenim svitidel nesmi byt ohrozena plynulost a bezpec¢nost
provozu (zejména ve vztahu k rozhledovym pomértm) ani bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Uzemni studie nevymezuje 74dna nova ochranna pasma, nutno je respektovat pasma vyplyvajici z
platné legislativy.

K. DOKLADOVA CAST

Regeni novych siti nebylo konzultovano se zastupci spravcd inZzenyrskych siti. Redeni siti je
zapracovano v rozsahu nutném pro Uzemni studii a dle zadani.

Navrh technické infrastruktury byl stanoven na zakladé vyjadreni spravcl siti o existenci IS.

L. PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH PARCEL

Resené Uzemi se rozklada na pozemcich:

p.C. 1443/2,1446/26, 1446/40, 1447/2, 1448/3, 1448/2, 1446/36, 1446/9, 1446/10 1448/1,
1446/39, 1448/4, 1446/44, 1446/65, 1446/46, 1446/52, 1446/47, 1446/56, 1446/63, 1448/6, 1439,
1446/59, 1446/49, 1447/7, 1447/6, 1447/5, 1447/4, 1621/29, 1621/23, 1447/1, 1445/3, 1621/22,
1444, 1443/1, 1446/53, 1446/65, 1446/61, 1446/3, 1446/82, 1446/85, 1446/74, 1446/66,
1446/105, 1446/106, 1446/87, 1446/92, 1446/17, 1446/2, 1183, 1184, 1186, 1189, 1446/4,
1441/1, 1441/2, 1442/1, 1446/107, 1446/110, 1446/111, 1446/5, 1191, 1190, 1192, 1197/3,
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1197/2, 1199, 1198, 1200/1, 1200/2, 1446/101, 1446/6, 1446/108, 1446/112, 940/23, 940/24

Velikost fe$eného tzemi je 81 622 m?.

1443/2 (KN)
Lv C. 584

PECANEK TOMAS ING., BECHYNOVA 1614/5
DEJVICE, 16000 PRAHA 6

1446/26 (KN)
LV C. 584

PECANEK TOMAS ING., BECHYNOVA 1614/5
DEJVICE, 16000 PRAHA 6

1446/40 (KN)
LV C. 584

PECANEK TOMAS ING., BECHYNOVA 1614/5
DEJVICE, 16000 PRAHA 6

1447/2 (KN)
LV C. 584

PECANEK TOMAS ING., BECHYNOVA 1614/5
DEJVICE, 16000 PRAHA 6

1448/3 (KN)
Lv C. 584

PECANEK TOMAS ING., BECHYNOVA 1614/5
DEJVICE, 16000 PRAHA 6

1448/2 (KN)
Lv C. 1636

KOSTALOVA OLGA, C.P. 36, 39201 KATOV
STOCHLOVA EVA, SOKOLOVICKA 164, 26762 KOMAROV

1446/36 (KN)
Lv C. 1636

KOSTALOVA OLGA, C.P. 36, 39201 KATOV
STOCHLOVA EVA, SOKOLOVICKA 164, 26762 KOMAROV

1446/9 (KN)
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Lv €. 1636

KOSTALOVA OLGA, C.P. 36, 39201 KATOV
STOCHLOVA EVA, SOKOLOVICKA 164, 26762 KOMAROV

1446/10 (KN)
Lv C. 1636

KOSTALOVA OLGA, C.P. 36, 39201 KATOV
STOCHLOVA EVA, SOKOLOVICKA 164, 26762 KOMAROV

1448/1 (KN)
LV C. 583

CERNY PAVEL, GORKEHO 257, PRIBRAM 1V, 26101 PRIBRAM
LUKES ANTONIN, PRACSKA 40/4, ZABEHLICE, 10600 PRAHA 10

1446/39 (KN)
LV C. 583

CERNY PAVEL, GORKEHO 257, PRIBRAM 1V, 26101 PRIBRAM
LUKES ANTONIN, PRACSKA 40/4, ZABEHLICE, 10600 PRAHA 10

1448/4 (KN)
LV €. 290

FRONEK JINDRICH ING., VILIMKOVA1239, ZBRASLAV, 16500 PRAHA 5
PRASEK ROMAN, C.P. 164, 26764 OLESNA

1446/44 (KN)
Lv C. 290

FRONEK JINDRICH ING., VILIMKOVA1239, ZBRASLAV, 16500 PRAHA 5
PRASEK ROMAN, C.P. 164, 26764 OLESNA

1446/65 (KN)
Lv C. 1334
MARAK JIR[, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1446/46 (KN)
Lv C. 1342
JUNGER VLADIMIR RNDR.,CSC., LEVANDULOVA 583/64, UJEZD, 31200 PLZEN

1446/52 (KN)
Lv €. 991
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PRCHAZKA PETR ING., C.P. 137, 29476 KOSTELN{ HLAVNO

1446/47 (KN)
Lv €. 991
PRCHAZKA PETR ING., C.P. 137, 29476 KOSTELNI HLAVNO

1446/56 (KN)
Lv €. 991
PRCHAZKA PETR ING., C.P. 137, 29476 KOSTELN{ HLAVNO

1446/63 (KN)
Lv €. 991
PRCHAZKA PETR ING., C.P. 137, 29476 KOSTELNI HLAVNO

1448/6 (KN)
Lv €. 991
PRCHAZKA PETR ING., C.P. 137, 29476 KOSTELN{ HLAVNO

1439 (KN)
Lv C. 233

JELINKOVA VERA, ZASKALSKA 574, 26762 KOMAROV
KOSTALEK DAVID, SOKOLOVICKA 93, 26762 KOMAROV

1446/59 (KN)
Lv C. 233

JELINKOVA VERA, ZASKALSKA 574, 26762 KOMAROV
KOSTALEK DAVID, SOKOLOVICKA 93, 26762 KOMAROV

1446/49 (KN)
Lv C. 233

JELINKOVA VERA, ZASKALSKA 574, 26762 KOMAROV
KOSTALEK DAVID, SOKOLOVICKA 93, 26762 KOMAROV

1447/7 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIiRU 204, 26762

UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST
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1447/6 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1447/5 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIiRU 204, 26762

1447/4 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIiRU 204, 26762

1621/29 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1621/23 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1447/1 (KN)
Lv C. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1445/3 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1621/23 (KN)
Lv C. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1444 (KN)
Lv C. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIiRU 204, 26762

1443/1 (KN)
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Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1446/53 (KN)
Lv C. 1334
MARAK JIRI, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1446/65 (KN)
Lv C. 1334
MARAK JIRI, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1446/61 (KN)
Lv C. 1334
MARAK JIRI, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1446/3 (KN)
Lv €. 913

KAVALIROVA MONIKA, ZASKALSKA 320, 26726 KOMAROV
KONAS MILAN, SOKOLOVICKA 377, 26762 KOMAROV
KRIVANEK PETR, C.P. 51, 26762 OSEK

VONDAL MILAN, V POLICH 549, 26726, KOMAROV
VOSIKOVA MARTINA, SOKOLOVICKA 377, 26762 KOMAROV

1446/82 (KN)
Lv C. 739
KAVALIROVA MONIKA, ZASKALSKA 320, 26762 KOMAROV

1446/85 (KN)
Lv C. 412
NERS SLAVOMIR, C. P. 23, 34507 VSERUBY

1446/74 (KN)
LV C. 628
VILT FRANTISEK, NA OKRAJI 1504/5, 26801 HOROVICE

1446/66 (KN)
LV C. 628
VILT FRANTI§EK, NA OKRAJI 1504/5, 26801 HOROVICE

UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST
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Lv €. 292
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SJM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1446/106 (KN)
Lv C. 292

SJM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1446/87 (KN)
Lv C. 292

SJM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1446/92 (KN)
Lv €. 292

SJIM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1446/17 (KN)
Lv C. 292

SJM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1446/2 (KN)
Lv C. 292

SJIM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1183/1 (KN)
Lv C. 292

SJIM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1184 (KN)
Lv C. 292

SJM SMETANA JAN A SMETANOVA MIROSLAVA, SADOVA 280, 26762 KOMAROV

1186 (KN)
Lv C. 110

ZPEVAKOVA JARMILA, SADOVA 272, 26762 KOMAROV
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1189 (KN)
KV C. 844
SMJ PELIKAN JAROSLAV A PELIKANOVA LENKA, SADOVA 536, 26762 KOMAROV

1446/4 (KN)
KV C. 189

VOTIPKOVA DANUSE, NA KOVARNE 221
/8, DOUBRAVKA, 31200 PLZEN

1441/1 (KN)
kv C. 189

VOTIPKOVA DANUSE, NA KOVARNE 221
/8, DOUBRAVKA, 31200 PLZEN

1441/2 (KN)
Lv €. 1334
MARAK JIRI, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1442/1 (KN)
Lv C. 1334
MARAK JIRI, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1446/107 (KN)
Lv C. 1334
MARAK JIRI, OBORA 4, 26723 LOCHOVICE

1446/110 (KN)
Lv C. 1338
RAJTROVA ALEXANDRA , C.P. 157, 26718 MEZOUN

1446/111 (KN)
kv C. 1271

KRISTUF PETR MGR., PH.D., STUPNO 71, 33824 BRASY
SIM KRISTUF PETR A KRISTUFOVA EVA MGR., OBRANCU MIRU 716/7, 26801 HOROVICE

1446/5 (KN)
KV C. 1660
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TEXTOVA CAST

PELIKAN PETR, NAM. MIRU 175, 26762 KOMAROV

1191 (KN)
KV C. 1660
PELIKAN PETR, NAM. MIiRU 175, 26762 KOMAROV

1190 (KN)
KV C. 1660
PELIKAN PETR, NAM. MIRU 175, 26762 KOMAROV

1192 (KN)
KV C. 1660
PELIKAN PETR, NAM. MIiRU 175, 26762 KOMAROV

1197/3 (KN)
kv C. 30
BALEJ MILOS, SADOVA 388, 26762 KOMAROV

1197/2 (KN)
kv C. 30
BALEJ MILOS, SADOVA 388, 26762 KOMAROV

1199 (KN)
kv C. 32
SJM BALEJ KAREL A BALEJOVA MARIE, 9. KVETNA 344, 26762 KOMAROV

1198 (KN)
Lv C. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1200/1 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1200/2 (KN)
Lv C. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762
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UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST

1446/101 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1446/6 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIRU 204, 26762

1446/108 (KN)
Lv €. 10001
MESTYS KOMAROV, NAM. MIiRU 204, 26762

1446/112 (KN)
Lv C. 861
SJM DUDL PAVEL A DUDLOVA PAVLA, SOKOLOVICKA 148, 26762 KOMAROV

940/23 (KN)
Lv C. 272
VSEZEP S.R.0., HAJEK 35, 34506 VSERUBY

940/24 (KN)
Lv C. 57
CHMELA OTAKAR, 28. RIJNA 355, 26762 KOMAROV

1202 (KN)

Lv C. 383
MARKOVA MILOSLAVA, 28.RIINA 474, 26762 KOMAROV
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UZEMNI STUDIE KOMAROV
TEXTOVA CAST

1 Vesnice nekonci dopravni ceduli, ma i extravilan
2 Jednotny mobiliaf (napr. se znakem obce), jednoduchy, jednotny povrch— kdmen, mlat, cihla

3 Mistni material — rostliny i povrchy — ovocné stromy, kdmen, recyklace uz pouZzitych materialt —
staré cihly jako lemovky kolem zdhonu u kapli¢ky, nadoby na vodni rostliny apod.

4 Opakovani — napr. opakované vysadby ovocnych stromu

5 Predzahradky — kvétinové
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