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a. Vymezeni zastavéného Uzemi

Hranice zastavéného uzemi je aktualizovana ve spolupraci se Stavebnim odborem
meéstyse Komarov v rozpracovanosti uzemniho planu kr. 2020 a v pribéhu zpracovani
zpresnéna k datu 02.2022 — viz vykres ¢€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, €. 2.1 Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a €. 0.1 Koordinaéni vykres.

b. Koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

o Komaérov, méstys na jiznim konci fetézce osidleni tudoli Cerveného potoka jihozapadné od
Hofovic, je soulasti rozvojové osy OS1 (Praha — Beroun — Plzen) vymezené v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK po 2. Aktualizaci - 2018), resp. osy OS1
(Praha — Plzef — hranice CR / Némecko) dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
(3. Aktualizace PUR CR - 2019). Komarov spolu s dal$imi obcemi v rozvojové ose OS1 je
ovlivnén vyznamnymi dopravnimi tahy (dalnice D5 a Zelezni¢ni trat’ €.170), které katalyzuji
uzemni rozvoj a bydleni jednak v dusledku zlepSeni dosazitelnosti pracovnich prilezitosti
a vybavenosti vysSich center osidleni (Plzeh, Beroun, Praha), ale sou¢asné i nabidkou
pracovnich prilezitosti v novych arealech lokalizovanych v dopravné vyhodné a dostupné
poloze na spojnici téchto center.

o Uzemni plan pro méstys Komarov proto vytvati predpoklady:
= pro stabilizaci a pfiméfeny rozvoj bydleni — viz vykr. ¢.2.1, €.0.1, kap. c;
= pro stabilizaci a rozvoj pracovnich pfilezitosti ve sféfe vyroby a sluzeb — viz kap. c,
vykr. €.2.1, ¢.0.1;
= prorozvoj a vyvazené vyuziti rekreacniho potencialu byvalého vojenského ujezdu Brdy
s ohledem na rezim CHKO Brdy — viz vykr. €.2.1, €.0.1;

a Uzemni plan Komarova v rdmci spravniho tzemi méstyse rozpracovava ukoly uzemniho

planovani pro rozvojovou osu OS1:

= feSit uzemni vazby navazujici silni¢ni sit€¢ na dalnici D5: respektovat koridor vedeni
silnice [1/117 — viz vykr. €.2.1, €.0.1, kap. d.02;

= koordinovat rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na kapacity obsluhy dopravni i
technické infrastruktury a ochranu pfirody — viz kap. ¢.02, d.03;

= respektovat ochranu vesnické pamatkové zony Klesténice — viz kap. ¢.01;

= respektovat pozadavky na ochranu a zpfesnéni vymezeni regionalniho biocentra
USES 1422 Klesténice a regionalniho biokoridoru 1175 Pod Krkavéinou — Klesténice
—viz vykr. €.2.1, 2.2, kap. e.03;

o Urbanisticka koncepce rozvoje uzemi zahrnuje rozvrZzeni a vzajemnou koordinaci ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi (RZV) pfi zachovani kompozi¢nich vztahu, zasad
ochrany krajiny a krajinného razu (vykres €.2.1, ¢€.2.2; ¢.0.1), systému dopravni a
technické obsluhy (vykresy €.2.1, 2.3-7) a socioekonomickych vztahu. Podstatnou &asti
urbanistické koncepce jsou regulativy vyuZiti Uzemi s ramcovymi podminkami
prostorového usporadani (kap. f), mj. stanoveni hladiny a struktury zastavby s ohledem na
kompozic¢ni vztahy.

a Urbanisticka koncepce v urovni uzemniho planu feSi vzajemné vztahy vyuziti uzemi,
prostorové kompozi¢ni vztahy a strukturu zastavby jednotlivych mistnich Casti sidla.
Urbanisticka koncepce stanovena uUzemnim planem je zavaznym podkladem pro
rozhodovani o vyuziti Uzemi, usmérnovani jeho rozvoje a ochranu jeho hodnot s cilem
respektovat vlastnosti a charakter daného prosttedi, limity a moznosti jeho vyuziti a vytvofit
harmonickou sidelni strukturu bez potencialnich stfetovych jevu.

o Urbanisticka koncepce je zavaznym podkladem pro zadani, koordinaci a upravu
vzajemnych vztahu jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci a podrobnéjsich stupnu
uzemné planovaci dokumentace a podkladu (viz kap. ¢.05, ¢.06), pficemz sama ze své
podstaty komplexniho pojeti zastava roli zastfeSujiciho koordinaéniho dokumentu pro
rozhodovani o vyuZiti uzemi;
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C.

Urbanisticka koncepce

c.01 Vychodiska, zasady a cile urbanistické koncepce

Q

Urbanisticka koncepce v Uzemnim planu vzajemné koordinuje jednotlivé obory a sféry
zajma zastoupené v feSeném Uzemi, které jsou podrobnéji rozpracovany v jednotlivych
kapitolach jeho textové ¢asti. Formulace urbanistické koncepce se proto zpravidla opira o
znéni pfislusnych kapitol nebo grafickych pfiloh formou odkaz(.

c.01.1 Zakladni vychodiska pro stanoveni urbanistické koncepce

a

Topografie a morfologie uzemi

Konfigurace terénu je uréujicim vkladem pro siluetu sidelni struktury v krajinném prostredi.
Komarov lezi na soutoku tfi vodoteéi — Cerveného, Jalového a Rohlovského potoka. Nad
soutokem — jadrem méstyse — se do zastavby propisuje roz¢lenéni udolimi tokd na
topograficky oddélené ostrohy. Udoli je tfeba v maximalni mife chranit a zachovat jako
prirodni prvky, které podstatnou mérou ovliviiuji charakter zastavéného uzemi a umoznuji
prinik zelenych klinG az k jadru sidla. Rozbor topografie spravniho uzemi Komarova byl
pfedmétem analytické faze ukolu (doplfujici prizkum a rozbor — dPR 11.2011) a byl
dokumentovan grafickou pfilohou Rozbor topografie terénu / verejna prostranstvi /
hlavni pési propojeni se zvyraznénim hlavnich a podruznych horizontt (hfebenovych
linii), pfirodnich a stavebnich dominant.

Topografie zastavby

Charakteristické typy struktury zastavby Komarova byly identifikovany v ramci analytické
faze ukolu (dPR 11.2011). V prabéhu praci na uzemnim planu bylo spektrum typu zastavby
doplnéno a zpfesnéno a do budoucna slouzi pro uplatnéni zasad regulace staveb na
principu kontextuality stavebnich struktur v dané ploSe — viz kap. £.01.

Prirodni hodnoty — pfedpoklady pro vyuZiti a ochranu pfiméstské krajiny v navaznosti na
Chranénou krajinnou oblast Brdy — viz vykr. €. 2.1, 0.1, kap. e.

Kulturni hodnoty — pfedpoklady pro vyuziti a ochranu mistni ¢asti Klesténice v navaznosti
na vymezeni vesnické pamatkové zony — viz vykr. €. 2.1, 0.1, kap. c.02.

Hodnoty, kvalita a problémy technické povahy — technické limity dopravni a technické
infrastruktury — viz vykr. €. 2.4-7, 0.1, kap. d.02, d.03.

c.01.2 Zasady a cile urbanistické koncepce

a

Rozvoj sidla musi respektovat lokalni podminky a limity, které vychazeji z historického
vyvoje sidleni struktury jako zakladu urbanistické struktury sou¢asné. Pfirodni a rekreaéni
zazemi navazujici na chranénou krajinnou oblast Brdy zvySuje atraktivitu uzemi pro trvalé
bydleni, pobytovou rekreaci, cykloturistiku a jezdectvi. Tato Uzemni nabidka vytvaFi
pfedpoklady pro narust zajmu o bydleni v prostoru Komarova. Z hlediska uzemniho rozvoje
méstyse je proto tfeba sou€asné dbat na zachovani pfirodniho razu, ramce pfirodnich
horizontl a charakteru krajiny — a to za pomoci pfiméfrené regulace vyuziti nezastavéného
uzemi — viz vykres €. 0.1, kap. f.01.

Pro rozvoj méstyse je nezbytna vzajemna dohoda samospravnych organl sousedicich
obci o koordinaci Uzemnich vazeb a navazujici izemné planovaci dokumentace — zejména
zamer( presahujicich spravni hranice sousedicich obci (Osek, Hvozdec, Chaloupky, Mala
Viska, Zajecov, Jivina, Ole$na, Ujezd), které vytvaFeji pfekryv zajmovych ploch zejména
pro feSeni dopravni i technické infrastruktury.

Z hlediska vyuziti Uzemi je cilem uzemniho planu vymezeni ploch pro stabilizaci a
pfiméfeny rozvoj bydleni v€etné odpovidajici vybavenosti a pro stabilizaci vyrobnich ploch
a zafizeni zajiStujicich nabidku pracovnich pfilezitosti. S ohledem na potencial
rekreacniho vyuziti byvalého vojenského Ujezdu Brdy uzemni plan pocita s moznosti
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zvySeni ubytovacich kapacit (rodinné penziony, ...) a srozvojem doprovodnych
sportovnich aktivit (cykloturistika, hipoturistika, ... apod.).

o Uzemni plan stanovuje nasleduijici principy izemniho rozvoje:

= Je potvrzen princip koncentrace zastavby ostrohtl na soutoku Cerveného, Jalového a
Rohlovského potoka. Uzemni rozvoj bude dlsledné& respektovat kliny zelené
pronikajici zastavénym uUzemim, zastavitelnymi i pfestavbovymi plochami k jadru
zastavby predevSim podél vodoteCi — a to nejen ve formé ploch zelené pfirodniho
charakteru (ZP), zelené ochranné a izolacni (ZO), nebo parkové upravenych ploch
vefejnych prostranstvi (PZ), ale i vymezenim nezastavénych ploch stabilizované
zelené zahrad a sadu (ZZ).

= Je potvrzen systém vnitfnich radialnich komunikaci Buzulucka, Sokolovicka,
ZajeCovska, Sokolska, které propojuji jadro sidla s jeho okolim — viz vykr. €. 2.1, 2.2,
kap. d.02. Koncentrace vnitrosidelni dopravy se snizi po realizaci pielozky silnice
[1/117 (koridor CPZ D095).

= Koncepce rozvoje technické infrastruktury navaze na stavajici systémy technické
obsluhy uzemi — viz vykr. €. 2.4-7, kap. d.03.

= Hlavni zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s dosavadni UPD v prostoru Na
Piskach (Z09) a Nad Sokolovnou (Z04). Drobné&jsi zastavitelné a prestavbové plochy
zCasti jiz projek€éné pfipravené vyuzivaji pfedevsim proluk v zastavéném uzemi tak,
aby navazaly a vhodné doplnily kontinuitu vyuziti ploch (viz vykr.€. 2.1, 0.1, kap. c.02).

= P¥i posuzovani forem a zplUsob( zastavby novych ploch, pfestaveb nebo stavebnich
Uprav stavajicich objektll se soucasné s regulativem pro danou plochu uplatni také
princip kontextuality, tj. zohlednéni vztahu k okoli — a to bud’ ve formé navaznosti na
strukturu okolni zastavby, nebo (pokud to charakter mista umozni) napf. vhodnym
ztvarnénim stavby v dominantni poloze (v pohledové ose, na narozi bloku,
v topograficky vrcholové poloze, ...) — viz kap. f.

o Ridicim prvkem regulace prostorového uspofadani je struktura a hladina zastavby — viz
Podminky prostorového uspofadani - kap. f.01, £.04;

o Pro zastavitelné nebo pfestavbové plochy je stanoven rozsah mozného vyuZiti a pro
kazdou jednotlivou plochu, dale specifické podminky a podminky pro rozhodovani — viz
kap. c.02. Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se zohledn&nim
typické struktury zastavby — viz vykr. €. 2.1, 0.1, kap. f.01, .03, f.04.

c.02 Prehled ploch zmén

c.02.1 Zastavitelné a prestavbové plochy

Plochy zmén jsou rozliSeny prvnim pismenem kodu na plochy Z- zastavitelné, P- pfestavboveé
nebo K- plochy zmén v krajiné (viz kap. c.02.2).

0 \Po1 Pod Chlumem |

vyuziti (regulativ viz - kap. £.04):

= BI - Bydleni individualni

Plocha je obsluhovana z prodlouzené ulice Pod Chlumem;

= specifické podminky:

= napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;

= zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni
sit a FeSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného
posileni trafostanic, telekomunikaéni sit, apod.). Napojeni staveb na vodovodni fad
nelze nahradit napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni
oblasti s uréenim max. pfipustného podctu studni.

= omezeni vyuziti Uzemi:
- plocha je z€asti vymezena v pasmu 50m od okraje lesa;
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= podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace
nebo podkladt (RP, US, DUR, DSP pfestavbové plochy) — a to min. v rozsahu 5%
vymeéry plochy investi¢niho zaméru (ve smyslu § 7, odst. 2 vyhl. &. 501/2006 Sb.
v platném znéni). V pfipadé, kdy podrobnéjsi dokumentace neni k dispozici, bude
pfislusnd vyméra pro vefejné prostranstvi vymezena zpravidla v navaznosti na
plochu pozemni komunikace jako pas doprovodné zelené. Plocha pozemnich
komunikaci se do vyméry vefejného prostranstvi nezapocitava;

o |P03a Na Kocabce, Dominika Zafouka, Zaskalska |

vyuZziti (regulativ viz - kap. f.04):

= BI - Bydleni individualni

= PZ - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plocha s dfive vymezenymi pozemky provéfena uzemni studii je obsluhovana

z navrhované komunikace Na Kocabce a ze stavajicich ulic Dominika Zafouka a

Zaskalska;

specifické podminky:

= napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; navrh musi zahrnovat dopravu v klidu;

s zaji$téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni
sit a feSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného
posileni trafostanic, telekomunikacni sit, apod.) Napojeni staveb na vodovodni fad
nelze nahradit napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni
oblasti s uréenim max. pfipustného podctu studni.

= omezeni vyuziti Uzemi:

- na Casti ploch je evidovano poddolované uzemi — viz vykres O.1;

= podil plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zelené vymezeny vypracovanou
uzemni studii bude respektovan;

podminka pro rozhodovani v plose P03a: izemni studie US Na Kocabce;

= Uzemni studie Na Kocabce zr. 2018 zlstava nadale platnym podkladem pro
rozhodovani.

o [Z04a + Z04b Nad Sokolovhou |

vyuZziti (regulativ viz - kap. f.04):
= Bl - Bydleni individualni
s ZO - Zelen ochranna a izolaéni
= DS - Doprava silniéni (parkovisté u Sokolovny)
= PZ - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Plocha bude obsluhovana mistnimi obsluznymi komunikacemi nebo obytnymi ulicemi
navazujicimi na ulici Sokolskou. Navazujici projektova dokumentace musi dodrzet
urbanistickou koncepci a navaznost obsluhy sousednich ploch v souladu s Uuzemni
studii US04 vlozenou do evidence uUzemné planovaci cinnosti a plnici ulohu
nepominutelného podkladu.
specifické podminky:
= pro realizaci je stanovena etapizace podle uréeného vyuziti:
I. etapa: vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura, vefejné
prostranstvi;
Il. etapa: vystavba objektl v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti bude dale ¢lenéna etapizaci v navaznosti na vymezeni ploch Z04a a Z04b
(viz vykres €. 2.1; O.1) tak, aby nova zastavba navazovala na jiZ zastavéné
uzemi. Vzhledem k tomu, ze uzemni plan nemUze feSit podrobnosti nalezejici
regulacnimu planu (§43, odst. 3 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni), bude
hranice etap zpfesnéna na zakladé navrhu vefejné infrastruktury a parcelace
v Uzemni studii celé plochy (Z04a + Z04b);
= vyuziti plochy Z04b je podminéno vyuZzitim plochy Z04a alespor v rozsahu 75 %
nové vymezenych parcel v ploSe Z04a;
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napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;
zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni
sit a FeSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného
posileni trafostanic, telekomunikaéni sit, apod.). Napojeni staveb na vodovodni fad
nelze nahradit napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni
oblasti s uréenim max. pfipustného podctu studni.
pfirodovédny prizkum a biologické vyhodnoceni vlivu zaméru na faunu a fléru se
zietelem na zvlasté chranéné druhy rostlin a ZivoCichu — pfed zadosti o povoleni
prvni stavby;
omezeni vyuziti uzemi:
- plochou prochazi vrchni vedeni VN, které je nutno v€etné ochranného pasma
prelozit nebo respektovat;
- na Casti plochy je evidovano poddolované uzemi — viz vykres O.1;
podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace
nebo podkladl (RP, US). V pFipadé, Ze Ih(ta pro vypracovani RP, US uplyne marné,
resp. ani po uplynuti této Ihty neni podrobnéjsi dokumentace celé vymezené plochy
k dispozici a vlastnici pozemku v ploSe nedosahli dohody o vymezeni soustifedéné
plochy vefejného prostranstvi, plati vySe zminéna podminka etapizace dle uréeného
vyuziti. Vefejné prostranstvi pak musi byt vymezeno v odpovidajici dimenzi
jednostranné v navaznosti na obsluznou komunikaci napf. jako uceleny pas
doprovodné pobytoveé zelené. Vlastni plocha pozemnich komunikaci se do vyméry
vefejného prostranstvi nezapocitava;

podminka pro rozhodovani v plose Z04a + Z04b: tzemni studie US04;

o

o

Ihdta vypracovani tzemni studie: do 5 let od nabyti uéinnosti UP

sledovaneé cile:

- navrh urbanistické koncepce, prostorového uspofadani, dopravni a technické
obsluhy se zpfesnénim hranice etapového vyuZiti;

- zlepSeni kvality parteru a vefejnych prostranstvi, zvySeni jejich atraktivity;

- soulad s navazujici urbanistickou strukturou;

- zpresnéni regulativli Uzemi;

- zohlednéni vnéjsiho kontextu s ohledem na kompoziéni vztahy;

- podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi, pro posuzovani ideovych a
investi¢nich zameérd,

- podklad pro navazuijici PD,;

navazujici dokumentace musi dodrzet urbanistickou koncepci a navaznost obsluhy

sousednich ploch stanovenou v uzemni studii US04 vilozené do evidence uzemné

planovaci €innosti a plnici ulohu nepominutelného podkladu;

o |Z06 V Polich \
» vyuziti (regulativ viz - kap. f.04):

o

Bl - Bydleni individualni

Plocha je obsluhovana ze stavajici ulice V Polich;
specifické podminky:

o

o

o

pro realizaci je stanovena etapizace podle uréeného vyuZiti:

|. etapa: vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura, vefejné
prostranstvi;

Il. etapa: vystavba objektl v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii

odpovidaijici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;

zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni

sit a feSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného

posileni trafostanic, telekomunikacni sit, apod.) musi zohlednit navaznost vyuziti

uzemni rezervy R6. Napojeni staveb na vodovodni fad nelze nahradit napojenim na
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individualni studny bez hydrogeologického posouzeni oblasti s ur€enim max.
pfipustného poctu studni.

omezeni vyuziti Uzemi:

- plocha se nachazi v evidovaném poddolovaném tzemi — viz vykres O.1;

podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace
nebo podklad( (RP, US). V ptipadé, Ze Ih(ta pro vypracovani RP, US uplyne marné,
resp. ani po uplynuti této Ihty neni podrobnéjsi dokumentace celé vymezené plochy
k dispozici a vlastnici pozemku v ploSe nedosahli dohody o vymezeni soustifedéné
plochy vefejného prostranstvi, bude platit vySe zminéna podminka etapizace dle
zpusobu vyuziti. Vefejné prostranstvi bude vymezeno v navaznosti na plochu
pozemni komunikace. Plocha pozemnich komunikaci se do vyméry vefejného
prostranstvi nezapogitava;

= podminka pro rozhodovani v plose Z06: izemni studie USO06;

o

o

lhata vypracovani zemni studie: do 5 let od nabyti Géinnosti UP

sledované cile:

- navrh urbanistické koncepce, prostorového uspofradani, dopravni a technické
obsluhy musi respektovat naroky a vazbu na navazujici Uzemni rezervu R6;

- zlepSeni kvality parteru a vefejnych prostranstvi, zvySeni jejich atraktivity;

- soulad s navazujici urbanistickou strukturou;

- zpresnéni regulativli Uzemi;

- zohlednéni vnéjsiho kontextu s ohledem na kompozi¢ni vztahy;

- podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi, pro posuzovani ideovych a
investi¢nich zameérd,

- podklad pro navazujici PD;

navazujici dokumentace musi dodrzet urbanistickou koncepci stanovenou uzemni

studii US06 a navaznost obsluhy jednotlivych ploch

a \207a + P07¢c Jihozapadni \

vyuziti (regulativ viz - kap. £.04):

o

o

Bl — Bydleni individualni
Z0O — Zelen ochranna a izolaéni

Plochy jsou obsluhovany ze stavajicich komunikaci Vitézna, resp. Rohlovska;
= specifické podminky:

o

o

napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii
odpovidaijici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;
zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni
sit a feSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného
posileni trafostanic, telekomunikaéni sit, apod.) musi zohlednit navaznost vyuziti
uzemni rezervy R7. Napojeni staveb na vodovodni Fad nelze nahradit napojenim na
individualni studny bez hydrogeologického posouzeni oblasti s urenim max.
pfipustného poctu studni.

omezeni vyuziti Uzemi:

- plocha Z07a je v kontaktu s biokoridorem USES LBK 22;

podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace
nebo podkladd DUR, DSP, (RP, US). V pfipadé&, Ze podrobnéjsi dokumentace neni
k dispozici, bude pfislusna vyméra pro vefejné prostranstvi vymezena v navaznosti
na plochu pozemni komunikace jako pas doprovodné zelené. Plocha pozemnich
komunikaci se do vyméry vefejného prostranstvi nezapocitava;

o |Z08 Sokolovice |

» vyuziti (regulativ viz - kap. f.04):

o

o

SM — smiSené vyuziti obytné méstské
Z0O — Zelen ochranna a izolaéni

Plocha je obsluhovana mistnimi obsluznymi komunikacemi, které budou pfipojeny ke
komunikaci Sokolovicka;
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= specifické podminky:

o

o

pro realizaci je stanovena etapizace podle uréeného vyuZiti:

I. etapa: vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura, vefejné
prostranstvi;

Il. etapa: vystavba objektd v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii

odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;

zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni

sit a FeSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného

posileni trafostanic, telekomunikaéni sit, apod.). Napojeni staveb na vodovodni fad

nelze nahradit napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni

oblasti s uréenim max. pfipustného podctu studni.

omezeni vyuziti Uzemi:

- plochou prochazi vrchni vedeni VN, které je nutno v€etné ochranného pasma
respektovat nebo prelozit;

prirodovédny prizkum a biologické vyhodnoceni vlivu zaméru na faunu a fléru se

zietelem na zvlasté chranéné druhy rostlin a ZivoCichu — pfed zadosti o povoleni

prvni stavby;

podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace

nebo podklad( (RP, US). V pFipadé, Ze Ih(ta pro vypracovani RP, US uplyne marné,

resp. ani po uplynuti této Ihity neni podrobnéjsi dokumentace celé vymezené plochy

k dispozici a vlastnici pozemku v ploSe nedosahli dohody o vymezeni soustifedéné

plochy vefejného prostranstvi, bude platit vySe zminéna podminka etapizace dle

zpusobu vyuziti. Vefejné prostranstvi bude vymezeno v navaznosti na plochu

pozemni komunikace. Plocha pozemnich komunikaci se do vyméry vefejného

prostranstvi nezapocitava;

¢ast plochy je dot€ena ochrannymi pasmy rozvodi VN;

= podminka pro rozhodovani v ploSe Z08: izemni studie US08;

o

o

lhata vypracovani tzemni studie: do 5 let od nabyti Géinnosti UP

sledované cile:

- navrh urbanistické koncepce, prostorového uspofradani, dopravni a technické
obsluhy;

- zlepsSeni kvality parteru a vefejnych prostranstvi, zvySeni jejich atraktivity;

- soulad s navazujici urbanistickou strukturou;

- zpresnéni regulativil uzemi;

- zohlednéni vnéjsiho kontextu s ohledem na kompozi¢ni vztahy;

- podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi, pro posuzovani ideovych a
investi¢nich zaméru,

- podklad pro navazujici PD;

navazujici dokumentace musi dodrzet urbanistickou koncepci stanovenou uzemni

studii USO8 a navaznost obsluhy sousednich ploch stanovenou v Uzemni studii

US08 vliozené do evidence Uuzemné planovaci cinnosti a plnici ulohu

nepominutelného podkladu;

o |209 NaPiskach |

vyuZziti (regulativ viz - kap. f.04):

o

o

Bl — Bydleni individualni
PZ — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plocha je obsluhovana ze stavajicich komunikaci Sokolovicka a Okruzni;
= specifické podminky:

o

pro realizaci je stanovena etapizace podle uréeného vyuziti:
I. etapa: vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura, vefejné
prostranstvi;
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o |Z

Il. etapa: vystavba objektl v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.
napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii
odpovidaijici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;
zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni
sit a FeSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného
posileni trafostanic, telekomunikacni sit, apod.) musi zohlednit navaznost vyuziti
uzemni rezervy R9. Napojeni staveb na vodovodni fad nelze nahradit napojenim na
individualni studny bez hydrogeologického posouzeni oblasti s ur€enim max.
pfipustného podtu studni.
omezeni vyuziti uzemi:
- plochou prochazi vrchni vedeni VN, které je nutno v€etné ochranného pasma
respektovat nebo prelozit;
podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace
nebo podklad( (RP, US). V pFipadé, Ze Ih(ta pro vypracovani RP, US uplyne marné,
resp. ani po uplynuti této Ihity neni podrobnéjsi dokumentace celé vymezené plochy
k dispozici a vlastnici pozemku v ploSe nedosahli dohody o vymezeni soustifedéné
plochy vefejného prostranstvi, bude platit vySe zminéna podminka etapizace dle
zpusobu vyuziti. Vefejné prostranstvi bude vymezeno v navaznosti na plochu
pozemni komunikace. Plocha pozemnich komunikaci se do vyméry vefejného
prostranstvi nezapocitava;

podminka pro rozhodovani v plose Z09: izemni studie US09 — Na Piskach;

o

o

lhata vypracovani tzemni studie: do 5 let od nabyti Géinnosti UP

sledované cile:

- navrh urbanistické koncepce, prostorového uspofradani, dopravni a technické
obsluhy musi respektovat naroky a vazbu na navazujici Uzemni rezervu R9;

- zlepsSeni kvality parteru a vefejnych prostranstvi, zvySeni jejich atraktivity;

- soulad s navazujici urbanistickou strukturou;

- zpresnéni regulativil uzemi;

- zohlednéni vnéjsiho kontextu s ohledem na kompozi¢ni vztahy;

- podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi, pro posuzovani ideovych a
investi¢nich zaméru,

- podklad pro navazujici PD;

navazujici dokumentace musi dodrzet urbanistickou koncepci stanovenou uzemni

studii US09 a navaznost obsluhy sousednich ploch stanovenou v Uzemni studii

US09 viozené do evidence Uuzemné planovaci cinnosti a plnici ulohu

nepominutelného podkladu

10 Nad Oborou |

vyuZziti (regulativ viz - kap. f.04):

o

o

VD1 — Vyroba drobna a sluzby — specifické Nad Oborou
TX — Technicka infrastruktura

Plocha je obsluhovana ze stavajici komunikace Nad Oborou;
specifické podminky:

o

pro realizaci je stanovena etapizace podle uréeného vyuZiti:

I. etapa: vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura, vefejné
prostranstvi;

Il. etapa: vystavba objektl v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii

odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;

zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni

sit a feSeni odkanalizovani, elektrorozvody v€etné pfipadného posileni trafostanic,

telekomunikaéni sit apod.). Napojeni staveb na vodovodni Ffad nelze nahradit
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napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni oblasti

s uréenim max. pfipustného poctu studni.

omezeni vyuziti Uzemi:

- plochou prochazi vrchni vedeni VN, které je nutno véetné ochranného pasma
respektovat nebo prelozit;

- plocha je dot€ena ochrannym a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu a
VTL/STL regulacni stanice;

- plocha je z€asti vymezena v pasmu 50 m od okraje lesa;

podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace

nebo podkladd DUR, DSP, (RP, US). V pfipadé&, Ze podrobnéjsi dokumentace neni

k dispozici, bude pfislusna vymeéra pro vefejné prostranstvi vymezena v navaznosti

na plochu koridoru pozemni komunikace jako pas doprovodné zelené. Plocha

pozemnich komunikaci se do vyméry vefejného prostranstvi nezapocitava;

a \P11 9. kvétna|

vyuziti (regulativ viz - kap. £.04):

o

o

SM1 — smiSené obytné méstské — specifické — ul. Okruzni
PZ — vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelenég;

Plocha je obsluhovana ze stavajici komunikace Okruzni;
= specifické podminky:

o

pro realizaci je stanovena etapizace podle uréeného vyuZiti:

I. etapa: vefejna infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura, vefejné
prostranstvi;

Il. etapa: vystavba objektl v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii

odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;

zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni

sit a FeSeni odkanalizovani, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné pfipadného

posileni trafostanic, telekomunikaéni sit, apod.). Napojeni staveb na vodovodni fad

nelze nahradit napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni

oblasti s uréenim max. pfipustného podctu studni.

omezeni vyuziti Uzemi:

podil ploch vefejnych prostranstvi bude vymezen v ramci podrobnéjsi dokumentace

nebo podkladd DUR, DSP, (RP, US). V pfipadé&, Ze podrobnéjsi dokumentace neni

k dispozici, bude pfislusna vyméra pro vefejné prostranstvi vymezena v navaznosti

na plochu koridoru pozemni komunikace jako pas doprovodné zelené. Plocha

pozemnich komunikaci se do vyméry verejného prostranstvi nezapocitava;

Q \zzz Klesténice |

vyuziti (regulativ viz - kap. £.04):

o

BV — Bydleni venkovské

Plocha je obsluhovana komunikaci odpojenou ze stavajici ulice Sokolska;
» specifické podminky

o

napojeni na systém dopravni a technické obsluhy v dimenzich a v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu;
zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni
sit a feSeni odkanalizovani, elektrorozvody v€etné pfipadného posileni trafostanic,
telekomunikaéni sit, apod.). Napojeni staveb na vodovodni fad nelze nahradit
napojenim na individualni studny bez hydrogeologického posouzeni oblasti
s ur¢enim max. pripustného poctu studni.

prirodovédny prizkum a biologické vyhodnoceni vlivu zaméru na faunu a fléru se
zietelem na zvlasté chranéné druhy rostlin a ZivoCichu — pfed zadosti o povoleni
prvni stavby;
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= omezeni vyuziti uzemi:

- v mistni ¢asti KleSténice je vymezena vesnicka pamatkova zéna (VPZ); struktura
a charakter zastavby, stavebnich Uprav a zplisob ¢lenéni a oploceni pozemki
musi respektovat podminky a pozadavky organu pamatkové péce;

- v plose Z22 je dle nalezové databaze AOPK dolozen vyskyt modraska bahenniho
— vzhledem k uvedenym skute&nostem bude nutno pro pozemek p.¢. 65/14 (k.u.
Klesténice) v naslednych fazich Uzemniho ¢&i stavebniho fizeni provést
pfirodovédny prizkum z divodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druhd
zivo€ichu;

- plocha se nachazi v evidovaném poddolovaném uzemi — viz vykres O.1;

c.02.2 Plochy a koridory verejné infrastruktury

Kromé vymezeni vySe uvedenych zastavitelnych a pfestavbovych ploch jsou tzemnim planem
vymezeny plochy zmén v krajiné (K-) — zpravidla v souvislosti s obnovenim sité ucelovych
komunikaci propojujicich zastavéné uzemi s pfilehlym okolim — a dale zamér evidovany
v nadfazené dokumentaci ZUR Stfedodeského kraje: koridor pro pfelozku silnice 11/117.

0 \CPZ-D095 prelozka silnice /117 | - koridor nadfazené dopravni stavby
regionalniho a celostatniho vyznamu:
Koridor zahrnuje:

- prostor pro zpfesnéni trasy prelozky silnice 1I/117 v navaznosti na koridor D095
vymezeny v nadfazené dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje (ZUR SK);

- prostor pro pfestavbu stavajicich, resp. realizaci novych kfiZovatek pfipojeni
navazujici dopravni kostry mésta k nadmistni dopravni siti;

- pfipojeni nezbytné technické infrastruktury;

o |KO1 systém uéelovych komunikaci | - Géelové komunikace v pfiméstské
krajiné zamér zahrnuje:
- obnoveni ucelovych komunikaci propojujicich zastavéné uzemi s pfilehlym okolim
méstyse Komarov v trase Okruzni — rozcesti Osek — Sokolovicka — Osek;

o |K02 uéelova komunikace | - i¢elova komunikace v krajing:
zameér zahrnuje:
- komunikace propojujici zastavéné uUzemi s pfilehlym okolim méstyse v trase
Komarov (Okruzni) — Osek;

o |K03 uéelova komunikace | - i¢elova komunikace v krajing:
zameér zahrnuje:
- Uprava ucelové komunikace propojujici zastavéné uUzemi s pfilehlym okolim
méstyse pro cyklistickou trasu Komarov (Pod Chlumem) — Vystrkov — Hofovice;

c.02.3 Systém sidelni zelené

a Zelen v zastavéném uzemi
Zelen v zastavéném Uzemi je definovana obvykle jako soubor zamérné zalozenych nebo
spontanné vzniklych prvkd zivé a nezivé pfirody, které jsou dle vyznamu a polohy v sidle
pravidelné udrzovany zahradnickymi nebo krajinarskymi metodami. Zeleri v zastavéném
uzemi je bezprostfedné spjata se zeleni nezastavéného Uzemi a pfirodni slozky se do
zastavéného uzemi prolinaji napf. formou koridort vodoteci (v€etné nivy a doprovodnych
porostu), rybnika s bfehovymi porosty, nezastavitelnych pozemkl zalesnénych strmych
svaha.
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= Zakladni struktura ploch zelené vymezenych v zastavéném uzemi méstyse Komarov

= Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené —
stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného uzemi sidla;
Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptusob
vyuziti, zhorsit podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncepcniho
pfistupu k fedeni zelené na dané plose.

= Zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Plochy zelené pfirodniho charakteru se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba v
Uzemi stabilizovat uzemni podminky pro vegetaci, ktera svym charakterem a
skladbou odpovida, nebo by méla odpovidat, pfirodé blizkému spoleCenstvu. Na
rozdil od ploch pfirodnich na ploSe zelené pfirodniho charakteru neni vyraznéji
zastoupena vegetace s institutem zvlastni ochrany pfirody ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny (napf. biokoridor, biocentrum, VKP v zastavéném uzemi
obce).
Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpusob
vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace

= Zelefl ochranna a izolaéni (ZO)
Plochy ochranné a izola¢ni zelené se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba
zvyraznit, stabilizovat i zaloZit plochu zelené s dirazem na jeji izolacni Ci
ochrannou funkci v dané ¢€asti uzemi. NavrZzeno vytvofeni kompaktni bariéry
izolaéniho pasu zelené s vysokou funkéni ucinnosti k eliminaci negativnich vliva. V
daném pfipadé se jedna o liniové a plodné vysadby mezi obytnou zastavbou a zdroji
prachu a hluku (napf. zemédélska vyroba, doprava aj.). ZaloZzena bude souvisla,
viceetazova vysadba listnatych stromu a kefl; dominantni postaveni bude mit zelen
stfedni kategorie, doplnéna vysokou zeleni (rychlerostouci a kosterni).
Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpusob
vyuziti, zhorSit podminky pro existenci vegetace nebo omezit koncep&ni pfistup k
feSeni zelené na dané plose.

o Zelefl — zahrady a sady (Z7)
Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam.
V uzemnim planu se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je Zadouci tyto funkce
v Uzemi stabilizovat €i rozvijet.
Plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadll — stabilizace
zelené v zastavéném uzemi mésta — pfiznivé ovliviiuji vodni rezim v zastavéném
uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto dlvodid mohou byt zafazeny do
systému sidelni zelené.
Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptisob
vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

= Zakladni kostra zelené — soustava ploch, linii a pfipadné bodu, prostupujici
rovnomérné organismem sidla.
= Plochy — predstavuji parky nebo vétsi celky zelené uvnitf sidla. Mohou to byt napf.
historické zahrady, rekreacni arealy, rekreaéni lesy, ale i menSi utvary zelené jako
jsou parkova nameésti, mensi parkové upravené plochy, zelen vnitroblokt a dalsi.
= Linie zahrnuji uliéni stromofadi — jedno, dvou, ¢tyf i vicefadé aleje, doprovodnou
zelen vodnich toku, zelen podél komunikaci nebo jinych liniovych staveb.

= Podle pfistupnosti se soustava ploch zelené v sidlech ¢leni na:

= plochy verejné pfistupné zelené
- zelen na namésti Miru a park pfed obecnim Ufadem;
- park pred budovou Komarovského muzea;
- zelen pfed obecni knihovnou Komarov;
- drobné parkové upravy s dobfe udrzovanou zeleni;
- zelen sidlistni;
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parkové upravy u autobusového stanovisté v sousedstvi kulturnino domu;
liniova zelefi podél komunikaci a vodotedi;

navrhovana zeleri ochranna;

- navrhované plochy vefejné zelené v rozvojovych lokalitach.

= plochy pro vefejnost omezené pfistupné zelené (zelen vyhrazend)
zelen v plochach ob&anského vybaveni (Skoly, Skolky, obchodni, administrativni,
zdravotnicka a socialni zafizeni atd.), zelen vyrobnich a skladovych arealt a ploch
technické infrastruktury, zelen komercénich rekreacnich objektli, zelenn urfadu a
vyzkumnych uUstavu, zelen ve sportovné rekreacnich arealech a arealech volného
Casu, zeleri zemédélskych a primyslovych zavodu. Tyto plochy zelené jsou soucasti
prislusnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti uzemi (OV, OS, VD, VT, RH, RZ
)

= plochy vefejné nepfistupné zelené
zelen zahrad individualni zastavby a soukromych objektd, zahradky a zahradkarské
kolonie, zelen v plochach specifickych — napf. vodarenské arealy.

c.03 Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv

Uzemni rezervy vymezuiji koridory nebo plochy pro zaméry Gdéelové vazaného vyuziti ve
vzdalen&jsim dasovém horizontu. Uzemni rezervy Ize vyuZit pouze na zakladé zpracovani a
vydani zmény uzemniho planu nebo v pfipadé jejich zapracovani do nového uzemniho planu.
V pfipadé Komarova se jedna o nasledujici vyhledové sledované zaméry:

a

|R2 Zaskalska |
» Uzemni rezerva pro sceleni zastavéného uzemi;
= vyhledové vyuziti — Bl, Bydleni individualni;

|R5 Zajeéovska — vnitroblok |
= Uzemni rezerva pro potencialni rozifeni smiSeného vyuZiti Gzemi centra méstyse;
= vyhledové vyuziti — SM, smiSené vyuziti obytné méstské s optimalni moznosti
doplnéni drobné vybavenosti a sluzeb centra mésta v ramci pfipustného vyuziti;

|R6 V Polich \
= Uzemni rezerva pro sceleni se zastavitelnou plochou Z06;
= vyhledové vyuziti — SM, smiSené vyuziti obytné méstskeé; vyuziti rezervy je
podminéno vymezenim finalni polohy obchvatu silnice 11/117 — a v disledku toho
zruSenim plochy koridoru CPZ-D095;

|R7 Jihozapadni |

= Uzemni rezerva pro sceleni a propojeni zastavitelné plochy Z07a, PO7¢c a navazuijicich
ploch zastavéného Uzemi v sousedstvi biokoridoru USES;
= vyhledové vyuziti — Bl, Bydleni individualni;

|[R9 Na Piskach |
= Uzemni rezerva pro sceleni se zastavitelnou plochou Z09;
= vyhledové vyuziti — Bl, Bydleni individualni;

|[R12 K Ptakovu \

= Uzemni rezerva pro sceleni zastavéného Uzemi a plochy Z04a+b;
= vyhledové vyuziti — Bl, Bydleni individualni;

|R13 Zajeéovska — K Mlynu |
» Uzemni rezerva zaceleni proluky v zastavéném Uzemi;
= vyhledové vyuziti — SM, smiSené vyuziti obytné méstské

Cz
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o |R21 Klesténice |
» Uzemni rezerva zaceleni proluky v zastavéném uzemi;
= Vyuziti — BV, bydleni venkovské

o |R100 LAPV Klesténice |
= Uzemni rezerva pro lokalitu akumulace povrchovych vod (LAPV) dle ZUR
StfedocCeského kraje
= Vyuziti — WT, vodni plochy a toky

o Vyuziti Uzemni rezervy je vzdy podminéno vypracovanim zmény Uzemniho planu a
zahrnutim sledované lokality mezi zastavitelné nebo prestavbové plochy.

c.04 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o0 zménach
podminéno vypracovanim dohody o parcelaci

Plochy, v nichzZ je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci nejsou Uzemnim planem
vymezeny.

c.05 Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vypracovanim uzemni studie

a Vymezeni ploch a koridort, v nichz plati podminka rozhodovani podle uzemni studie, je
patrné ve vykresu &.1 Zakladni ¢lenéni Uzemi. Pokud neni mozné v odidvodnénych
pfipadech vypracovat uzemni studii v celé ploSe vymezené uzemnim planem, muze ufad
uzemniho planovani vyjimecné pfi zadani studie vymezit k feSeni dilCi pfiméfenou
ucelenou ¢ast plochy — sou€asné se stanovenim podminek pro zachovani konceptualnich
uzemnich vazeb, které musi dil¢i studie spinit. Jako podklad pro vymezeni dil¢i etapy musi
dil¢i studie obsahovat vykres SirSich vztahu se stanovenim urbanistické koncepce obsluhy
Uzemi a kompozic¢nich vztahu celé plochy vymezené uzemnim planem.

o Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu bude obsahovat stanoveni
podminek pro vyuziti Uzemi a prostorové usporadani (uli¢ni ¢ary, stavebni €ary, stanoveni
vySky staveb, apod.), v€etné navrhu systému vefejné infrastruktury — zejména vymezeni
vefejnych prostranstvi a prostorového feSeni na zakladé rozboru kompozi¢nich vztahu.
Souc€asné budou respektovany a zpfesnény uUzemni a technické limity (zachovani
podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod v Uzemi, respektovani ochrannych
pasem, ...) zahrnuté v koordinaénim vykresu oduvodnéni Uuzemniho planu, resp. v
aktualnich uzemné analytickych podkladech, pfipadné zjisténé dopliujicim prizkumem a
rozborem;

Pfedmét feSeni jednotlivych uzemnich studii je dale specifikovan z hlediska:
= vyuziti plochy

» specifickych podminek

= stanoveni vhodné etapizace vyuziti plochy

viz popis zastavitelnych, resp. pfestavbovych ploch v kap. ¢.02.1.

o Uzemni studie viozena do evidence Uzemné& planovaci &innosti jako nastroj pro
rozhodovani spravniho organu bude ve finalni verzi jako podklad pro realizaci dil€ich zmén
v Uzemi obsahovat stanoveni podminek pro realizaci v rozsahu dle prilohy ¢.13 vyhl.C.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni.

o Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gzemi je uplatnéna pro nasledujici
zastavitelné nebo prestavbové plochy (podrobnéji viz kap. ¢.02):

= US - pro plochu P03a Na Kocéabce z r. 2018 zUstava nadale platnym podkladem pro
rozhodovani;

= US - pro plochu Z04a+b Nad Sokolovnou — do 5 let od nabyti uginnosti UP;
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= US - pro plochu Z06 V Polich — do 5 let od nabyti G&innosti UP;
= US - pro plochu Z08 Sokolovice — do 5 let od nabyti G&innosti UP;
= US - pro plochu Z09 Na Piskach —do 5 let od nabyti G&innosti UP;

c.06 Vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vypracovanim requlac¢niho planu

o Plochy a koridory, v nichZz plati podminka rozhodovani podle regulacniho planu nebo
Uuzemniho planu s prvky regulacniho planu nejsou uzemnim planem vymezeny;

c.07 Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani
dokumentace autorizovanym architektem

0 Pozadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem neni
Uzemnim planem uplatnén

¢.z. UK24-0111-01 strana 17



UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

d.

Koncepce verejné infrastruktury

d.01

Obcanska vybavenost

a

Koncepce obCanského vybaveni respektuje stavajici plochy obCanského vybaveni a
zohledriuje budouci potfeby méstyse.

Obcanské vybaveni je v Uzemnim planu ¢lenéno na nasledujici druhy provozl a zafizeni
slouzicich vefejnosti:
= Vefejna ob&anska vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady

podpory mésta, kraje nebo statu), tj. zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva:
vzdélavani a vychova;

o

plochy a arealy pro vzdélavani a vychovu je nutho v Komarové pokladat za
stabilizované; pfipadné navySeni kapacity lze feSit stavebni Upravou
s pfedpokladem optimalizace kapacitnich a kvalitativnich parametrd -
nastavbou nebo pfistavbou objektd v ramci vymezenych ploch pro Skolstvi;
nova zafizeni pée o déti v predskolnim véku (matefské Skoly) a Skolska
zarizeni je mozné situovat v ramci ploch OV a dale v ramci pfipustného vyuziti
ploch BH-, Bl-, BV-, SC-, SM- za pfedpokladu spInéni hygienickych norem;
zarizeni uénovskeého Skolstvi je mozné situovat také v ramci ploch VT-, VD- VZ-
, (s pfislusnymi indexy — viz kap. f.04), pokud to specifikace pfipustného vyuziti
umoznuje a za piredpokladu spInéni hygienickych norem;

socialni sluzby a péée o rodinu:

plochy a zafizeni socialnich sluzeb v Komarové je nutno pokladat za
stabilizované; pfipadné navySeni kapacity lze feS8it stavebni upravou
s pfedpokladem optimalizace kapacitnich a kvalitativnich parametrd -
nastavbou nebo pfistavbou objektd socialnich sluzeb;

nova zafizeni pro socialni sluzby a péci o rodinu (domy s pecovatelskou
sluzbou, domovy seniorQ, azylové domy,....) je mozné situovat v ramci ploch
OV a dale v ramci pfipustného vyuziti ploch BH-, Bl-, BV-, SC-, SM- (s
prislusnymi indexy — viz kap. f.04) pokud to specifikace pfipustného vyuziti
umoznuje a za piredpokladu spInéni hygienickych norem;

penziony pro seniory a azylové domy je mozné realizovat formou stavebnich
Uprav vhodnych objektld — pfedevsim bytovych dom( s malometraznimi byty;

zdravotni péce:

plochy a zafizeni pro zdravotni péc€i v Komarové je nutno pokladat za
stabilizované; pfipadné navySeni kapacity Ize feSit stavebnimi Upravami
vhodnych objektl s pfedpokladem optimalizace kapacitnich a kvalitativnich
parametrli — nastavbou nebo pfistavbou stavby;

nova zafizeni pro zdravotni péci je mozné situovat v ramci ploch OV- a dale v
ramci pripustného vyuziti ploch BH-, Bl-, BV-, SC-, SM-, SV- (s pfislusnymi
indexy — viz kap. f.04) pokud to specifikace pfipustného vyuziti umozriuje a za
predpokladu spinéni hygienickych norem;

podnikova zafizeni pro zdravotni pé€i o zaméstnance je mozné situovat také v
ramci ploch VT-, VD-, VZ-, (s pfislusnymi indexy — viz kap. f.04), pokud to
specifikace pfipustného vyuziti umozhuje a za predpokladu spinéni
hygienickych norem

verejna sprava, ochrana obyvatelstva:

plochy a zafizeni pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva v Komarové je
nutno pokladat za stabilizované; pfipadné navyseni kapacity |ze feSit stavebni
Upravou s prfedpokladem optimalizace kapacitnich a kvalitativnich parametri —
nastavbou nebo pfistavbou vhodnych objektu;

rozsSifeni zafizeni pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva je mozné
situovat predevsim v ramci ploch OV-, SC-, pfipadné také v ramci pfipustného
vyuziti ploch BH-, Bl-, BV-, SM- (s pfislusnymi indexy — viz kap. f.04) pokud to
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specifikace pfipustného vyuziti umozhuje a za predpokladu spinéni
hygienickych norem;
= verfejna pohrebisté a souvisejici sluzby;
- vefejné pohiebisté v Komarové neni situovano ani navrhovano;
= Vybavenost komeréni — s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru
hospodaficich na zakladé principu poptavky a nabidky:
= komer¢ni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby, sport a télovychovu;
- vybavenost komercniho charakteru se optimalné soustfedi v ploSe méstského
nebo obvodového centra (SC, SM1);
- podminky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zafizeni v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti jsou specifikovany jako hlavni
nebo pfipustné vyuziti v regulativech vyuZiti uzemi (viz kap. f.04).

Poznamka: vyrobni sluzby je mozné s ohledem na ruSivé viivy na okoli lokalizovat pouze v plochach
vyroby.

d.02 Dopravni infrastruktura

d.02.1 Silni¢ni doprava

Zakladni komunikaéni systém

a

Uzemni plan vymezuje zakladni komunikaéni skelet spravniho Gzemi méstyse, ktery tvori
trasy prdjezdnich usekl komunikaci:

= Silnice Il. tfidy — 11/117;

= Silnice Ill. tfidy — 11/11713; 111/11714; 111/11716;

Uzemni plan stabilizuje polohu pateFovych komunikaci Il. a lll. tfidy, které vytvareji zakladni
dopravni kostru s kfizovatkovymi uzly v zastavéném uzemi mésta. Hlavni patef ve sméru
severovychod — jihozapad tvofi silnice 11/117 (ulice Buzulucka — ZajeCovska) sméfujici
z Zebraku od dalnice D5 pres Hofovice, Komérov, Olesnou do Spaleného Po¥iéi, Blovic ve
sméru na Klatovy. Ve sméru ze severu se pfipojuje od dalnice D5 a Cerhovic silnice
11/11713 (ulice Sokolovicka); ve sméru k jihu na Chaloupky a Nefezin do prostoru CHKO
Brdy se odpojuje silnice 111/11714 (ulice Sokolska).

Uzemni plan respektuje koridor navrhovaného severniho obchvatu Komarova silnici 11/117
v Useku cca od hranice spravniho uzemi obce Osek po zapadni okraj hranice spravniho
Uzemi méstyse Komarov prejaty z nadfazené dokumentace ZUR SK (koridor CPZ-D095)
— v€etné plochy pro kfizovatky pfipojeni silni¢ni sité k nové obchvatové trase (odboceni
Osek — silnice 111/11712; odbo&eni Komarov — silnice 111/11713; styk obchvatové a ptvodni
trasy silnice 11/117 za jihozapadnim okrajem zastavéného uzemi).

Uzemni plan stabilizuje doplnéni zakladni silniéni dopravni kostry — a to:
= zapadné od zastavéného uzemi odklon silnice 111/11716 od silnice 11/117 jihozapadnim
smérem do ZajeCova.

Navazuijici sit mistnich a uéelovych komunikaci

a

Na vySe uvedené prijezdni useky silnicni sité navazuji hlavni mistni obsluzné komunikace,
které tento systém doplfuji a spolu dotvareji zakladni komunikacni systém dopravni
obsluhy spravniho uzemi mésta.

Dopravni obsluha vyrobni zény na severovychodnim okraji méstyse je nadale zajisténa ze
stavajici silnice 11/117.

Pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch se vyuziva stavajici sit mistnich obsluznych
komunikaci s vyzna¢enim bodu pfipojeni (Sipkou) nové komunikace, jejiz poloha bude
predmétem Fedeni navazujiciho stupné dokumentace (US, RP, UR, ...). V piipadé, Ze je
v Uzemnim planu navrzen v rozvojoveé ploSe priichod nové mistni obsluzné komunikace do
sousedni plochy, plati obdobné, Ze jeji poloha muze byt upfesnéna v ramci podrobnéjsiho
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stupné dokumentace, ale za pfedpokladu zachovani navaznosti obsluhy sousedni plochy.
Plochy nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla na prodlouzeni stavajicich
mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametri odpovidajicich obsluze
navrzeného zpusobu vyuziti. Mistni komunikace museji funkéni tfidou odpovidat kategorii
,C3", v koncovych polohach pfipadné ,D1“ — se zajisténim pro eventualni pfijezd vozidel
HasiCského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci. Navrh komunikaci musi byt
vypracovan v souladu s aktualné platnou legislativou a technickymi normami.

a V zastavitelnych nebo prestavbovych plochach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych
komunikaci Il. nebo Ill. tfidy je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady
€. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a zakona €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Protihlukova
opatfeni budou realizovana na naklady stavebnika takto dotenych lokalit.

o Pro navrhované rozsifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a zpfesnit zplsob
dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni projektové dokumentace. Pfi
feSeni je tfeba dodrzovat aktualné platna legislativni opatfeni a technické normy
(Projektovani mistnich komunikaci; Projektovani kfizovatek na silni€nich komunikacich;
Prostorové usporadani siti technického vybaveni; Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich
vozidel).

d.02.2 Zelezni¢ni doprava

a Zafizeni zelezniéni dopravy se po zruSeni a povoleni odstranéni vie¢ky do arealu Buzuluk
dle rozhodnuti Drazniho ufadu v Plzni ze dne 26.09.2016 (&.j. 59602/16/Sg) ve spravnim
uzemi méstyse Komarov nevyskytuji.

d.02.3 Vodni doprava

o Zafizeni vodni dopravy se ve spravnim uzemi méstyse Komarov nevyskytuji.

d.02.4 Letecka doprava

o Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy. Celé spravni Uzemi se nachazi mimo ochranna
pasma nevefejného vnitrostatniho letisté Hofovice.

d.02.5 Cyklisticka a pésSi doprava

viz kap. e.04 Prostupnost krajiny ...;

d.02.6 Doprava v klidu

o Uzemni plan plné respektuje souéasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani
a parkovani vozidel obyvatel a navstévnik( mésta;

o Pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti i
jinych objektt bude feseno ve smyslu § 5 ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby: odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci (kap. 14.1 Odstavné a parkovaci plochy). Kapacity
odstavnych ploch u staveb pro bydleni mohou byt v regulativu zpfesnény podle mistnich
podminek a potfeb s ohledem na Uzemni vztahy a zahrnuti méstyse v ramci rozvojové osy
OS1 (zohlednéni podilu vyjizdky za praci, ...) — viz regulativy v kap. f;

o Stavby pro bydleni:
= pro nové bytové domy, v€etné zmén dokondenych staveb, budou kapacity zajistény na
pozemku stavby jako jeji sou€ast v poctu nejméné 1,5 stani na 1 byt — z toho max. 1/3
poCtu stani mize byt umisténa na terénu a 2/3 poctu stani v hromadné garazi,
v podnozi nebo v podzemnich podlazich objektu;
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= pro rodinné domy, vCetné zmén dokoncenych staveb, budou kapacity zajiStény na
pozemku stavby v po¢tu nejméné 2 stani na 1 byt — volitelné v garazi nebo na terénu;

Parkovaci nebo odstavné stani na terénu bez ohledu na to, zda a jak je terén povrchové
Upraven, se bere jako zpevnéna plocha o minimalnim rozméru stanoveném normou CSN
73 6056 (napf. kolmé stani pro osobni automobil 2,5 x 5m, ...);

Neni-li mozné stanovené kapacity odstavnych a parkovacich stani garantovat, je touto
skuteCnosti sledovany zamér limitovan a neni mozné jeho realizaci v uvazovaném rozsahu
pfipustit;

Stavby budou vybaveny ve smyslu pfislunych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 398/2009
Sh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postiZzenych osob, které budou feSeny
jako soucast stavby;

d.02.7 Dopravni vybavenost

a

Uzemni plan vytvafi podminky pro funkci systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy;

Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové
dopravy — s vyjimkou zastavek na nam. Jana Husa, které jsou situovany v dopravné
nedefinovaném prostoru s koliznimi body — s nebezpecné ostrym prekfizenim jizdnich
pruhl na sjezdu ze silnice 11/117 a s problematickym pé&Sim pfistupem v rozlehlé dopravni
ploSe. V ramci studie Upravy parteru namésti je tfeba zastavky situovat s vétSim zietelem
na bezpecCnost provozu autobusl i péSich a sohledem na historicky charakter
vymezeného prostoru. Pfipadné je mozné zastavky premistit napf. do ¢ela nam. Miru.

Uzemni plan respektuje umisténi stavajici Gerpaci stanice pohonnych hmot u kfizovatky
Buzuzlucka — Sokolovicka jako uzemné stabilizovanou plochu dopravni vybavenosti.

d.03 Technicka infrastruktura

d.03.1 Zasobovani pithou vodou

a

Uzemni plan specifikuje nasledujici stavby, zafizeni a opatfeni, jejichZ realizace je nutna
pro zkapacitnéni systému zasobovani pitnou vodou v zastavitelnych (Z) a pfestavbovych
(P) plochach:

= ziskani nového zdroje vody, pfipadné rozsifeni zdroje Olesna;

P03a — vyuziti Bl, PZ: vodovodni distribu¢ni fady v komunikacich;

Z04 — vyuziti Bl: vodovodni distribuéni fady v komunikacich;

Z06 — vyuziti Bl: vodovodni distribuéni fady v komunikacich;

ZQ07a — vyuziti Bl, ZO: vodovodni pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci;

P0O7c — vyuZiti Bl: vodovodni distribuéni fad v komunikaci;

Z08 — vyuziti SM, ZO: vodovodni distribuéni fady v komunikacich;

= Z09 — vyuziti Bl, PZ: vodovodni distribu¢ni fady v komunikacich;

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace — vykr. €. 2.4.

V uvedenych plochach nelze napojeni staveb na vodovodni fad nahradit napojenim na
individualni studny bez hydrogeologického posouzeni celé lokality s uréenim max. poctu
studni.

Uzemni plan specifikuje nasledujici stavby, zafizeni a opatteni, jejichZ realizace je vhodna
pro zkapacitnéni systému zasobovani pithou vodou mimo zastavitelné a prestavbové
plochy — Uprava stavajici vodovodni sité (dle doporuceni VaK Beroun):

= rekonstrukce distribu€nich fadl z nevhodnych materiald (ocel, ...);

= rekonstrukce distribu¢nich fadl nevhodnych svétlosti — menSich nez DN 80;
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a

= prelozky vodovodnich Fadl vedenych po soukromych pozemcich u ulic 28. Fijna, 5.
kvétna a 9. kvétna do vozovek jmenovanych ulic — tyto pfelozky jsou znazornény
v grafické ¢asti;

= pfipadné vyhledové vyuziti ploch Uuzemnich rezerv (R) je podminéno kontrolnim
vyhodnocenim potieby pitné vody ve spolupraci s VaK Beroun, resp. zvétSenim
zasobniho objemu stavajiciho vodojemu Klesténice;

Uzemni plan specifikuje nasledujici opatfeni pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou

vodou:

= Zzgjisté&ni dovozu pitné vody v mnozstvi do 15 l/os,d cisternami ze zdroje Vrt — Zebrak
a Zarezy - NefezZin;

= zajisténi dodavky a distribuce balené vody;

» pfi nedostatku pitné vody — omezeni odbéra ze sité vyhlaSenim regulacnich stav(;

d.03.2 Odkanalizovani

a

Uzemni plan specifikuje nasledujici stavby, zafizeni a opatfeni, jejichZ realizace je nutna

pro zkapacitnéni systému odkanalizovani v zastavitelnych (Z) a prestavbovych (P)

plochach:

= P01 - vyuziti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci;

= PO03a - vyuZziti Bl, PZ: stoky spladkové kanalizace v komunikacich;

= Z04 — vyuziti Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikacich;

= Z06 — vyuziti Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikacich;

= Z08 — vyuziti SM, ZO: stoky splaskové kanalizace v komunikacich;

= Z09 — vyuziti Bl, PZ: stoky splaskové kanalizace v komunikacich;

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace — vykr. €. 2.5.

Uzemni plan specifikuje nasledujici stavby, zafizeni a opatteni, jejichZ realizace je vhodna

pro zkapacitnéni systému odkanalizovani mimo zastavitelné a prestavbové plochy —

Uprava stavajici kanaliza¢ni sité (dle doporuceni VaK Beroun):

» rekonstrukce a zkapacitnéni kanalizace v ulici Sokolska;

= rekonstrukce kanalizace v ulici Zaskalska;

= doplnéni kanalizacni sité ve stavajici zastavbé

Uzemni plan specifikuje nasledujici opatfeni pro likvidaci de$tovych vod:

= deStové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, kolem
novych komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pasy, prulehy, pfikopy
a rigoly na zasakovani;

= (Cisté deStové vody ze stfech objektll budou prednostné likvidovany na vlastnim
pozemku — vsakovanim, jimanim pro potfebu zalivky i pro vyuziti formou uzitkové
vody, pro omezeni odtoku lze wvyuzit vegetacni stfechy, nejsou-li v rozporu
s charakterem zastavby;

= deStove vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potfebu
zalivky ¢&i pro vyuziti jako uzitkové vody;

= deStoveé vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlu¢oval ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potfebu zalivky €i pro vyuziti formou
uzitkové vody;

= pokud neni mozné desStove vody likvidovat pfimo na pozemku, budou tyto vody jimany
do retenénich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci zasSkrceného odtoku do
jednotné ¢i destové kanalizace (se souhlasem spravce kanalizace);

» nadrze pro vody, které mohou bat kontaminované ropnymi produkty, budou realizovany
jako podzemni, s odtokem vedenym pres odluCovac lehkych kapalin;

= odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude dan mnozstvim vypousténé vody
z retenénich nadrzi objektd a komunikaci; v ramci podminek pro realizaci novych
staveb se predpoklada vypousténi v mnoZzstvi, které odpovida pfirozenému odtoku
z odvodriovaného uzemi (3-10 I/s,ha).
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d.03.3 Zasobovani elektrickou enerqii

o Sité VVN a VN v fe§eném Uzemi jsou ve spravé fy CEZdi a.s. Rozvody pokryvaji celé
feSené uzemi; elektrifikovana je cela urbanizovana ¢ast.

a Trasa venkovniho vedeni VVN 110kV a jeji ochranné pasmo prochazejici severni casti
spravniho Uzemi Komarova a neni zastavitelnymi a pfestavbovymi plochami dotCena.
Trasa venkovniho vedeni VVN 110kV je stabilizovana.

a Zastavéné uzemi, zastavitelné a pfestavboveé plochy jsou zasobovany trasou venkovniho
vedeni VN 22kV, ktera prochazi po zapadnim okraji od severu k jihu s odbockami
k jednotlivym trafostanicim. Stfedem zastavéného Uzemi prochazi trasa kabelového
vedeni 22 kV které propojuje 4 stavajici kabelové trafostanice. Nékteré zastavitelné plochy
a uzemni rezervy jsou v trase stavajiciho venkovniho vedeni — stavebnik musi respektovat
trasu a jeji ochranné pasmo nebo dosahnout se spravcem sité dohody ohledné
disledného zachovani funkce systému zasobovani elektrickou energii — a to napf.
= prelozkou vedeni mimo zastavitelnou nebo pfestavbovou plochu;
= zkracenim konce venkovniho vedeni a posunem trafostanice;
= zkracenim venkovniho vedeni, zfizenim kabelového svodu a zakabelovanim

potfebného useku vedent;
= zfizenim novych kabelovych okruhl a novych kabelovych trafostanic.

o Uzemni plan specifikuje nasledujici stavby, zafizeni a opatteni, jejichZ realizace je nutna
pro zkapacitnéni systému zasobovani elektrickou energii v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach:
= P01 Pod Chlumem - vyuziti Bl - napajeni z NN okruhu;

» P03a Na Kocabce - vyuziti Bl, PZ - napajeni z NN okruhu;
= Z04 Nad Sokolovnou - vyuZziti Bl - napajeni z NN kabelového okruhu nové trafostanice

NTS2. Stavajici vrchni vedeni protinajici plochu je pro uvolnéni plochy nutno prelozit

na vnéjsi okraj plochy nebo respektovat (s omezenim zastavby);

Z06 V Polich - vyuziti Bl - napajeni z NN okruhu;

Z07a Jihozapadni - vyuziti Bl, ZO - napajeni z NN okruhu;

PO7c Jihozapadni - vyuziti Bl - napajeni z NN okruhu;

Z08 Sokolovice - vyuziti SM, ZO - napajeni z NN okruhu. Plocha koliduje s venkovnim

vedenim a venkovnim nadzemnim izolovanym vedenim VN; je nutno respektovat obé

vedeni, parcelaci upravit s ohledem na vedeni VN a ochranna pasma;

= Z09 Na Piskach - vyuziti Bl, PZ - napajeni bude z NN kabelového okruhu nové
kabelové trafostanice NTS4; prochazejici trasu vedeni VN v€etné ochranného pasma
je nutno respektovat omezenim zastavby;

= Z10 Nad Oborou - vyuziti VD1 - napajeni bude z NN kabelového okruhu nové venkovni
trafostanice NTS5;

= P11 9. kvétna - vyuZziti SM - napajeni z NN okruhu;

w722 Klesténice - vyuziti BV - napajeni z NN kabelového okruhu; prochazejici trasu
vedeni VN vC€etné ochranného pasma a stavajici trafostanice BE 3555 je nutno
respektovat omezenim zastavby;

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace — vykr. €. 2.6.

o Uzemni plan specifikuje nasledujici opatfeni pro rozvoj zasobovani elektrickou energii:

= parcelace novych pozemk( by méla v maximalni mife respektovat stavajici trasy
venkovniho vedeni VN;

» stavajici sit’ trafostanic bude doplnéna novymi trafostanicemi. Venkovni trafostanice
bude napojena vrchnim vedenim, kabelova trafostanice podzemnim kabelem — novy
kabelovy okruh pfi napojeni na stavajici kabel do okruhu bude vloZzen mezi stavajici
TS;

» nova zastavba bude od trafostanic pfipojena kabelovymi podzemnimi rozvody 0,4 kV;
u stavajici zastavby bude napojeni na stavajici rozvod dle stavajici situace.
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d.03.4 Zasobovani plynem

Q

Uzemni plan specifikuje nasledujici stavby, zaFizeni a opatfeni, jejichZ realizace je nutna
pro zkapacitnéni systému zasobovani plynem v zastavitelnych (Z) a prestavbovych (P)
plochach:

= P01 - vyuziti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci;

P03a — vyuziti Bl, PZ: STL plynovodni distribuéni Fady v komunikacich;

Z04 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fady v komunikacich;

Z06 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fady v komunikacich;

Z07a, PO7c — vyuziti Bl, ZO: STL plynovodni pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci;
Z08 — vyuziti SM, ZO: STL plynovodni distribu¢ni fady v komunikacich;

Z09 - vyuziti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fady v komunikacich;

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace — vykr. €. 2.7.

Stavby a opatfeni, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani plynem — Upravy

stavajici plynovodni sité:

= Provéfeni dimenzi stavajicich fadl v mistech napojeni nové uvaZovanych STL
plynovodu a jejich pfipadné rekonstrukce (zkapacitnéni) dle pozadavkl plynarenského
podniku

d.03.5 Zasobovani teplem

Q

Plochy soustfedénych bytovych domd, arealy zavod( a podnikatelskych provozoven
budou nadale vytapény vlastnimi zdroji — zpravidla kotelnami malého nebo stfedniho
vykonu. Cilem je postupny pfechod na topna média s minimalizaci znecisténi ovzdusi:
plyn, elektfina, bioplyn, tepelna Cerpadla, ... apod.

Zastavitelné a prestavbové plochy méstyse budou s ohledem na ochranu ovzdusi
orientovany na topna meédia s minimalizaci znecCidténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn,
tepelna Cerpadla, ... apod.

Koncepce plynofikace méstyse s vyuzitim plynu pro vytapéni pocita; stavby a opatfeni pro
zasobovani teplem souvisi mj. s rozSifovanim plynorozvodneé sité — viz téz kap. d.03.4

d.03.6 Produktovody

a

Ve spravnim uzemi meéstyse Komarov se nenachazeji a nejsou planovana zarizeni
zabezpedujici dalkovou dopravu nebo distribuci kapalnych latek a paliv (ropovody,
produktovody).

d.03.7 Telekomunikace

Q

Uzemni plan respektuje stavajici podzemni telekomunikadni vedeni mistni i dalkové sité.
Telekomunikacni sit’ je zakreslena s vyuzitim udaju uzemné analytickych podkladu.

Vefejna telekomunikacni sit’ je dimenzovana dostate¢né a je schopna pokryt poptavku po
zfizeni telefonnich stanic v zastavitelnych a pfestavbovych plochach;

Zpusob napojeni lokalit s kapacitngjsi zastavbou bude mozno stanovit, pfi zohlednéni
aktualniho stavu komunikacéni sité v ramci investorské pfipravy uzemi.

d.03.8 Nakladani s odpady

a

Komunalni a stavebni odpad:

= Systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, ftfidéni, vyuzivani a odstrafovani
komunalnich odpadu vznikajicich na uzemi méstyse Komarov, v€etné nakladani se
stavebnim odpadem stanovuje obecné zavazna vyhlaska méstyse Komarov;
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Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadl nejsou navrzeny. Zminéna
obecné zavazna vyhlaska o nakladani s odpady bude uplatnéna i pro zastavitelné a
prestavbové plochy uzemniho planu méstyse Komarov.

Buzuluk, a.s. vlastni platna rozhodnuti o souhlasu k nakladani s nebezpe&nymi odpady
na celé produkované spektrum. Pribézna evidence odpadu je vedena v rozsahu
daném zakonem. Firmy zneSkodriujici odpady z BUZULUKU vlastni pFislusné souhlasy
k nakladani s odpady. Firma ma vypracovany Plan odpadového hospodafstvi.

a Staré ekologické zatéZze (SEZ)

Dle evidence MZP se v FeSeném Uzemi nachéazeji tfi lokality starych ekologickych
zatézi: Skladka Komarov |, Skladka Komarov Il a Skladka Komarov Ill. Jedna se o
byvalé skladky odpadl TKO z minulého stoleti, zrekultivované, tj. pfekryté zeminou a
zarostlé travnim porostem a naletovymi dfevinami.

Rizika vyplyvajici z pfestupu polutantt do povrchovych vod, podzemnich vod a zemin
nejsou s nejvétsi pravdépodobnosti vysoka vzhledem ke stafi, naplni a stavu skladky i
vzhledem k charakteru vyuzivani lokality a okoli

o Cistirna odpadnich vod

Stavajici jednotna kanalizacni sit' byla svedena do Cistirny odpadnich vod v severni
Casti arealu zavodu Buzuluk — k.u. Osek. Vycisténé odpadni vody odtud odtékaly do
Cerveného potoka. Tato COV je zruSena a slouzi jako preerpavaci stanice pro vedeni
odpadnich vod do COV Hoftovice.

Mistni Cast Klesténice nema v sou€asné dobé verfejnou kanaliza¢ni sit, vSechny
odpadni vody jsou jimany v bezodtokych jimkach; spladkové vody budou nadale
vyvazeny na COV.

Destové vody v feSenych plochach budou dle moznosti zasakovany ¢i svedeny pres
retenci do mistnich recipientl, s vyuzitim technického sniZeni koeficientu odtoku
zelenymi pasy, pfikopy, prulehy, strouhami €i propustky, pfipadné lokalnimi retenénimi
nadrzemi. U rodinnych domu je tfeba jimat deStovou vodu na vlastnim pozemku pro
potfebu zalivky €i domovni rozvod uzitkove vody.

d.04 Verejna prostranstvi

Q

Uzemni plan &leni z hlediska vyuziti a Upravy parteru vefejna prostranstvi na:

vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - viz kap. f.04 — regulativ plochy PP;
vefejna prostranstvi s pfevahou zelené - viz kap. f.04 — regulativ plochy PZ;

vefejna prostranstvi jsou prvkem identity kazdé lokality, obvodu, ¢tvrté i mésta. Podle
vyznamu a hierarchie se vefejna prostranstvi Cleni na:

vefejna prostranstvi celoméstského vyznamu s ulohou reprezentace sidla —

navazuji zpravidla na centrum sidla:

= Namésti Miru — centralni namésti ve vychodni poloviné s plochou pfevaZzujici
vysoké zelené (PZ), v centralni &asti se zpevnénou plochou (PP). Reprezentalni
ulohu centra sidla je nutno oZivit variabilnim vyuzitim zpevnéné plochy ve vazbé na
okolni soustfedéni obanské vybavenosti;

= Nameésti Jana Husa — plvodni centralni prostor stfedovékého jadra sidla. V ramci
kultivace prostoru a zvySeni kvality reprezentacni ulohy centra je nutno zastavky
situovat s vétSim zfetelem na bezpecénost provozu autobusl i péSich a soucasné
zvétsit plochy pro pohyb a pobyt chodcl (napf. pfedzahradka u restaurace Na
Rlzku);

= Nameésti Otty z Losu — plochu protina silnice Il1l/11714 — Sokolska ulice. V ramci
kultivace prostoru a zvySeni kvality reprezentaCni ulohy centra je nutno presnéji
definovat dopravné vyuzivané plochy se zvySenim podilu doprovodné zelené a
parkové upravené plochy zelené (PZ) s rozmisténymi objekty umélecké litiny pfed
Zelezarskym a slévarenskym muzeem v misté byvalé tvrze — zamku.
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Zminéna namésti vytvareji vzajemné uzce propojenou trojici vefejnych prostranstvi

s velkym potencialem pro ozZiveni jadra sidla a zvy$eni kvality prostiedi. Uprava centra

méstyse proto musi postihnout vSechny uvedené prostory a koordinovat jejich vyuziti

a nabidku aktivit.

= Park u matefské Skoly — uzemni plan vymezuje ¢ast zahrady Matefské Skoly na
nabrezi Cerveného potoka mezi ulici Sokolovickou a Komenského jako méstsky
relaxacni park (PZ) dobfe dostupny z centralniho namésti ulici B. Smetany.

= veiejna prostranstvi obvodova (mistni ¢tvrt) — zpravidla navazuji na obvodova centra
vybavenosti jednotlivych &tvrti nebo sidlist.

o Sidlisté - Okruzni — v ramci revitalizace sidlisté je zadouci kultivovat vefejné
prostranstvi podél ulice Okruzni v Useku mezi ulicemi Druzstevni — Odborarska —
Pionyru jako obvodovy relaxa¢ni a oddechovy park (PZ) s navaznosti na lokalni
obchodni vybavenost obvodniho centra (SM1) s moznosti vyuziti polohového
potencialu plochy P11.

= Na Piskach — Sokolovicka — v ramci zastavitelné plochy lokality Na Piskach vznika

v v

obvodovy relaxacni a oddechovy park, ktery maze slouzit jak nové, tak i stavajici
okolni zastavbé.

= vefejna prostranstvi lokalni — vazana na konkrétni lokalitu.
Ve stavajicich zastavénych plochach nebo v lokalitach jiz provéfenych uzemni studii
jsou vymezené plochy verfejnych prostranstvi zakresleny v hlavnim vykresu:
= Kklin (PZ) mezi ulicemi 28. fijna a 5. kvétna;
= navrhovana plocha (PZ) za garazemi v US Na Piskach;
= plocha (PZ) u €erpaci stanice pohonnych hmot;
= navrhovana plocha (PZ) v lokalité US Na Kocébce;
Podil vefejnych prostranstvi v zastavitelnych a pfestavbovych plochach bude vymezen
vzdy vramci podrobné&j§i dokumentace nebo podkladd (RP, US, DUR, DSP).
V pfipadé, Ze Ihdta pro vypracovani RP, US uplyne marné, resp. ani po uplynuti této
Ihaty neni k dispozici podrobnéjSi dokumentace celé vymezené plochy a vlastnici
pozemk( nedosahli dohody o vymezeni soustfedéné plochy vefejného prostranstvi,
plati nadale proprvni etapu vyuziti podminka stanoveni koncepce vefejné
infrastruktury (dopravni a technicka obsluha, vefejna prostranstvi, ...) v rozsahu celé
rozvojové plochy. Vefejna prostranstvi budou v odpovidajici dimenzi vymezena
jednostranné podél obsluzné komunikace napf. jako uceleny pas doprovodné pobytové
zelené. Vlastni plocha pozemnich komunikaci se do vyméry vefejného prostranstvi
nezapocitava.

= vyhrazena prostranstvi uzivana vymezenou skupinou vefejnosti (¢leny sportovniho
klubu, Zaky / studenty Skoly, ... apod.):
= areal Knihovny a Domova pro seniory;
= areal Sokolovny;
= areal Zakladni 8koly;
= sportovni areal;

= ostatni plochy zelené a pfiméstské krajiny s moznosti vefejného vyuZiti:
ti. plochy vefejné pfimo nebo podminéné pfistupné (s védomim nebo souhlasem
majitele) zpravidla bez pravidelné udrzby zelené a bez upravené cestni sité:
= plochy ZO, ZO1 — napf. ochranna zelen na obvodu arealu zavodu Buzuzluk, nebo

zelen podél komunikaci;
= plocha MNprsw — krajina se smiSenym vyuzitim pro relaxaci a sport pod hrazi
Cerveného rybnika;

... apod.;
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€.

Koncepce usporadani krajiny, USES

e.01 Navrh usporadani krajiny — vvmezeni ploch a stanoveni

a

podminek pro zmeény jejich vyuziti

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztah(l v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany priorit a
potenciall vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto Uucelem uzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti i v nezastavéném uzemi (viz kap. f).

Plochy nezastavéného uzemi vymezené uzemnim planem Komarov jsou ¢lenény podle
zpusobu vyuziti a koncepce utvareni krajiny na:

= plochy vodni a vodohospodarské (WT);

plochy zemédélské (AZ);

plochy lesni (LE);

plochy pfirodni (NP);

plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN.xyz); pfipustné vyuZiti je vyznaceno
indexem:

k - kulturné-historické zajmy.

I - lesnické vyuZiti;

0 - ochrana proti ohrozeni Uuzemi;

p - pfirodni priority;

r - rekreace nepobytova;

s - sportovni vyuziti;

w - vodohospodarské zajmy;

z - zemédélské vyuziti;

Podrobna specifikace podminek vyuziti — hlavniho, pfipustného a nepfipustného vyuziti —
viz kap. .04, f.01 a vykresy ¢. 2.1 a O.1;

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti (regulativy vyuZiti — viz kap. f), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi FeSeném Uuzemnim planem Komarov pfevladaji plochy smiSeného
vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou sloZzkou pfirodni ochrany (MNp...), lesni
funkci (MNIL...), zemédélskou funkci (MNz...). V nejbliz§im okoli zastavénych ploch jsou
zastoupeny slozky ochrany (MNo...). Cast Uzemi je vymezena jako plocha smi$eného
vyuziti krajiny se zastoupenim vodohospodaiskych funkci (MNw...) - jedna se zejména o
plochy v Klesténici v mistech, kde je ve vyhledu navrhovana vodni nadrz, dale o plochy
v okoli Cerveného rybnika a pod hrazi Drateniku, kde je sou¢asné vymezeno i zastoupeni
rekreacni funkce (MNr ...) a sportovni funkce (MNs ...). V nezastavéném Uzemi vesnické
pamatkové zony Klesténice je sou€asné vymezeno zastoupeni kulturné-historickych zajma
(MNK ...).

Okrajové jsou v nezastavéném uzemi vymezeny plochy pfirodni (NP) — v lokalitach se
zvysSenou prioritou ochrany pfirody (napf. lokalni biocentrum). V menSi mife jsou
zastoupeny plochy uréené vyhradné pro zemeédélskou produkci (AZ). Hospodarské lesy
mimo skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny jako plochy
lesni (LE).

V plochach kulturni krajiny se smiSenym vyuzitim maji uvedené €innosti vzdy kompromisni
charakter — s ohledem na ostatni zde pfipustné €innosti. Kompromisni opatfeni jsou bud
obecné znama (napf. pravidla hospodafeni v plochach ekologického zemédélstvi v
ochrannych pasmech, pfechodové ¢asti krajiny mezi krajinnou zénou zemédélské
produkce — AZ a krajinnou zénou pfirodni — NP) nebo je mozné kompromis zastoupenych
Cinnosti a funkci nasledné pfijmout po detailnéjSim posouzeni zény.
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a

Uzemni systém ekologické stability (USES) je v Uzemnim planu vyznagen prekryvnym
znacenim nad plochami s rozdilnym zpasobem vyuziti. Vyjadfuje rozsah uzemi, ve kterém
plati podminky stanovené pro vymezeny systém. U prvk( USES se sleduje, zda se jedna
o biokoridor &i biocentrum; uroven: lokalni, regionalni a nadregionalni; ¢lenéni na ,funkéni*
nebo .k zalozeni®, resp. v feSeném uzemi vodni toky navrzené k dilCi revitalizaci.

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi krajiny se zvySi v
disledku realizace navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€éetné interakénich
prvkd liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo
dopIlnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené
musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev.

e.02 Ochrana prirody a krajiny

Q

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné zvlasté chranéné uzemi ochrany prirody, evropsky
vyznamna lokalita, ani zde neni vyhlasen zadny pamatny strom.

l:JP Komarov vytvari podminky pro ochranu vsech prirodnich hodnot v uzemi vCetné
USES, které v zasadeé respektuje a je s nimi koordinovan. Kromé& USES jde o tyto hodnoty:
= Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy, rybniky)

VKP ze zakona — udolni niva vymezena v ramci aktualizace dat UAP ORP Hofovice.

* Vyznamné stromy a stromofadi:
= tfi duby a buk mezi arealem Buzuluku a sidlistém Komarov
= tfi duby v obofe u hfisté
= alej dubd na hrazi Cerveného rybnika
= dub v €asti obce zvané Na horach

»= Vesnicka pamatkova z6na KleSténice — uceleny soubor roubené lidové architektury z
konce 18. a 19. stoleti v€etné navazujicich luk a pastvin. Fenomén vesnického sidla a
lidového stavitelstvi jako nedilna soucast krajiny, systém vazeb mezi Clovékem a
pfirodou, jejichz vzajemnym pusobenim a ovliviiovanim v prostoru a €ase vznikl
vysledny obraz krajiny.

* Vyznamné krajinotvorné prvky:

s vodotede (Udolni niva Cerveného, Jalového a Rohlovského potoka véetné
mokradu),
= vodni plochy (Cerveny rybnik, Vavrovy rybniky, rybnik V Rocht&)
= Komplexy lesu Hlava a Rohlova
= Remizky, meze a travinokfovinaté porosty
= Pfirodni biotopy:
T1.1 - mezofilni ovsikové louky
T1.6 - vlhk& tuZebnikova lada
T1.9 - stfidavé vihké bezkolencové louky
K.1 - mokfadni vrbiny
L2.2 - udolni jasanovo-olSoveé luhy
L3.1 - hercynské dubohabfiny
L7.1 - suché acidofilni doubravy
L8.1B - boreokontinentalni bory
S1.2 — Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin

» liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované &i prvky zelené na orné pldé,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cest a vodoteci

= katastralné neevidované drobné vodotece
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e.03 Uzemni systém ekologické stability

o Uzemni plan Komarov vymezuje trasy a hranice biokoridor(i, biocenter v regionalni a
lokalni drovni. Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici —
jednoznacné vymezené) a navrzené (nefunkéni — ramcové vymezené). Prvky navrzené
jsou zafazeny do vefejné prospéSnych opatfeni nestavebni povahy bez uplatnéni
predkupniho prava.

0 Regionalni USES:
ReSenym Uzemim dale prochazeji dva regionalni biokoridory a vymezeno je jedno
regionalni biocentrum. Regionalni biokoridory jsou slozené, tzn. — v jejich trase jsou v
ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).

= Regionalni biocentrum 1422 Klesténice — zahrnuje nivu Jalového potoka s luznimi
porosty a louky az k usedlostem v Klesténici. Prfekryv s vyhlaSenou vesnickou
pamatkovou zénou Klesténice.

*» Regionalni biokoridor 1175 Pod Krkavéinou - Klesténice - v celém rozsahu na lesni
pudé v lesnim komplexu ,Hlava“. V trase RBK je vloZzeno lokalni biocentrum LBC 3 Pod
Hlavou.

o Lokalni USES:

Nadmistni systém USES je dopInén lokalnim systémem:

Lokalni biocentra:

= LBC 3 Pod Hlavou - vioZzené v trase regionalniho biokoridoru 1175, ¢ast lesniho
porostu
LBC 9 Pod Rochtou - z vétsi &asti funkéni, zahrnuje vodote€ Jalového potoka s
bfehovymi a doprovodnymi porosty a ¢ast udolni nivy
LBC 10 Dratenik - pfevazné mimo feSené uzemi, v feSeném Gzemi zahrnuto litoralni
pasmo Cerveného potoka a hraz Dratenika
LBC 22 Komarov - vodni tok a niva Rohlovského potoka
LBC 18 U Sokolovic - lesni biocentrum

Lokalni biokoridory:

LBK 1422-9 - Jalovy potok, biokoridor propojujici regionalni biocentrum RBC 1422 a
lokalni biocentrum LBC 9

LBK 17-9 - propojeni LBC 9 s prvky v k.U. Jivina

LBK 9-(10-25) - Jalovy potok od LBC 9 k soutoku s Cervenym potokem

LBK 10-25 - Cerveny potok, biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 10 a LBC 25
za

hranici feSeného uzemi v k.u. Osek

LBK 22-(10-25) - Rohlovsky potok od LBC 22 k soutoku s Cervenym potokem

LBK 18-22 - Rohlovsky potok a lesni pozemek, propojeni LBC 18 a LBC 22

LBK 12-18 - lesni biokoridor propojujici LBC 18 s prvky v k.u. Jivina

0 Interakéni prvky doplfiuji plochy USES v okolnim méné stabilnim tzemi, vymezeny jsou
jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry uzemi (plosné, liniové a bodové prvky),
jednak jako navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest.

o S ohledem na platnost nadfazené dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje) je zapracovano zpfesnéni regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

o VSechny skladebné prvky USES, véetn& lokalni Grovné, jsou zakresleny a zavazné
vymezeny ve vykresech €. 2.1, 0.1 a dale jsou podrobné& popsany v odlvodnéni
uzemniho planu, kap. O.e. "Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny".

Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané.

Biokoridory nesmi byt zuZzeny pod 15 m u biokoridort lokalniho vyznamu a pod 40 — 45m
u biokoridorl regionalniho a nadregionalniho vyznamu.
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o Nové navrzené plochy zelen& jsou soudasti USES (biocentra, biokoridory, interakéni
prvky) nebo soucasti systému vefejné zelené. Zatimco zeleh v Uzemnim systému
ekologické stability by méla byt tvofena z puvodnich domacich druhd, u méstské zelené
by domaci druhy dfevin mohly byt zastoupeny z 30 az 50% a zbytek mlze byt z druht
introdukovanych nebo vySlechténych atraktivnich zahradnickych odrad. Pavodni domaci
dfeviny u méstské zelené by mély byt pfevazné kosterni. Coz jsou dlouhovéké dreviny,
které dobfe odolavaiji extrémnim situacim, jako je napf. sucho, velké mrazy, apod.

o Plochy USES a chranénych Uzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci nejéastéji
antropogenniho puvodu, pred znecisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a
ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

= stavebni uzavéra pro nové stavby

= zdkaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu,
s vyjimkou opatieni Setficich Zivotni prostredi

Regulacni opatreni:

= regulace lesniho hospodafstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi plivodnim lesnim spolecenstvim

= revitalizace vodnich toku tak, aby po spInéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

» uzivatelé a vlastnici pozemkl se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra

e.04 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

o Systém turisticky znacenych cest Ize povazovat za stabilizovany, trasy jsou vedeny podél
polnich a lesnich cest a podél komunikaci zakladniho komunikacniho systému méstyse
Komarov.

Re$enym Uzemim prochazeiji:

= modfie zna€ena turisticka stezka Hracholusky — Zbiroh — Komarov - Podluhy — Jince
— Rosovice u Pfibramé. Trasa pfes méstys Komarov je vedena v soubéhu s ulici
Sokolovicka, resp. v soubéhu s cyklotrasou ¢. 006; dale dochazi ke kfizeni se silnici
Buzuluckou.

= zelené znac€ena turistickd stezka ZajeCov — Chaloupky — Hofovice — Lochovice.
Trasa v feSeném Uzemi protina komplex lesa Hlava v k.U. Kleténice a v tomto Useku
je vedena podél lesni cesty.

= naucna stezka okolim Komarova — nauéna stezka je okruzni. Zacatek i konec jsou
na namésti v Komarové. Naucna stezka je vénovana historii mésteCka, zdejSimu
hornictvi, Zelezarstvi, kovarstvi a pfirodnim zajimavostem. Ma 12 zastaveni s
infotabulemi.

o Uzemni plan prebira realizované i projektované névrhy novych cyklotras a cyklostezek:

= cyklotrasa 3 - Praha — Plzenn — Domazlice; prochazi obci Komarov, kde je vedena v
soubéhu se silnici [1/117 a dale v soubéhu se silnicemi Il tfidy ve sméru na ZajeCov.
Usek mezi nam. Miru v Komarové a autobusovou zastavkou Osek (COV) je navrzeno
vést mimo silnici [1/117 po ul. Pod Chlumem a dale po ugelové komunikaci k COV.

= cyklotrasa 006 - Zbiroh — Komarov — Hvozdec — Podluhy — Rpety; cyklotrasa je rovnéz
vedena v soubé&hu se silnicemi lll. tfidy, pfes méstys Komarov je trasa vedena po
ulicich Sokolska a Zaskalska.

Cyklotrasy jsou vedeny po komunikacich s nizSi frekvenci silni¢ni dopravy, mistnich

obsluznych komunikacich, uc¢elovych komunikacich a cestach. Cyklostezky nebo stezky

se smiSenym provozem cyklistl a chodcu tvofi samostatny oddéleny systém komunikaci.

oV souladu s navrhem UP Osek je v feSeném Gzemi obce Komarova navrzeno propojeni s
navrhovanymi ucelovymi komunikacemi na uzemi k.u. Osek. Jedna se 0 zmény v krajiné
K01, K02, KO3.
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Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci.
Tato sit umoZzhaujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana. Rozvoj
cestni sité je umoznén vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
Vv nezastavéném Uzemi;

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
»oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dlvodd ochrany prfed Skodami
realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pficemz
musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému meésta na sit
ucelovych komunikaci v krajiné;

Krajinné a krajinotvorné prvky (MNp ...)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjSich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v souCasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné
vzesly, nékdy naletem z blizkého lesa. Jedna se o ploSnou, bodovou a liniovou zelefi v
zemeédélské krajiné (remizy, meze, ostrivky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lesl
atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druh Zivocichu), maji
charakter interakénich prvkd doplrujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz; je nutno je zachovat — jde o nelesni zelen, ktera oddéluje
plochy raznych funkci. Ruseni pfirodnich prvku v krajiné je nepfipustné.

e.05 Protierozni opatreni

a

Zemédeélské pudy jsou v ramci feSeného Uzemi ohrozeny vodni erozi. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), trvalé travni porosty a cestni
sit stabilizovana i navrzena k obnové v¢etné doprovodné zelené. Ochrana proti vodni erozi
bude feSena organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi.

Stavajici cesty i navrzené cesty k obnové budou doplfiovany jednostrannymi stromoradimi

a kefi riznych vySek. Pro zalozeni a dosadbu nutno pouzit vyhradné domaci druhy dfevin.
V plochach smiSeného nezastavéného uUzemi s indexem p — pfirodni preference, o —
ochrana proti ohrozeni uzemi budou ve vySSi mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou
stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

e.06 Ochrana pred povodnémi

Q

Ramcové cile ochrany pred povodné&mi vytyéuje Plan hlavnich povodi CR, resp. Plan
povodi Berounky. Prioritou v oblasti protipovodiiové ochrany je naplfovani zasad ke
zvySeni retencni kapacity povodi — jedna se zejména o usmérnéni zpusobu hospodareni
na lesni a zemédélské pudé, o podporu retencnich vlastnosti Gzemi a pozitivni ovliviiovani
vodniho reZimu v krajing;

V plochach smiSenych nezastavéného Uzemi s indexem p — pfirodni preference, 0 —
ochrana proti ohrozeni uzemi, w — vodohospodarské zajmy ve vétsi mife uplatnit prvky
zvysujici retenéni kapacitu uzemi. DalSi protipovodiova opatfeni v krajiné Ize dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi;

Zakladnim dokumentem pro fizeni ochrany pfed povodnémi ve spravnim uzemi je
Povodriovy plan méstysu Komarov;

Na uzemi méstysu Komarov Ize predpokladat potencialni moznost vzniku v§ech druhd
pfirozenych povodni (zimni a jarni povodné, letni povodné, ledové jevy na tocich), avSak
s rozdilnou pravdépodobnosti vzniku jednotlivych typl. Nejvice ohroZujici je povoder
zpusobena zejména letnimi intenzivnimi desti (pfivalova povoden). Vliv na odtokové
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poméry maji i vodni nadrze vybudované na Cerveném potoce, a to Cerveny rybnik,
Dratenik a Zaskalska. Odtokové poméry ovliviuji ploty, skladky materiall a pfedméta v
blizkosti vodnich tokl(, mostky a lavky, splavené predméty (stromy, kefe, vétve,
odplavitelny material ...);

o Cerveny potok ma stanoveno zaplavové tzemi a aktivni zénu zaplavového Gzemi vefejnou
vyhlaskou Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze dne 19.4.2021. Vyhlaskou je vydano
Opatfeni obecné povahy o stanoveni zmény zaplavového uzemi vodniho toku Cerveny
potok, . km. 0,0 — 21,0. Timto opatfenim obecné povahy se zménilo stanovené
zaplavového Uzemi vodniho toku Cerveny potok z r. 1997;

o Pfi povodhovych situacich muze dojit k ohrozeni obytnych budov hlavné u soutoku
Cerveného a Jalového potoka. Tyto objekty je nutno varovat, pfipadné evakuovat. V
méstysu Komarov muze byt pfi povodriové udalosti ohrozeno az 35 budov, 75 obyvatel, z
toho 11 patfi do rizikové skupiny (starSi 70 let, osoby ZTP). P¥i intenzivnich lokalnich
srazkach mohou byt nékteré ¢asti méstyse ohrozovany privalovymi srazkami — konkrétné
ulice Okruzni, Sokolska a Klesténicka;

oV blizkosti Cerveného potoka se v katastru méstyse nachazeji dva ohrozujici objekty, které
by mohly byt pfi povodni zdrojem ohrozeni (napf. vlivem uUniku nebezpecnych latek Ci
uvolnéni vétSiho mnozstvi materialu do vodniho toku). Jedna se 1) o Primyslovy areal na
pravém bfehu Cerveného potoka a 2) o &erpaci stanici MOL;

0 Pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém uzemi nebo mohou
zhorsit prabéh povodné, zpracovavaji povodrioveé plany pro svou potfebu a pro soucinnost
s povodriovym organem meéstyse jejich viastnici. VSechny povodriové plany jak od ob¢and,
tak od pravnickych osob, které jsou nebo budou v budoucnu zpracovany, jsou ulozeny na
Uradu méstyse Komarov v kancelafi starosty;

o V zaplavovém Uzemi nejsou navrhovany zadné nové rozvojové plochy;

o Vramci navrhovaného feSeni je nutné v zaplavovém uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni Uzemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod.

o Pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami je dale nutno dodrzet:

= podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi
o Sifi min. 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych vodnich toki a HMZ
od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory) - jako manipulaéni pruh pro ucel
spravy a udrzby vodniho toku a pro prichod velkych vod;

= v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni
nutno FeSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
pFisusku);

= v zastavitelnych nebo prestavbovych plochach, kde jsou realizovany investice do pudy
(odvodnéni), je tfeba zaijistit funkénost zbyvajicich &asti odvodnéni pozemku
navazujicich na rozvojovou plochu. Pfi realizaci zaméru je nutno drenazni systém
podchytit vné zajmového Uzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizSich
recipientd, pfipadné provést rekonstrukci odvodnovaciho systému.

o Uzemni plan respektuje zranitelnou oblast v t&sném sousedstvi FeSeného Uzemi.
Zemédélské hospodareni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové
smérnice, postupovano bude dle Metodického navodu pro hospodareni ve zranitelnych
oblastech (2. vydani / 2018). Metodika popisuje aktualni opatfeni pro ochranu vod pred
znecisténim dusi¢nany ze zemédélské Cinnosti a postupy hospodafeni na svazitych
pozemcich a pozemcich v blizkosti povrchovych vod;

o Nepfipustné je zatrubriovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné

pfipustné je zatrubniovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silniénich pfikopl bude zatrubfiovani podminéné pfipustné
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vyhradné v zastavéném uzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho
stavebniho ufadu;

V novych zastavitelnych plochach je pozadovano provedeni hydrogeologického posouzeni
celé lokality s ohledem na moznosti likvidace destovych vod, odebirani podzemnich vod
prosttednictvim studni a likvidace pred&isténych odpadnich vod na domovnich COV ve
vztahu k intenzité zastavéni;

Spravni uzemi obce Komarov mulze byt zasazeno zvlastni povodni z dél v povodi
Cerveného potoka. Nejvétsi hrozbou je soustava VD Zaskalska, VD Dratenik a Cerveny
rybnik. Vzhledem k detailnimu technickobezpecnostnimu dohledu je toto velmi malo
pravdépodobné.

e.07 Nerostné suroviny, horninové prostredi

a

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi, které by bylo nutno
respektovat;

Chranéné loziskové uzemi ZajeCov, které na jihu CasteCné zasahovalo do zajmového
uzemi, bylo zruseno rozhodnutim MZP CR pod znackou 800/1394/V1/802 32/97 ze dne
10.9.1997.

V feSeném uzemi nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory.
V feSeném uzemi se nevyskytuji sesuvna uzemi.

V roce 1997 byla ukon&ena MH CR rebilance loZisek CR a Ceskym geologickym Ustavem
AV CR prehodnoceny prognézni zdroje nerostnych surovin CR, coz umoznilo vyskrtnuti
vSech lozisek nerostnych surovin, evidovanych plvodné na katastru Komarova a
Klesténice z Bilance zasob CR i z evidence loZisek. Do tohoto seznamu patfila loZiska
Komarov — Nefezin (rtutnata ruda) a Komarov (sedimentarni Zelezné rudy).

Na katastralnich uzemich Komarov u Hofovic a Klesténice byla v historii t&zena zelezna
ruda. Z tohoto diivodu jsou v evidenci Geofondu CR dokumentovany plochy
poddolovanych uzemi v mistech starych dulnich dél, v nichz tézba byla ukonéena v 19.
stoleti. Z hlediska mozného rozvoje Uzemi tyto plochy predstavuiji jista stavebné technicka
omezeni. Na poddolovaném uzemi Ize provadét vystavbu pouze na zakladé znaleckého
posudku oboru vlivy poddolovani na stavby a dalsi objekty a pfi dodrzeni CSN 730039 —
,Navrhovani objekt( na poddolovaném uzemi*.

= evidovana poddolovana uzemi plona:

= Komarov u Hofovic, Zzelezné rudy, systém, stafi por. 1945 — tyka se zmén Z04, Z06,
dopravni koridor pfelozky silnice 11/117, tzemni rezervy R05, R06, R13.

= KleSténice — Ptakov, Zelezné rudy, systém, stafi pfed r. 1945 — tyka se zmén a
prestavby P03a, Z22 a uzemni rezervy R21a
Hlavni ddini dila — ukonéena dulini ¢innost do 19. stol., véetné:
9864 Stola Ferdinand (dolni dédi¢na Stola)
9870 jama Barbora (Sachta)
13484 horni Stola Prokop (Stola)
13485 Stola Prokop
13491 horni Stola Ptakov

= Kvan, zelezné rudy, systém, stafi pfed i po 1945

= evidovana poddolovana uzemi bodova:
= Chaloupky, zelezné rudy, ojedinéla, stafi do 19. stol.
Hlavni ddini dilo:
9869 pinka Chaloupky (Sachta)
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f. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

.01 Rozhodovani o vyuziti ploch

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou uzemnim planem jednotlivé pozemky agregovany
do ploch s obdobnym charakterem a strukturou zastavby se zohlednénim pFevladajiciho
zpusobu vyuziti. Vyuziti ploch a pozemku v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci
(viz kap. ¢) uzemniho planu je dano: 1) uplatnénim regulativu plochy s rozdilnym zptusobem
vyuziti (viz kap. f.04) a soucasné 2) uplatnénim limitd plynoucich z tzemné analytickych
podklad(i (UAP), pfedpis(i a zakonnych norem, jimiz je obor Gzemniho planovani dotéen:

O requlativ pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti bude uplatnén:

= v zastavitelnych plochach stanovenych tzemnim planem v plné mire;

» v pfestavbovych lokalitach zastavéného Uuzemi a pfi doplnéni jiz existujici zastavby

v zastavéném Uzemi muize Ufad uzemniho planovani v izemné planovaci informaci
zpresnit podminky prostorového uspofadani s ohledem na urbanisticky kontext a
vyuziti uzemi (tj. zohledni vztah ke struktufe a charakteru okolni zastavby), pficemz
nesmi dojit ke zhorSeni kvality prostfedi.
Pokud zamér nove vystavby, pfistavby, nastavby, stavebni Upravy nebo zména uzivani
stavajici stavby vede ke zvySeni kapacity vyuziti objektu, je stavebnik povinen zajistit
pfipojeni na systémy vefejné infrastruktury v kategorii, dimenzi a kapacité odpovidajici
potfebam navrhovaného vyuziti (véetné narokd na dopravu v klidu).

o Uzemni limity UAP a dal$i relevantni omezuijici prvky (ochranna pasma, hygienické limity,
podminky ochrany pfirody a krajiny, kompozi¢ni vztahy, zakonné technické normy, apod.),
budou uplatnény v rozsahu, v kterém je témito limity a omezujicimi prvky plocha dotéena
(viz vykres €. 0.1 — Koordina¢ni vykres) — tj. napf.:
= v plochach, které se nachazeji v ochranném pasmu zelezni¢nich trati nebo pfi
silni¢nich komunikacich je lokalizace objektd a zafizeni podléhajicich ochrané pfed
nadlimitnim hlukem podminéna prikazem splnéni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech, resp. navrhem dostatecné ucinnych
protihlukovych opatfeni;

= vystavbu na plochach dotéenych poddolovanym uzemim lze provadét pouze na
zakladé posudku znalce oboru Vlivy poddolovani na stavby a dalSi objekty a pfi
dodrzeni CSN 730039 Navrhovani objektt na poddolovaném tzemi:
apod.

Aby byla zajiSténa kvalita prostredi jak z hlediska hygienického, tak i z hlediska estetického, je
nezbytné pfi rozhodovani o zpusobu vyuZziti ploch, o lokalizaci objektt, arealt a ¢innosti na
jednotlivych pozemcich vS§echny vySe uvedené faktory respektovat.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) je vyznaceno v hlavnim vykresu
€.2.1 a v koordina¢nim vykresu €. 0.1 ohrani¢enim vyraznou souvislou ¢ernou ¢arou (pevna
hranice plochy RZV) nebo drobné pferuSovanou ¢ernou €arou (flexibilni hranice plochy RZV)
a vyznacenim kodu.
0 Plochy zmén (rozvojové plochy) jsou rozliSeny na:
= plochy prestavbové (pouze v zastavéném Uzemi) a plochy zastavitelné oznacené kody
s pocate¢nimi pismeny B, R, O, P, Z, S, T, V pfipadné D, W, Z. Druhym pismenem
kédu je odlisen charakter vyuziti, popfipadé i zakladni podminky prostorového
uspofadani. V pfipadé potfeby vymezeni dalSich specifickych podminek pro konkrétni
uzemi jsou kédy odliSeny indexem (Cislem nebo pismenem);
» plochy zmén v krajiné (pouze v nezastavéném Uzemi) — které primarné nejsou uréeny
k zastavéni jsou oznaceny kédy s poCate¢nimi pismeny A, L, N, M, pfipadné D, W, Z.
Druhym pismenem kodu je odliSen charakter vyuZiti. V pfipadé potfeby vymezeni
dalSich specifickych podminek pro konkrétni Uzemi jsou kédy odliSeny indexem (Cislem
nebo pismenem);
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Flexibilni hranice plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti je vyuzZita vyhradné& uvnitf
zastavitelnych nebo pfestavbovych ploch, v nichz je rozhodovani o zménach podminéno
vypracovanim uzemni studie (viz kap. ¢.05) a kde lze vymezeni ploch RZV timto
podrobné&j$im podkladem zpiesnit. Uzemni studie musi byt v tom pfipadé vlozena do
evidence o Uzemné planovaci ¢innosti a plni ulohu nepominutelného podkladu pro
rozhodovani.

Ke kodu definovany regulativ pro kazdou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti definuje — dle
Prilohy €.7, odst. | (1) pism. f) vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti — v platném
znéni:

a)

b)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCHY

= hlavni vyuZiti (zakladni parametr vyuziti plochy);

= pfipustné vyuziti;

* nepfipustné vyuziti;

= podminky (podminéné pfipustné vyuziti);

Pokud se ve vymezené ploSe nachazi stavajici zafizeni, které charakterem své Cinnosti
neodpovida hlavnimu nebo pfipustnému vyuziti, je mozné je nadale provozovat a provadét
jeho udrzbu — avSak bez moznosti rozSifeni arealu, nebo zvySeni kapacity a produkce
vyroby. Vlastnik a provozovatel vSak musi zajistit, Ze zafizeni jiz na hranici takto uzivaného
pozemku (provozovny) plni hygienické limity v Urovni odpovidajici hlavnimu vyuziti plochy,
v které se nachazi — a to jak pfimo (uzitou technologii), tak i druhotné (vyvolanou dopravni
obsluhou); nedodrzeni hygienickych limitd muze byt ddvodem pro uzavieni provozovny
hygienikem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se stanovuji na zakladé dominantni role
fidiciho prvku regulace (tj. struktury a hladiny zastavby a urbanistického kontextu) vzdy
s ohledem na uplatnéni omezujicich prvkd regulace (tj. koeficient zelen&, naroky na
zajisténi parkovacich a odstavnych stani automobild, ...), které reguluji intenzitu vyuziti
pozemku.

Zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektu (struktura a hladina
zastavby, koeficient zelené&, pozadavky na dopravu v klidu) jsou pro kazdou plochu
uvedeny v kap. f.04 jako soucast specifikace podminek jejiho vyuziti.

RIDICi PRVKY vyuziti Gizemi a requlace prostorového usporadani

odpovidajici STRUKTURA a HLADINA ZASTAVBY

Objem novostavby nebo navrzené stavebni Upravy objektu musi odpovidat struktufe
zastavby stanovené uzemnim planem pro danou zastavitelnou plochu, nebo charakteru a
struktufe stavajici zastavby dané lokality — pfipadné na né&j musi z hlediska kompozi¢nich
vztahl vhodné reagovat (viz dale odst. urbanisticky kontext a urbanisticka kompozice).

= Urbanisticky kontext a urbanisticka kompozice: na uzemi, kde neni k dispozici
podrobnéji rozpracovany regulacni plan nebo uzemni studie sledované plochy, je
vyhodnoceni vztahu ke struktufe, charakteru a vyuziti okolni zastavby pfedmétem
spravni Uvahy organu tzemniho planovani. Uvaha se vzdy fidi zasadami urbanistické
kompozice (viz napt. ,Principy a zasady urbanistické kompozice v pfikladech® - MMR
CR & UUR . 2016). Pfipadné zpfesnéni podminek prostorového usporadani stavby
bude v Uuzemné planovaci informaci vychazet z kontextualnich vztah( k okolni
zastavbé. Pojem kontext (souvislost) v oboru urbanismu zahrnuje jak hledisko
vyvazeného vztahu mezi objemy jednotlivych objektd, tak i hledisko polohy konkrétniho
objektu (napf. objekt v dominantni poloze v ose pruhledu, nebo na narozi bloku, ...
apod.). Zaclenéni objektu do kontextu okolni zastavby bude dle potfeby dolozeno v PD
stavby formou rozvinutych pohledud (fezopohledd) nejméné v rozsahu dvou sousednich
pozemk( (objektd) na kazdou stranu od navrhované stavby a dale i vizualizaci
z horizontu chodce.
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= Struktura zastavby

PFi hodnoceni novych objektl nebo nastaveb, pfistaveb a stavebnich Uprav pavodnich
objektl je cilem posoudit, zda novostavba nebo Uprava objektu navrzenym
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem respektuje
kompozi¢ni vztahy a vhodné reaguje na méfitko zastavby a charakter prostfedi dané
lokality. Jednotlivé Casti sidel a mést zpravidla v dusledku doby svého vzniku a
v dusledku své naplné a provozovanych aktivit vykazuji specifickou strukturu zastavby,
ktera je pak znakem jejich identity a charakteru.

Strukturu zastavby v zasadé tvofi:

= méfitko a objem staveb;

= zpUsob umisténi staveb na pozemku;

= orientace staveb vzhledem k vymezenému vefejnému prostoru;

= prevladajici hladina zastavby

= zpUsob Fazeni a navaznosti sousedicich staveb - napf. orientace a tvar §titd,
orientace hfebene, sklon a tvar stfech, podloubi, apod.

Uvedené jevy jsou predmétem hodnoceni kontextualnich a kompozi¢nich vztaht ve
sledované ploSe (viz vySe). Stavebni forma objektu a struktura zastavby reaguje jak na
vyuziti, pro které je objekt urCen, tak i na hierarchicky vyznam plochy, v které se objekt
naléza — nebo prostoru, ktery vymezuje (napf.: dominantni poloha navrsi, zastavba
podél hlavni tfidy nebo centralniho namésti, zastavba &tvrtového centra, apod.).
Objekty v této poloze mohou byt dominantami zastavby v drovni celosidelni nebo
lokalni a sou¢asné plni roli prvku lokalni identity a tim i zakladni prostorové orientace
v organismu sidla. Identifikace dominant nebo objektu se znaky prvku lokalni identity a
jejich ochrana je prvnim krokem pfi posuzovani pfijatelnosti novostaveb nebo
stavebnich uprav stavajicich objekta.

Dominanta je ojedinély objekt (nebo pfirodni prvek), ktery se vymyka mechanickému
hodnoceni a ktery neni mozné zaclenit do niZze specifikovanych charakteristickych
struktur zastavby vzhledem k ojedinélosti jeho polohy, architektonického ztvarnéni a
jeho plsobeni v kompozi¢nich vztazich. Dominanty se z principu své ojedinélosti a jisté
vyjimeC€nosti zpravidla li§i od okolni zastavby jak strukturou, objemem stavby, tak i
polohou.

= TYPICKE STRUKTURY ZASTAVBY:

e

A. Historicka zastavba spontanné rostla

Spontanné rostla zastavba se vyznacuje prvoplanovym obestavénim historické
komunikacni kostry nepravidelnych ulic a prostoru. V pfipadé Komarova se jedna o
prostory okoli namésti Jana Husa a namésti Otty z Losu. Struktura zastavby se
v pribéhu ¢asu méni v souvislosti s Upravou komunikaéni sité a zménou vyuziti
puvodnich objektu.

Nova zastavba nebo stavebni Upravy stavajicich objektd mize pouze citlivé doplnit
existujici zastavéni tak, aby nebyla naruSena hmotova vyvazenost prostort (viz
napr. regulativ SC).
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B. Historicka zastavba s prvky zalozeni

Znamkou umeélého zalozeni urbanni struktury je pravidelny pudorys namésti
vétSinou tvaru ¢tyfuhelniku, na ktery zpravidla navazuje ortogonalni sit komunikaci
vytvarejici prvotni strukturu kompaktni blokové zastavby sidla — viz prostor a okoli
nameésti Miru.

Nova zastavba (nebo stavebni upravy puvodnich objektd) musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizplsobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby (viz napr. regulativ SC).

A \y d

Pravidelna — zpravidla Sachovnicova uliéni sit’ blokové parcelace s nizkopodlazni
zastavbou izolovanymi domy nebo dvojdomy (zpravidla rodinnymi) z obdobi rozvoje
sidla v prabéhu 19. stoleti i z novéjsi doby — napf. ul. 1. kvétna, 9. kvétna, 5. kvétna,
28. fijna, Brigadnicka, Zaskalska, ... .

Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat vymezeni
blokové struktury, pfizpusobit se objemem navazujicim objektim a hladiné zastavby
(viz napf. requlativ Bl).

. Venkovska zastavba spontanné rostla

|

A
Plvodni nizkopodlazni zastavba usedlosti vesnického charakteru s hospodarskym
zazemim — Casto s pfimou vazbou na polnosti. Zastavba zpravidla o jednom
nadzemnim podlazi (zcela vyjimecné i vyssi) s Sikmou nejCastéji sedlovou stiechou
je fazena kolem spontanné vzniklych jader — navsi, kolem uzlu kfizeni komunikaci
nebo podél komunikaci — KleSténice.
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektl musi respektovat a navazat
na puvodni strukturu zastavéni (naves / ulice) a pfizpusobit se objemem navazujicim
objektiim i hladiné zastavby. S ohledem na ochranu krajinného razu stfedoceského
venkova a zachovani obrazu panoramatu vesnic v krajiné je nezbytné zachovat
zastfeSeni Sikmou stfechou o klasickém sklonu alespor nad 75% plochy pldorysu
stavby (viz regulativ BV). V pfipadé zastavby Klesténice je nutno respektovat
podminky organu pamatkové péce pro vymezenou vesnickou pamatkovou zénu.
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E. Méstska solitérni volna zastavba stfedo- az vysokopodlazni

Novodoba zastavba z druhé poloviny 20. stoleti — stfedopodlazni a vysokopodlazni
domy vytvareji na pozemcich volné kompozice otevienych nebo polootevienych
sestav a solitérd — nékdy o rozdilné hladiné zastavéni — viz ul. Okruzni, Druzstevni,
Odborarska (viz napr. regulativ BH). Od posledni tfetiny 20. stol. se nékdy sekce
domu sestavuji do podoby blok( ve snaze opét prehlednéji roz¢&lenit prostory verejné
od polovefejnych vnitroblokd.

Nové plochy zéstavby tohoto typu nejsou v UP Komarova navrhovény.

Plochy a arealy s malo- az stfednéobjemovou zastavbou

foul

Zastavba malymi az stfednéobjemovymi objekty pfevazné typu pavilonu nebo malé
haly. (arealy vybavenosti, sluzeb nebo drobné vyroby, ...) do vySky cca 6 az 9m.
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektl musi respektovat a navazat
na puavodni charakter zastavéni a pfizpisobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby. (viz napr. regulativ VD)

. Plochy a arealy s velkoobjemovou zastavbou

4

A

/|

Zastavba zpravidla uzavienych arealu velkoobjemovymi stavbami a halami o vySce
cca 8 az 13m (vyrobni arealy, ...).

Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektl musi respektovat a navazat
na puvodni charakter zastavéni nebo na néj vhodné reagovat (viz napr. regulativ
vT).

. Plochy areall s objekty — solitéry

Plochy zpravidla uzavienych areall s prevladajicim vyuzitim drovné parteru
doplnéné ojedinélymi objekty nékdy i halového typu (Skoly, domovy pro seniory,
sportovni arealy, télocviny, bazény, zahradnictvi).
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Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektl musi respektovat a navazat
na puvodni charakter okolnich ploch a jejich pfipadné zastavéni, pfizplsobit se nebo
vhodné reagovat na kompozici topografie terénu nebo existujicich objektu a hladinu
zastavby na okolnich plochach. Lokalizaci sportovnich hal a télocvien, jejichz
objem je odvozen znarokul provozovanych sportl, je tfeba ovéfit z hlediska
kompozi¢nich vztahu a jejich vlivu na okoli a panorama sidla (viz napf. regulativ OV,
0S).

Zastavba zahradkovych kolonii

Zastavba malych parcel tzv. zahradkovych kolonii drobnymi objekty uréenymi pro
uskladnéni zahradniho nafadi. Pro charakter lokality je urcujici limitovana zastavéna
plocha a objem objektu.

Rozsifeni nebo zalozeni nové zahradkové kolonie musi zachovat obdobny
charakter vyuziti uzemi a strukturu zastavby objekty obdobného objemu (viz napr.
regulativ RZ).

Hladina zastavby

mistem rostlého terénu pfi obvodu stavby — bez rozliSeni na podzemni a nadzemni
podlazi. Pro virtualni podlazi se predpoklada jeho primérna konstrukéni vysSka
v rozmezi cca 2,75 az 3,25m. Z urbanistického hlediska je pro dodrZeni stanovené
hladiny zastavby klicové, jak stavba plsobi ve vztahu ke svému okoli — tedy vnéjsi
vymezeni a ¢lenéni objemu stavby, nikoli jeji konstrukéni FeSeni a skuteny pocet
podlazi. Pro vnéjSi pusobeni stavby je Fidicim prvkem dosazena uroven stfesSni fimsy
nebo atiky v roviné fasady.

Dals$i obecné zasady prostorového usporadani

o

Nastavby, pristavby a stavebni tpravy pavodnich objekti nebo navrh novych
objekti musi vzdy respektovat kontextualni vztahy dané plochy a navazovat na
charakter a strukturu zastavby. Objem a architektonické ztvarnéni objektu musi vzdy
vhodnym zplUsobem reagovat na strukturu okolni zastavby — tzn. musi prokazat
rozborem kompozi¢nich vztahU, vizualizaci, pfipadné zakresem do panoramatu, ze
nenarusi, ale naopak podpofi charakter a atmosféru dané lokality a kompozi¢ni
vztahy sidla jako celku.

Podil ploch verejnych prostranstvi v zastavitelnych a prestavbovych plochach
bude vymezen vzdy v ramci podrobné&j$i dokumentace nebo podkladii (RP, US,
DUR, DSP). V ptipadé, Ze Ih(ita pro vypracovani RP, US uplyne marné, resp. ani po
uplynuti této Ihuty neni k dispozici podrobnéjSi dokumentace celé vymezené plochy
a vlastnici pozemk( nedosahli dohody o vymezeni soustfedéné plochy vefejného
prostranstvi, plati nadale pro prvni etapu vyuZiti podminka stanoveni koncepce
vefejné infrastruktury (dopravni a technicka obsluha, vefejna prostranstvi, ...)
v rozsahu celé rozvojoveé plochy. Vefejna prostranstvi budou v odpovidajici dimenzi
vymezena jednostranné podél obsluzné komunikace napf. jako uceleny pas
doprovodné pobytoveé zelené. Vlastni plocha pozemnich komunikaci se do vyméry
vefejného prostranstvi nezapocitava.

Stavby a zafizeni pro reklamu a propagaci mohou byt realizovany pouze
v pfipadé, Zze nenarusi strukturu zastavby nebo atmosféru a charakter prostiedi,
nenarusi Ucel vlastni plochy nebo sousedicich ploch, nepusobi nadnormativni
zatizeni okolni zastavby hlukem nebo svételnym smogem a nesnizi bezpeénost
silniéniho nebo pésiho provozu. Reklamni zafizeni umistované na budovach musi
byt pfizplsobeno jejich architektufe a nesmi rusit nebo prekryvat tektoniku ¢lenéni
fasad. Ve VPZ a jejim ochranném pasmu je nepfipustné umistovat stavby pro
reklamu a reklamni zafizeni (billboardy, ...apod.).

¢.z. UK24-0111-01 strana 39



UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

= Alternativni zdroje energie (napf. solarni / fotovoltaické ¢lanky) — mohou byt
umistovany pouze jako nedilna soucast objektu, nikoli na terénu; nesmi narusovat
atmosféru, charakter prostfedi a krajinny raz. Na uzemi VPZ alternativni zdroje
energie nelze umistit.

o OMEZUJICi PRVKY vyuziti izemi a requlace prostorového usporadani:

KOEFICIENT ZELENE - ,KZ“ je soudasti regulativu plochy s rozdilnym zpsobem
vyuziti a vyjadfuje minimalni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch z celkove
plochy investiCniho zaméru. Takto vymezenou vymeéru plochy je mozné vyuzit
vyhradné pro vegetaéni pokryv. Stavebnik musi dolozit zplsob ochrany stavajici
vzrostlé zelené. Vodni plochy mohou byt zahrnuty jen v pfipadé, jsou-li pfirodniho
charakteru. Zatraviiovaci dlazba nebo plocha bazénu se pfi vypoctu KZ uplatni jako
zpevnéna plocha. PFi vypoltu KZ je tfeba zohlednit pfislusny text navazujicich
odstavcu pod nadpisem Doprava v klidu (viz kap. d.02.6). Pokud je pro chystany zamér
hodnota KZ rovna 0,40 nebo niz8i, musi stavebnik zajistit (v ramci projektové
dokumentace prokazat) zplsob likvidace destovych vod (resp. zadrzeni a zpomaleni
odtoku vod pfivalového desté) na pozemku zaméru stavby.

Pro pfevaznou vétSinu ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti je koeficient zelené
stanoven jako limitovany minimalni podil rostiého terénu z celkové plochy pozemku
zahrnutych do investi¢niho zaméru.

S ohledem na Siroké spektrum specifickych forem nizkopodlazniho rodinného bydleni
vytvarejicich vzdy specificky charakter a strukturu zastavby, je pro tyto plochy stanoven
progresivni koeficient zelené v zavislosti na velikosti pozemku a typu zastavéni.
Vysledna vyméra nezastavéné a nezpevnéné plochy daného pozemku je pro takové
plochy dana soucétem vSech vymér zelené stanovenych pro jeho dil€i ¢asti.

Priklad — individualni bydleni v rodinnych domech izolovanych:

1000,1 - 1100,1 a
1100 vice

koeficient zelené - KZ 0,6 0,65 0,75 0,85 0,9 0,95 1

vyméra Casti pozemku [m2] do 600 | 600,1-700 | 700,1-800 | 800,1-900 |900,1 - 1000

Pro pozemek o vymére 1086 m? je velikost nezastavéné a nezpevnéné éasti pozemku
déna soudtem: 360 + 65+ 75+ 85 + 90 + 81,7 = 756,7 m? — viz tabulka:

podil nezastavénych do600 | 600,1-700 | 700,1 - 800 | 800,1-900 [900,1-1000| 1086
aneipevnéinycqg?ghz 600.0,6 | 100.0,65 | 100.0,75 | 100.0,85 | 100.09 | 86.095
pozemiopose TR | 360 65 75 85 0 | 817 | 7567
Cast pro zastavéni a zpevnéni je v tomto pfipadé vymezena v rozsahu:

1086 — 756,7 = 329,3 m>.
DOPRAVA V KLIDU - limitni faktor: pokud neni mozné pro novostavbu nebo
navrzenou stavebni Upravu objektu zajistit kapacity odstavnych a parkovacich stani
stanovené dle postupl uvedenych v kap. d.02.6, je touto skute¢nosti sledovany zamér
limitovan a neni mozné jeho realizaci v uvazovaném rozsahu pfipustit.

celkem

ZAPLAVOVE UZEMIi Qie — plochy dotéené zaplavovym UGzemim Qig jsou ve
vykresech €.2.1 a 0.1 oznaCeny hvézdi¢kou -* za kdédem regulativu (kromé ploch
systéma dopravnich siti DS). Na ¢asti pozemkd a ploch, které jsou dotéeny
vymezenym zaplavovym uzemim, je kromé regulativd stanovenych Uzemnim planem
nezbytné respektovat i podminky spravy povodi a vodopravniho Ufadu. Pozemky jsou
vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (vodni zakon);

UZEMNI LIMITY PRIRODNI, TECHNICKE, KULTURNI — ochranna pasma a ptedpisy
pro technickou infrastrukturu, podminky ochrany pfirody a krajiny, hygienické limity,
apod.), budou uplatnény v rozsahu, v kterém je t€mito limity a omezujicimi prvky plocha
dotCena (viz vykres €. 0.1 — Koordinacni vykres).
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o SOULAD S PODMINKAMI PROSTOROVEHO USPORADANI

Postup posouzeni:

1) Navrhovana stavba musi objemem a architektonickym FeSenim odpovidat struktufe
zastavby —{j. typu zastavby stanovenému pro danou plochu, musi s nim byt v souladu
nebo na néj vhodné reagovat;

2) ... pokud je pfi dodrzeni charakteru a struktury zastavby respektovan podil (vyméra)
nezastavéné a nezpevnéné plochy pozemku stanoveny koeficientem zelené (KZ), plati
dale:

a) stanoveny typ zastavby (objem, charakter a struktura zastavéni) bude urcujicim
fidicim prvkem a bude uplatnén i v pfipadé, kdy velikost plochy pozemku (resp. KZ)
by umoznovala vySsi vyméru zastavéné a zpevnéné plochy;

b) dal§i zpevnéni plochy pozemku (napf. odstavna a parkovaci stani) nebo doplrikové
stavby (garaz, altan, bazén, sklad zahradnickych potfeb, ...) je mozné realizovat
v takovém rozsahu, aby nedoslo ke snizeni hodnoty stanoveného ,KZ*;

c) v pfipadé ploch se stanovenym ,KZ* o hodnoté 0,40 nebo niz8i, musi stavebnik jiz
v ramci projektové dokumentace prokazat zplsob likvidace destovych vod, resp.
zpomaleni odtoku vod pfivalového desté do recipientu;

3) ... pokud by dodrzenim charakteru a struktury zastavby dos$lo ke snizeni podilu
(vyméry) nezastavéné a nezpevnéné plochy stanoveného koeficientem zelené (K2),
plati dale:

a) stanoveny typ zastavby (objem, charakter a struktura zastavéni) bude i presto
urCujicim fidicim prvkem, ale nebude jiz mozné na daném pozemku realizovat
jakékoli doplrikové stavby (garaz, altan, bazén, sklad zahradnickych potfeb, ...).
Doplnikové stavby v pfedepsané, resp. pozadované kapacité je mozné realizovat jen
jako soucast objemu stavby hlavni, ale za podminky, Ze bude dodrzen stanoveny
typ zastavby.

b) Pokud neni mozné stanoveny charakter a strukturu zastavéni v odpovidajici mife
dodrzet, je touto skute€nosti sledovany zamér limitovan a neni mozné jeho realizaci
vV uvazovaném rozsahu pfipustit.

c) pokud je zbyvajici nezastavéna a nezpevnéna cast pozemku menSi nez 40%
celkové vyméry pozemku, musi stavebnik jiz v ramci projektové dokumentace
prokazat zpusob likvidace destovych vod, resp. zpomaleni odtoku vod pfivalového
desté do recipientu.

4) V pfipadé, kdy jiz je pro lokalitu vydan regulaéni plan nebo zaregistrovana uzemni
studie, bude hladina zastavby, zasady kontextuality a hodnota KZ pfi rozhodovani
uplatnéna z jimi stanovenych podminek pro zastavbu.

£.02 Vybrané pouzité pojmy a zkratky

o Pro potfebu rozhodovani o zpusobu vyuziti Gzemi jsou v textové ¢asti Uzemniho planu

pouzity nize uvedené pojmy v nasledujicim smyslu:

= Struktura a charakter zastavby — urCujicimi prvky struktury a charakteru zastavby
jsou: méfitko, objem a €lenéni staveb, umisténi staveb na pozemku a jejich orientace
— vazba pruceli k vefejnému prostoru, hladina zastavby, sklon a tvar stfechy, orientace
hfebene, apod. Uzemi s obdobnymi charakteristickymi znaky a zpUsoby zastavéni
vytvari ,typ“ struktury zastavby, ktery ma nova stavebni Uprava objektd nebo
novostavba v daném misté respektovat nebo na néj z hlediska kompozi¢nich vztahu
vhodné reagovat (viz téZ kap. f.01 pod nadpisem Ridici prvky).

= Obcanské vybaveni verejné / verejna vybavenost — stavby a zafizeni ve vefejném
zajmu s predpoklady podpory mésta, kraje nebo statu (ij. napf. stavby pro vzdélavani
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a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, ... apod.); viz kap d.01.
= Obcanské vybaveni komeréni / komeréni vybavenost — stavby a zafizeni
podnikatelského charakteru hospodafici na zakladé poptavky a nabidky (ij. napf.
obchod, stravovani a nevyrobni sluzby, sport, zabavni centra, ... apod.) s vyjimkou
vyrobnich sluzeb. viz kap d.01.
= Bytovy diim — definice viz vyhl. €. 501/2001 Sb., § 2, odst. a1.
* Viladdm — bytovy dim velikosti vily o padorysném rozméru do 20 x 20m o max. 3
nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym é&tvrtym podlazim.
» Terasovy dim — bytovy dim se specifickym charakterem pruceli s ustupujicimi
podlazimi, které tvofi obytné terasy. Tento typ stavby je nejCastéji vyuzivan k zastavéni
svahu a terénnich zlomu.
= Rodinny diim — definice viz vyhl. €. 501/2001 Sb., § 2, odst. a2.
= Dvojdim - dva objekty, z nichz kazdy nejméné jednou ze svych obvodovych stén
pfiléha na hranici pozemku k sousednimu objektu se stejnym vyuZitim — s navaznou
vySkou stfesni fimsy, hiebene, atiky i formy zastfeSeni (napf. dva sousedici rodinné
domy). V zavislosti na poc¢tu bytl v objektu je nutno zajistit kapacitu parkovani a
dodrzet podil nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku (koeficient zelené).
* Radovy dum — &ast sestavy objekt(l, ve které kazdy objekt nejméné jednou boé&ni
sténou (koncova sekce), zpravidla vSak obéma svymi boénimi sténami (vnitfni sekce)
pfiléha na hranici pozemku k boéni sténé objektu sousedniho. Radovy dim zadlenény
do struktury zastavby jako vnitini sekce zastavuje celou S$ifi stavebniho pozemku.
V zavislosti na poc¢tu bytl v objektu je nutno zajistit kapacitu parkovani a dodrzet podil
nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku (koeficient zelené). Je-li sestava omezena
na dva domy v fadé, posuzuje se jako dvojdim.
= Atriovy dim — obytny nizkopodlazni objekt méstského typu s vnitfnim uzavienym
dvorem — atriem, do néhoz jsou orientovana okna mistnosti, které ho obklopuji. Diky
tomu poskytuje podstatné vysSi miru soukromi nez dim fadovy. Objekt zpravidla
zapliiuje celou plochu pozemku kromé zahradnicky upraveného atria a pfedzahradky
pfi uliénim praceli, takze zpravidla ze tfech stran na hranici pozemku pfiléha
k sousednim objektim stejného typu. Uziva se k tzv. kobercové zastavbé s vysokou
intenzitou vyuziti Gzemi.
= Bydleni venkovské / vyuziti uzemi venkovského typu — nizkopodlazni zastavba
v sidle venkovského typu dfive zpravidla Uzemné propojena s krajinnym zazemim a
vazana na zemédélskou ¢&innost. Venkovské bydleni je obvykle spojeno
s hospodarskym zazemim — s nekomerénim péstitelstvim a chovatelstvim pro
samozasobeni obyvatel. Stavebni forma — zpravidla pfizemni objekty s pidorysem
podélnym, tvaru ,L“ nebo ,U* (nebo jejich postupné fazeni) s vyuzitelnym podkrovim
se sedlovou nebo pultovou stfechou na uzemi VPZ o sklonu 40-45°. Této stavebni
formé& musi odpovidat objem stavby alespor ze 75% jejiho pidorysu. Uvedeny sklon
stfech napomaha zachovat osobity charakter a pfirodni raz ¢eské krajiny s uplatnénim
barevnosti stfech v panoramatickych pohledech. Krajinny raz stfednich Cech je tieba
chranit pfed cizorodymi prvky zpravidla importovaného architektonického vyrazu, ktery
nema kofeny v €eskych zemich (typicky napf. kanadské nebo finské srubové stavby
apod.).
= Ubytovani v ubytovacich zafizenich (vyhl. €. 501/2006 Sb., § 2, odst. c):
= ubytovani zaméstnanci a sluzby s tim spojené; zaméstnanecké ubytovny — slouzi
C¢asové omezenému ubytovani osob v pracovnim nebo sluzebnim poméru s firmou,
ktera ma sidlo, provozovnou nebo misto podnikani ve spravnim obvodu sidla nebo
blizkém okoli;

= ubytovani studentd a zakl a sluzby s tim spojené; internaty, Zzakovské domovy —
slouzi ¢asové omezenému ubytovani studentld nebo Zakd navstévujicich Skolska
zarizeni lokalizovana ve spravnim obvodu sidla nebo v blizkém okoli;
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= ubytovani turistl a sluzby s tim spojené; hotely, motely, penziony, autokempy,
vodackeé kempy, ... — slouzi kratkodobému pobytu navstévniku sidla a jeho blizkého
okoli.
Ubytovani v soukromi — ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo
stavbach pro rodinnou rekreaci podle podminek stanovenych izemnim planem (viz téz
aktualné platné standardy Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské
republiky). Protoze v8ak musi byt spinény pozadavky vyhl. €. 501/2006 Sb., § 2, odst.
a), tj. vice nez polovina podlahové plochy domu je nadale urena k trvalému bydleni,
je plocha vyuzitelna pro ubytovaci sluzby omezena vzdy jen na méné nez polovinu
podlahové plochy domu a musi byt k tomuto Ucelu uréena a kolaudovana.
Pohotovostni byt — byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni nebo ubytovani
osob, jejichz pfitomnost (resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potifebu
flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy
¢i udrzby objektu a technologickych celkl. Nezbytny rozsah pohotovostnich byt nebo
ubytovacich prostord je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo
administrativni budovy provozovny.
Sluzebni byt — slouzi osobam nebo rodinam osob zaméstnanych zpravidla
dlouhodobé v dané provozovné. Sluzebni byt mize byt sou€éasti stavby hlavniho vyuziti
plochy nebo administrativni budovy provozovny nebo muze byt soucasti obytnych
objektu v plochach pro bydleni.
Byt vlastnika provozovny - byt vobjektu hlavniho vyuziti plochy nebo v
administrativni budové provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny ddm),
ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i
v pfipadé, Ze jde o izolovany objekt — zUstava soucasti plochy provozovny a nelze jej
délenim pozemku pfevést do ploch bydleni.
Proluka — nezastavény pozemek (popf. soubor nezastavénych pozemku) ve stavajici
souvislé zastavbé (v€etné nezastavéného narozi), ktery svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou a ploSnym uspofadanim, umoznuje vyuziti, které navazuje na vyuziti
sousednich pozemkl a je dopravné napojen na vefejné pfistupnou komunikaci. Za
proluku se nepovazuje parkové upravena Cast vefejného prostranstvi.
Nezastavéna a nezpevnéna plocha investiéniho zaméru — rozdil mezi sumou vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb v€etné vymeéry zpevnénych povrchl (cestni sit,
manipulaéni a parkovaci plochy, ...) a celkovou plochou investi¢niho zaméru tvofenou
jednim ¢i vice pozemky nebo jejich ¢astmi. Tuto plochu je mozné vyuzit vyhradné pro
vegetacni pokryv; v zaméru musi stavebnik dolozit zpusob ochrany kvalitni stavajici
vzrostlé zelené, pfipadné Fadné oduvodnit nezbytnost kaceni. Vodni plochy mohou byt
zahrnuty jen v pfipad&, jsou-li pfirodniho charakteru. Udaj slouzi k vyhodnoceni
naplnéni stanoveného koeficientu zelené.
Doplikova stavba ke stavbé hlavniho vyuziti — objekty, které rozSifuji spektrum
pfislusenstvi a zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy v8ak funkci hlavniho vyuziti neplni
(u rodinného domu napf.: garaz, altan, bazén, sklad zahradnického naradi, ... u
bytového domu napf.: otevieny altan, pergola, pfistfeSek pro posezeni, ... apod.)..
Stavby, které plni funkci soufadnou k hlavnimu vyuzZiti neni mozné pokladat za
dopliikovou stavbu (u rodinnych dom( napf. bydleni nebo ubytovani — domek pro
hosty, vymének, apod.).
Podkrovi — z urbanistického hlediska je podstatné pusobeni celkového objemu stavby
na jeji okoli a jeji vliv na krajinny raz nebo na kontext ve vztahu k okolni zastavbé.
Urcujicim prvkem vnimani vySky stavby je proto vySka hlavni okapové fimsy nebo atiky
v roviné fasady objektu. Pfi hodnoceni vhodnosti vyuziti podkrovi objektu jsou proto
nepominutelnymi faktory pravé tyto prvky vymezujici vySku stavby a dale zachovani
puvodniho klasického sklonu stfechy v dané lokalité (zpravidla 35° az 45°). V pficéném
fezu podkrovi musi stavebnik dolozit, Ze plocha prifezu vymezena spojnici mezi
hlavnimi okapovymi fimsami a krokvemi krovu Sikmé stfechy je vétsi nebo alespon
rovna dvojnasobku plochy prifezu mezi spojnici hlavnich okapovych fims a podlahou
podkrovi (viz obr.), resp. Ze plochy zminénych prafezld zachovavaji pomér 2 : 1.
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= Ustupujici podlazi — z urbanistického hlediska je podstatné pusobeni celkového
objemu stavby na jeji okoli a jeji vliv na kontext ve vztahu k okolni zastavbé. Urcujicim
prvkem vnimani vySky stavby je vySka hlavni okapové fimsy nebo atiky podél obvodu
fasad objektu. Jestlize tzv. ustupujici podlazi navazuje na podlazi pod nim pfimo v lici
fasady nebo ustupuje za lic fasady o vzdalenost mensi nez je jeho vySka — a to
v rozsahu vétsim nez 30% Sifky fasady, pak fimsa nebo atika nad ustupujicim
podlazim pFejima roli hlavniho prvku vymezujiciho vysSku stavby. Pfi posouzeni
kontextu hladiny zastavby pak bude objekt hodnocen jako stavba o celé jedno podlazi
vySSi.

= Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici napf. obory a provozy hutnictvi a
metalurgie, stavebni vyroby, téZkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, téZebniho primysiu,
chemického primyslu a petrochemie, ... apod., ale kromé toho mlze z€asti zahrnovat
i obory lehké vyroby, napf. lehkého strojirenstvi a spotfebniho pramyslu, tj. napf.
vyrobu odévl, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicu, papirenstvi
a polygrafie, potravinafstvi, farmaceuticka vyroba, ... pfipadné i drobné vyroby.

= Drobna vyroba, malovyroba a femesina vyroba — innosti souvisejici s femesinou
vyrobou a vyrobni aktivity zaméfené na maloobjemovou produkci, kusova vyroba
s vysokym podilem rucni prace. Uvedena Cinnost musi na hranici provozovny splfiovat
normové hodnoty zatiZzeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi
nebo organoleptickym pachem. Do plochy pro drobnou vyrobu, malovyrobu a
femeslnou vyrobu nelze situovat zafizeni a provozy jejichz ¢innost vyzaduje posouzeni
vlivu na Zivotni prostfedi podle platné legislativy v urovni tzv. "projektové EIA".

= Vyrobni sluzby — sluzby obyvatelstvu a ¢innosti souvisejici s femeslnou vyrobou
(sklenarstvi, zamecnictvi, lakyrnictvi, opravny spotfebi¢li, autoopravny, ...), které
vyzaduji zpravidla dilenské zazemi a technické zazemi. Provozy vyrobnich sluzeb musi
na hranici provozovny splfiovat normové hodnoty zatiZeni okoli hlukem, vibracemi,
polétavym prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem. Do plochy pro vyrobni
sluzby nelze situovat zafizeni a provozy jejichz ¢innost vyzaduje posouzeni vlivu na
Zivotni prostfedi podle platné legislativy v urovni tzv. "projektové EIA".

= Nevyrobni sluzby - sluzby zajistujici standard obyvatelstva:
= vécné: udrzba a sluzby (napf. Cistirna, pradelna, mandl, sbérny oprav, ...);
= osobni — napf. kosmeticka péce, mani-/pedikura, kadernictvi, masazni salon, fit-

centrum, ...;

tj. provozovny s minimalnim rizikem negativniho vlivu na plochy uréené k bydleni.

= Souvisejici technicka infrastruktura — zafizeni a plochy mistni dopravni a technické
infrastruktury, kterda ma pfimy vztah k zajisténi obsluhy dané plochy, mista, lokality
nebo pfimo navazujicich ploch.

= Poloverejny prostor / plocha — piestoze je prostor nebo plocha pfi¢lenéna majetkové
nebo spravou urcitému subjektu nebo opticky a fyzicky k urcitému objektu, je pfistupna
volnému nebo casteCné omezenému pohybu vefejnosti.

a V textu pouZité zkratky jsou uvedeny v zavéru textové ¢asti Oduvodnéni uzemniho planu.
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.03 Piehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a kddy jejich
requlativi

kéd - vyuziti: struktura zastavby: str.
BH - bydleni hromadné E 46
Bl - bydleni individualni C 47
BV - bydleni venkovské D 48
SC - smiSené obytné centralni A, B 49
SM - smiSené obytné méstské B 50
SM1 - smiSené obytné méstské — specifické — ul. Okruzni B,E 52
OV - obc&anské vybaveni veiejné H 53
OS - obcCanské vybaveni — sport H 54
RH - rekreace hromadna — rekreacni arealy H 55
RZ - rekreace — zahradkové osady I 56
PP - vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 57
Pz - vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zelené 58
TX - technickd infrastruktura H 59
TO - nakladani s odpady H 59
VT - vyroba tézka a energetika G 60
VD - vyroba drobna a sluzby F 61
VD1 - vyroba drobna a sluzby - specifické, Nad Oborou F 62
VZ1 - Vyroba zemédélska specificka — zahradnictvi H 63
ZP - zelen pfirodniho charakteru 64
Z0 - zeleh ochranna a izolaéni 65
Z01 - zelen ochranna a izola¢ni specificka — u Buzuluku 65
2z - zelen — zahrady a sady 66
DS - doprava silni¢ni H 67
WT - vodni plochy a toky 68
AZ - zemédélské 68
LE - lesni 69
NP - pfirodni 70
MN.. - smiSené nezastavéného uzemi (s indexy .. - dle vyuZiti): 71

o k — kulturné-historické zajmy

¢ | — lesnictvi extenzivni

e 0 — ochrana proti ohrozeni uzemi

e p — pfirodni priority

o r — rekreace nepobytova

e s — sportovni vyuziti

o W — vodohospodarské zajmy

e z — zemédélstvi extenzivni
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£.04 Requlativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI
BYDLENi HROMADNE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

bydleni v bytovych domech a viladomech;

Pripustné vyuziti:

O

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0o0OO0oOO0oOOo

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hriste;

maloobchod (do 200 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby,
ubytovani: domov mladeze, internat, kolej,

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct,

zarizeni péce o déti, Skolska zafrizeni,

nevyrobni sluzby,

zdravotnictvi — ordinace Iékare,

sportovni a relaxacni zafizeni (po provéreni hlukové zatéze),

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

zarizeni pro administrativu,

souvisejici vefejna infrastruktura,

parkovisté a garaze osobnich automobill pro rezidenty;

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti,

o stavby a zafizeni, které v dUsledku provozovanych d&innosti zplsobuji prekroceni
stanovenych limitd zatiZzeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

Podminky:

o zarfizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, zejména nesmi prekraCovat limity hlukové
zatéze, rusit noéni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.,

o stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garazovani na pozemku stavby jako jeji
nedilnou soucéast,

o parkovani vozidel navstévnikd vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. d.02.6)

o stavebnik zajisti plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu,

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako stavebni soucast

objektu

b) prostorové uspoiadani

Struktura zastavby:

E - Méstska solitérni volna zastavba stredo- aZz vysokopodlazni

Zastavba nebo dopinéni zastavby v prolukach musi méfitkem, formou zastreSeni (vySkou
rfimsy a hrfebene) respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a
charakter okolni zastavby.

Viybaveni vefejného prostoru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportoviste
(nekryta vefejna). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana
soucast zastavby — s ohledem na atmosféru lokality.
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Hladina zastavby ...

Ctyfi nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; V pfipadé
navrhu vy$S§iho poétu nadzemnich podlazi objektt v dominantni poloze bude vzdy zamér
dolozen rozborem kompozi¢nich vztaht, vizualizaci a zakresem do panoramatu
z individualné uréenych stanovist za uéelem posouzeni ufadem uzemniho pléanovani
zejmeéna z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ = 0,50

BYDLENI INDIVIDUALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

bydleni v rodinnych domech (méstského typu);

Pripustné vyuziti:

O
O

O 0O O OO OO O OO0 O0

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou a relaxacéni

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hristé,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy),

ubytovani v soukromi,

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodcl (pouze do velikosti rodinného domu),
zarizeni predskolni péce o déti (pouze do velikosti rodinného domu),

nevyrobni sluzby,

zdravotnictvi — ordinace lékare,

sportovni a relaxacni zafizeni (po provéfeni hlukové zatéze),

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

souvisejici vefejna infrastruktura,

parkovisté a garaze osobnich automobill pro rezidenty;

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

o ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych Cc&innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

o komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu)

Podminky:

o zarfizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, zejména nesmi prekraCovat limity hlukové
zatéze, rusit noéni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.,

o parkovani a garazovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku,

o parkovani vozidel navstévnik vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku (viz kap. kap. d.02.6)

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni lanky zabudovany jako stavebni soucast

objektu

b) prostorové uspoiradani

Struktura zastavby:

C — Méstska blokova zastavba nizkopodlazni
Objemové a architektonické ztvarnéni objekt( bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby.
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Viybaveni verejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté
(nekryta verejna).

Hladina zastavby ...
max. dvé nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.

Koeficient zelené KZ ... pro bydleni individudlni v rodinnych domech izolovanych a
dvojdomech:
(viz kap. 1.01):

vjméra tsti pozemku [m2] | o600 | 600,1-700 | 700,1-800 | 800,1-900 |900,1 - fooo| 901~ | 11001
koeficient zelené - KZ 0,6 0,65 0,75 0,85 0,9 0,95 1
BYDLENi VENKOVSKE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech s hospodarskym zazemim;
Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, relaxaéni, pfipadné okrasnou,

drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hristé,

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy)

nevyrobni sluzby,

ubytovani v soukromi,

zdravotnictvi — ordinace lékare,

zafizeni socialnich sluzeb (pouze do velikosti rodinného domu),

zarizeni predskolni péce o déti (pouze do velikosti rodinného domu),

sportovni a relaxacni zafizeni (po provéfeni hlukové zatéze),

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

souvisejici verejna infrastruktura,

parkovisté a garaze osobnich automobill pro rezidenty;

o O O

O 0O O 0O OO OO OO0 O0o

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych C¢&innosti zplsobuji prekroCeni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

o solarni panely a vétrné elektrarny

Podminky:

o zarizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality,

o zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, zejména nesmi prekracovat limity hlukové
zatéze, rusit noéni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.,

o parkovani a garazovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku,

o parkovani vozidel navstévnik( vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. kap. d.02.6),

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu
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b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
D — Venkovska zastavba spontanné rostla
Objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude reSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby; individualni rodinné domy klasického venkovského typu — pfipadné
s hospodarskym zazemim,
Viybaveni vefejného prostoru: mobiliaF pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportoviste
(nekryta verejna).

Hladina zastavby ...
Jedno nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim.

Koeficient zelené KZ ... pro bydleni venkovske: (viz kap. £.01):

1000,1 - 1100,1 - 1200,1a
1100 1200 vice

koeficient zelené - KZ 0,6 0,65 0,75 0,85 0,9 0,95 1

vyméra Casti pozemku [m2] do 700 | 700,1-800 | 800,1-900 |900,1 - 1000

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SMISENE OBYTNE CENTRALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o smiSené vyuziti uzemi centra sidla — uréené vyhradné pro zafizeni, provozovny nebo
objekty nize uvedené v pfipustném vyuziti — bez stanoveni prevladajiciho zpisobu vyuziti;

Pripustné vyuziti:

o vefejna vybavenost celosidelniho vyznamu, reprezentaCni objekty a prostory sidla,
vybavenost centra turistického ruchu,

o bydleni v bytovych i rodinnych domech,

vefejna sprava, administrativa,

o maloobchod do 300 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vy$$i vyméry je mozné

vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym posouzenim

urbanistickych predpoklad(l ufadem GUzemniho planovani),

stravovaci zafrizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

stavajici ubytovaci zafizeni,

ubytovani v soukromi,

ubytovani: domov mladeze, internat, kolej,

zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

zdravotnicka zarizeni,

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct,

pujcéovny sportovnich a turistickych potreb, informacéni zazemi,

sportovni a relaxacni zafizeni (po provéfeni hlukové zatéze),

nevyrobni sluzby,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro

relaxaci, orientaci a informace,

o détska hristé,

o souvisejici vefejna infrastruktura,

o parkovisté (a parkovaci objekty) pro potiebu centra;

Nepripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim,

o ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti,

o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych C¢&innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitd zatiZzeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,

o

O OO OO O O0OO0OO0oOO0OO0OOo
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organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

Podminky:

o U novostaveb stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garazovani na pozemku
stavby jako jeji nedilnou soucast (viz kap. d.02.6),

o parkovani vozidel navstévnik( vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. d.02.6),

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu — v centru a navazujicich prostorech sidla dle moznosti ve formé
podpovrchovych kontejnerd; umisténi nadob na odpad pro jednotlivé objekty fesit zasadé
na vlastnim pozemku nebo v ramci budovy — nikoli na vefejnych prostranstvich nebo
verejné pristupnych plochach,

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit ochranu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelené, pfipadné zajistit vysadbu nové a nahrazované zelené,

o objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast zastavby;

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni &lanky zabudovany jako stavebni soucast
objektu

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
A — Historicka zastavba spontanné rostla (okoli nam. Jana Husa, ném. Otty z Losu)
B - Historicka zastavba s prvky zaloZeni (okoli nam. Miru)
Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude reSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby. Stavebni upravy objektl, pristavby nebo nastavby, pfipadné nové objekty musi
architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
(formou zastreSeni, vysSkou fimsy a hfebene) respektovat kompoziéni vztahy a reagovat
na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter centra sidla. Struktura zastavby je
posuzovana z hlediska zavrseni dosazené kompozice stavebnich forem.
Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast zastavby
— s ohledem na atmosféru historického jadra.
Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby. Vybaveni verejného prostoru:
liniové a plo$né sadovnické porosty, mobiliar pro relaxaci.

Hladina zastavby ...
... Je posuzovana z hlediska navaznosti na zavrSeni stfe$ni krajiny centra sidla;
Obecné plati: dvé nadzemni podlazi s vyuZzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim;
V pfipadé navrhu vyS$Siho poctu nadzemnich podlazi objektt charakteru kompozicnich
dominant bude vZdy zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztah(, vizualizaci a
zakresem do panoramatu z individualné uréenych stanovist' za uéelem posouzeni tufadem
uzemniho planovani zejména z hlediska vlivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ ... bude uréovan individualné v navaznosti na strukturu a
charakter zastavby

SMISENE OBYTNE MESTSKE SM

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o smiSené vyuziti tzemi méstského typu — ur€ené vyhradné pro zafizeni, provozovny nebo
objekty nize uvedené v pfipustném vyuziti — bez stanoveni prevladajiciho zpisobu vyuziti;

Pripustné vyuziti:
o obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,
o maloobchod (do 200 m? celkové prodejni plochy), stravovaci zafizeni,
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O O OO OO O 0 o

O
O
O

bydleni v bytovych i rodinnych domech pfevazné stavajici zastavby (v dosahu mirné
omezujicich vlivi — napf, blizko u dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb;
v blizkosti sportovist, ...apod.),

stavajici ubytovaci zafizeni,

ubytovani: domov mladeze, internat, kolej,

administrativa,

zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

zdravotnicka zafizeni (kromé lGZkovych oddéleni),

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct,

sportovni a relaxacni zafizeni (po provéfeni hlukové zatéze),

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

détska hristé,

souvisejici vefejna infrastruktura,

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu plochy;

Nepfipustné vyuziti:

O
O
O

O

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti,

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitd zatiZzeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

nove zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t,

Podminky:

O

obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb
v dosahu omezujicich vlivl (pfipadné jejich pozemky) opatfi vlastnik (dle zavéru Fizeni
s KHS) uc€innymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami,

u novostaveb stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garadzovani na pozemku
stavby jako jeji nedilnou soucast, v pfipadé rekonstrukci objektd vyjimecné ve smluvné
zajisténych objektech nebo plochach (viz kap. f.01, odst. Plochy pro dopravu v klidu),
parkovani vozidel navstévnikua vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku nebo ve smluvné zajisténych objektech nebo
plochach (viz kap. .01, odst. Plochy pro dopravu v klidu),

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu,

stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené,

v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako stavebni sou¢ast
objektu

b) prostorové uspoiadani

Struktura zastavby:

B - Historicka zastavba s prvky zalozeni

Objemové a architektonické ztvarnéni objekt( bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby. Stavebni upravy objektl, pristavby nebo nastavby, pfipadné nové objekty musi
architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
(formou zastreSeni, vysSkou fimsy a hfebene) respektovat kompoziéni vztahy a reagovat
na méfitko a kontext okolni zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska
zavrSeni dosazené kompozice stavebnich forem.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby. Vybaveni verejného prostoru:
liniové a plosné sadovnické porosty, mobiliar pro relaxaci.

Hladina zastavby ...

... Je posuzovana z hlediska navaznosti na zavrseni stfesni krajiny okolni zastavby;
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Obecné plati: dvé nadzemni podlazi s vyuZzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim;
V pripadé navrhu vy$siho poctu nadzemnich podlazi objektl charakteru kompozicnich
dominant bude vzZdy zamér dolozen rozborem kompozic¢nich vztahd, vizualizaci a
zakresem do panoramatu z individualné uréenych stanovist' za ucelem posouzeni uradem
tuzemniho planovani zejména z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ ... bude urc¢ovan individualné v navaznosti na strukturu a
charakter zastavby

SMISENE OBYTNE MESTSKE - specifické — ul. Okruzni SM1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o smiSené vyuziti Uzemi méstského typu — uréené pro zafizeni, provozovny nebo objekty
nize uvedené v pripustném vyuziti — bez stanoveni previladajiciho zplsobu vyuziti;

Pripustné vyuziti:

o bydleni v bytovych i rodinnych domech pfevazné stavajici zastavby v prostoru lokalniho
obvodového centra,

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby,

maloobchod (do 200 m? celkové prodejni plochy),

stravovaci zarizeni,

ubytovaci zafizeni,

administrativa,

zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni,

zdravotnicka zafizeni (kromé lGZkovych oddéleni),

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct,

sportovni a relaxacni zafizeni (po provéfeni hlukové zatéze),

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci,

o détska hristé,

o souvisejici vefejna infrastruktura,

o parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu plochy;

O 0O OO OO O OO0 0O OO0

Nepfipustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o stavby a zafizeni, které v dUsledku provozovanych d&innosti zplsobuji prekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

o nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t,

Podminky:

o u novostaveb stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garazovani na pozemku
stavby jako jeji nedilnou soucast (viz kap. d.02.6),

o parkovani vozidel navstévnikd vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. d.02.6),

o vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu,

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelené,

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako stavebni soucast
objektu
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b) prostorové usporadani
Struktura zastavby:
B — Historicka zastavba s prvky zaloZeni (plocha P11 - SM1 zépadné od ul. Okruzni)

E — Méstska solitérni volna zastavba stredo- az vysokopodlazni (plocha P11 - SM1 - PZ
vychodné od ul. Okruzni)

Objemové a architektonické ztvarnéni objekt( bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby. Stavebni upravy objektu, pfistavby nebo nastavby, pfipadné nové objekty musi
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
(formou zastfeSeni, vyskou fimsy a hfebene) respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat
na meéritko a kontext okolni zastavby. Struktura zastavby je posuzovana z hlediska
zavrSeni dosazené kompozice stavebnich forem centra sidla.

Viybaveni vefejného prostoru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportoviste
(nekryta vefejna). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana
soucast zastavby — s ohledem na atmosféru lokality.

Plochy zelené jsou dany historickou konfiguraci zastavby. Vybaveni verejného prostoru:
liniové a plo$né sadovnické porosty, mobiliar pro relaxaci.

Hladina zastavby ...
... Je posuzovana z hlediska navaznosti na stfesni krajinu okolni zastavby.
Obecné plati: tfi nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim;
V pfipadé navrhu vyS$Siho poctu nadzemnich podlazi objektt charakteru kompozicnich
dominant bude vzdy zamér dolozen rozborem kompozic¢nich vztahd, vizualizaci a
zakresem do panoramatu z individualné uréenych stanovist' za uéelem posouzeni ufadem
tuzemniho planovani zejména z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ ... bude urc¢ovan individualné v navaznosti na strukturu a
charakter zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE oV

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o arealy, stavby a =zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péc¢i, kulturu a vefejnou spravu);

Pripustné vyuziti:

administrativa,

stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely,

novostavby maloobchodnich zafizeni do 300 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vys$si
vymeéry napf. pfi vyuziti stavajicich objektd je podminéno kladnym posouzenim
urbanistickych predpoklad(l ufadem Guzemniho planovani),

zdravotnicka zarizeni v€etné lizkovych oddéleni,

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct,

bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné byt vlastnika zafizeni,
zaméstnanecka ubytovna, domov mladeze, internat, kolej,

stravovaci zafrizeni,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

détska hriste,

sportovni zafizeni (po provéreni hlukové zatéze),

souvisejici vefejna infrastruktura,

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu plochy;

o O O

O o0 O O O O

O O O O

Nepripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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o pFechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych Cc&innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze (stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, apod.),

Podminky:

o U novostaveb stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garazovani na pozemku
stavby jako jeji nedilnou soucast, (viz kap. d.02.6),

o parkovani vozidel navstévnik vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. d.02.6),

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu,

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelenég,

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni lanky zabudovany jako stavebni soucast

objektu;

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:

H - Plochy areali s objekty — solitéry

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni tpravy puvodnich solitérnich objektd
musi architektonickym ztvarnénim, ¢lenénim objemd, formou zastreSeni (vySkou rimsy a
hrebene), pouzitim zelené, apod. pfispét k optimalnimu zapojeni stavby do prostredi. Musi
respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a strukturu zastavby
v Sir§im okoli a charakter tzemi.

Viybaveni verejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté
(nekryta verejna).

Hladina zastavby ...

Obecné plati: tfi nadzemni podlazi (viz kap. £.01, odst. Hladina zastavby) s vyuzitelnym
podkrovim nebo ustoupenym podlazim; V pripadé navrhu vys$siho poctu nadzemnich
podlazi objektt charakteru kompozi¢nich dominant bude vZzdy zamér doloZzen rozborem
kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu z individualné uréenych
stanovist’ za ucelem posouzeni ufadem tzemniho planovani zejména z hlediska vlivu
stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ = 0,45

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

sportovni arealy, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci;

Pripustné vyuziti:

o

O O O O

O
O
O

klubovni a hygienické zafizeni pro sportovni areal,

sluzebni byt,

doplrikova maloobchodni zafizeni (do 100m? prod. plochy),

stravovaci zafizeni, turisticka ubytovna,

vyhrazena prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace,

détska hristé,

souvisejici verejna infrastruktura,

parkovisté pro uzivatele arealu.

Nepfripustné vyuziti:

O

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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o ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti,

Podminky:

o u novostaveb stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garazovani na pozemku
stavby jako jeji nedilnou soucast (viz kap. d.02.6),

o parkovani vozidel navstévnik( arealu a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti musi
byt zajisténo na vilastnim pozemku (viz kap. d.02.6),

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu,

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelenég,

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako stavebni soucast
objektu

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
H - Plochy areali s objekty — solitéry
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni tpravy plvodnich solitérnich objektd
musi architektonickym ztvarnénim, ¢lenénim objemd, formou zastreSeni (vySkou rimsy a
hrebene), pouZitim zelené, apod. prispét k optimalnimu zapojeni stavby do prostfedi. Musi
respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a strukturu zastavby
v Sir§im okoli a charakter tzemi.
Viybaveni verejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté
(nekryta verejna).

Hladina zastavby ...
ViySka sportovnich zarizeni a objektl odpovidajici normovym poZadavkim sportovni
Cinnosti musi byt posouzena ufadem uzemniho planovani na zakladé predloZeného
provéfeni kompozicnich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist.

Koeficient zelené KZ = 0,50

PLOCHY REKREACE

REKREACE HROMADNA - REKREACNi AREALY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o arealy a stavby hromadné rekreace pro pfechodné kratkodobé ubytovani a relaxaci turistu:
hotely, penziony, ubytovny, kempy, tabofisté, koupalisté

Pripustné vyuziti:

o specializovana turisticka zafizeni (dle specifickych podminek: agroturistika, cykloturistika,
hipoturistika, ...)

dopliikova maloobchodni zafizeni — jen jako souc€ast stavby hlavniho vyuziti
sluzebni Ci pohotovostni byty — jen jako soucast stavby hlavniho vyuziti
vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci
sportovni a relaxacni zafizeni, fitcentra

détska hristé

vefejné stravovani,

souvisejici vefejna infrastruktura,

parkovisté pro potfebu zény.

O O O O O O O O

Nepfipustné vyuziti:
o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
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o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych C¢&innosti zpUsobuji prekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze,

Podminky:

o u novostaveb stavebnik zajisti potfebnou kapacitu parkovani a garazovani na pozemku
stavby jako jeji nedilnou soucast (viz kap. d.02.6),

o parkovani vozidel navstévnikd vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. d.02.6),

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

o stavebnik, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelenég,

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni lanky zabudovany jako stavebni soucast
objektu;

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
H - Plochy areali s objekty — solitéry
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni tpravy puvodnich solitérnich objektd
musi architektonickym ztvarnénim, ¢lenénim objemu, formou zastfeSeni (vySkou Fimsy a
hrebene), pouzitim zelené, apod. pfispét k optimalnimu zapojeni stavby do prostredi. Musi
respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a strukturu zastavby
v Sir§im okoli a charakter tzemi.
Viybaveni vefejného prostoru: mobiliari pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportoviste
(nekryta verejna).

Hladina zastavby ...
pro objekty arealu kempu obecné plati: hlavni budova — dvé nadzemni podlaZi
s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; kempové ubytovaci chaty — jedno
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim. V pfipadé navrhu vyss§iho poctu nadzemnich
podlazi objektu bude zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztahu, vizualizaci a
zakresem do panoramatu z individualné uréenych stanovist' za uéelem posouzeni ufadem
uzemniho planovani z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a panorama mista.

Koeficient zelené KZ = 0,60

REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o Uuzemi zahradkovych kolonii a soustifedénych soukromych zahrad vyuzivanych k relaxaci
formou péstitelstvi

Pripustné vyuziti:

o zahradkarské chatky do 25 m? pro uskladnéni zahradnického naradi, vypéstkd a ochranu
pred povétrnosti

o spole¢né plochy okrasné a relaxaéni zelené

o klubovni a hygienicka zafizeni pro potfebu osady: pro €innosti spojené s provozovanymi
péstitelskymi aktivitami v arealu zahradkové kolonie

o souvisejici vefejna infrastruktura,

Nepfipustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych Cc&innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze,

o zmeéna uzivani na objekty pro trvalé bydleni,

realizace doplfikovych staveb k stavbé hlavni,

o chovatelstvi,

o
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Podminky:

o zarfizeni s pfipustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické
limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi prekraCovat limity hlukové zatéze, rusit
noc¢ni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.,

o hova pfistavba zahradkarské chatky bude mozna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek
nepfesahne 25m? zastavéné plochy,

o je nutno zajistit jedno parkovaci misto k jednomu objektu — na vlastnim pozemku,

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu,

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné zeleng,

o Vpfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
| — Zastavba zahradkovych kolonii
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Upravy plvodnich objektd musi
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni, formou zastreSeni
(vySkou rimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext
okolni zastavby zahradkové osady.
Viybaveni vefejného prostoru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportoviste
(nekryta veregjna).

Hladina zastavby ...
... Je stanovena obecné: jedno nadzemni podlaZi.

Koeficient zelené KZ = 0,85

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o vefejné prostory namésti, ulic a péSich zén s Upravou parteru — vefejna prostranstvi s
plochami pfevazné zpevnénymi (s vysSi frekvenci pohybu chodcl) — zfizované nebo
uzivané ve vefejném zajmu, slouzici obecnému uzivani;

Pripustné vyuziti:

mobiliaf pro relaxaci a dalSi prvky méstské drobné architektury,

zaclenéni vodnich prvku (kasny, vodni plochy),

doprovodna a mobilni zelen,

vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci a obdobnych provoz( véetné moznosti
ploSné a objemové omezené stavby kiosku nebo pavilonu kavarny, obcerstveni apod. —
viz podminky,

o pfristfeSky zastavek hromadné dopravy,

o vymezené plochy pro drobny pfilezitostny stankovy (mobilni) prodej — trhy,

o souvisejici vefejna infrastruktura,

o

o O O

Nepripustné vyuziti:

o v8echny ¢&innosti, které vyvolavaji riziko poskozeni Upravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o stavby a zafizeni, které v dUsledku provozovanych Cc&innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze.

Podminky:
o pfi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod,
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o zamér ploSné a objemové omezené stavby kiosku nebo pavilonu musi byt ve fazi nacrtu
objemového feSeni projednan a odsouhlasen mistné pfislusnym ufadem uzemniho
planovani; objemové feSeni a vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext okolni
zastavby,

o pro pfipustné vyuziti (trhy) nutno zajistit moznost pfipojeni k technické infrastruktufe a
organizaci zasobovani a parkovani vozidel prodejcU.

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadt uvedenych v pripustném vyuZiti
a ve stanovenych podminkach; ve verejnem prostranstvi je mozné situovat vytvarné prvky
a drobnou architekturu v souvislosti s tpravou a vyuZitim parteru. Uspofadani vefejnych
prostranstvi muze byt zpfesnéno v ramci prislusnych spravnich fizeni.

Hladina zastavby ...
Bude zohlednéna hmotové prostorova struktura, Uzemné technické, architektonicko
urbanistické a stavebné provozni podminky tzemi. Zamér musi byt posouzen ufadem
tuzemniho planovani na zakladé predlozeného provéreni kompozi¢nich vztahd, pfipadné
vizualizace zakresu do panoramatu lokality.

Koeficient zelené KZ ... se pro verejna prostranstvi nestanovuje

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE PZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému verfejné sidelni zelené zfizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu, slouzici obecnému uzivani;

Pripustné vyuziti:

o plochy vefejné zelené osazované plvodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace,

o plochy relaxace v pfirodnim prostfedi sidla,

o mobilidF pro relaxaci a dalSi prvky zahradni architektury vCetné mozZnosti plosné a
objemové omezené stavby kiosku nebo pavilonu kavarny, obcerstveni, apod. — viz
podminky,

o détska hristé,

o zpevneéni chodnikl a cest,

o souvisejici vefejna infrastruktura,

Nepripustné vyuziti:

o v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi,

o stavby a zafizeni, které v duUsledku provozovanych Cc&innosti zpUsobuji prekroCeni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze.

Podminky:

o zpevinovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici udrzbé
zelenég,

o zamér ploSné a objemové omezené stavby kiosku nebo pavilonu musi byt ve fazi nacrtu
objemového feSeni projednan a odsouhlasen mistné pfislusnym ufadem uUzemniho
planovani; objemové feSeni a vyuZiti musi vhodné reagovat a navazat na okoli,

o oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parku)
s Casovou regulaci navstévnosti,

o inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi umoznit nové
zapojené vysadby.
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b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
Vefejna prostranstvi jsou nezastavitelna; ve vefejném prostranstvi je mozné situovat
vytvarné prvky a drobnou architekturu v souvislosti s dpravou a vyuZzZitim parteru.
Usporadani vefejnych prostranstvi mize byt zpfesnéno v ramci prislusnych spravnich
rizeni.

Hladina zastavby ...
... plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zelené jsou nezastavitelné.

Koeficient zelené KZ ... se pro verejna prostranstvi nestanovuje

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Fl

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o arealy, stavby a plochy zafizeni technické obsluhy Uzemi (arealy technické vybavenosti)
zpravidla nadmistniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

o plochy pro technické zajisténi provozu systému vodniho hospodarstvi, energetickych siti
a spojovych zafizeni,

o parkovani pro potiebu arealu

o sklady a dilny pro servisni ¢innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim

Nepfripustné vyuziti:

o v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky:

o FeSeni staveb a zafizeni technickych sluzeb musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni)

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izolacni zelené

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby...:
H - Plochy areali s objekty — solitéry
... objemové feSeni objektu odvozené z potfeby technologie daného zafizeni technicke
infrastruktury je tfeba vhodné zakomponovat do okolni zastavby a charakteru prostredi.
Nastavby, pfistavby a stavebni upravy ptvodnich objekti musi ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni reagovat na méfitko, kontext a strukturu okolni
zastavby.

Hladina zastavby ...
VySka zafizeni a objektu technické vybavenosti odpovida minimalnim poZadavkam uzitych
technologickych zafizeni; musi byt posouzena ufadem tzemniho planovani na zakladé
pfedlozeného provéfeni kompozicnich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta
Z individualné urcenych stanovist.

Koeficient zelené KZ = 0,40

NAKLADANI S ODPADY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o arealy, stavby a zafizeni pro hospodareni s odpadem a zajiSténi uklidu a udrzby verejnych
prostranstvi mésta;

Pripustné vyuziti:

o arealy odpadového hospodarstvi — sbér, tfidéni, zpracovani a likvidace odpadu (v daném
pfipadé s vyjimkou skladky, spalovny, ...),
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areal udrzby verejnych prostranstvi a ploch

areal technickych a uklidovych sluzeb

parkovani pro potfebu arealu

sklady a dilny pro servisni €innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim

O O O O

Nepripustné vyuziti:

o v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky:

o FeSeni staveb a zafizeni technickych sluzeb musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni)

o stavebnik, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izolacni zelené

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby...:
H — Plochy arealu s objekty — solitéry
... objemové feSeni objektu odvozené z potfeby technologie daného zafizeni technicke
infrastruktury je tfreba vhodné zakomponovat do okolni zastavby a charakteru prostredi.
Nastavby, pfistavby a stavebni upravy ptvodnich objekti musi ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni reagovat na méritko, kontext a strukturu okolni
zastavby.

Hladina zastavby ...
VySka zafizeni a objektl technické vybavenosti odpovida minimalnim poZadavkum uZitych
technologickych zafizeni; musi byt posouzena uradem tzemniho planovani na zakladé
predlozeného provérfeni kompozicnich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta
z individualné urcenych stanovist.

Koeficient zelené KZ = 0,40

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VYROBA TEZKA A ENERGETIKA VT

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
o provozy tézké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti — vybér potencialniho vyuziti po zohlednéni polohy a tzemnich vztahi:
o Uprava surovin, hutnictvi, vyroba kovovych konstrukci

o plastikarsky primysl, vyroba skla a keramiky

o stavebni vyroba, vyroba stavebnich prvku

+ provozy pripustného vyuZiti lehké vyroby:

o papirenska, kartonazni a textilni vyroba

polygraficky a potravinarsky pramysl

vyroba kulturnich potfeb a drobného spotfebniho zbozi
vyrobni a servisni sluzby

specialni technologie

vyzkumna a vyvojova pracovisté

sklady souvisejici s vyrobni Cinnosti,

lokalni administrativa

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace

relaxacni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace)
uériovské Skolstvi

maloobchod a stravovaci zafizeni

souvisejici vefejna infrastruktura,

O O O O O O O O

O O O O O
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o lokalni parkovisté a dopravni zafizeni véetné Cerpacich stanic PHM.

Nepripustné vyuziti:

o v8echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuziti uzemi
spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost (kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti)

o vyroba energie kromé solarnich ¢lankl aplikovanych na stavebnich objektech

Podminky:

o veskeré provozované Cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham
s rozdilnym zplasobem vyuziti, nesmi zhorSovat kvalitu hygieny prostfedi sousednich ploch
nad pfipustné normové hodnoty a musi respektovat rezim vyhlaSenych ochrannych a
bezpecénostnich pasem,

o v prostoru vyrobnich zén je doporu¢eno prednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vyS$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemkl na drobné parcely)

o parkovani vozidel zaméstnancl a navstévnikl musi byt zajisténo na vlastnim pozemku,
ve vlastni garazi (viz kap. d.02.6),

o Vv ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je stavebnik, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelenég,

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu,

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni lanky zabudovany jako stavebni soucast
objektu.

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:
G - Plochy a arealy s velkoobjemovou zastavbou
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy plvodnich objekti musi
architektonickym ztvarnénim stavebnich forem — drobnéjSim c¢lenénim objemu, formou
zastreSeni (vySkou rimsy a hfebene), vegetacni stfechou, pouZitim (svislé) zelené apod. —
pfispét k optimalnimu zapojeni stavby do prostiedi. Musi respektovat kompozini vztahy a
reagovat na méritko, kontext a strukturu zastavby v Sir§im okoli.
Viybaveni verejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, relaxaéni sportovisté (nekryta verejna).

Hladina zastavby ...
Obecné plati: max. Ctyri nadzemni (virtualni) podlazi — tj. cca 12m nad niveletou rostliého
terénu s vyuZitelnym ustoupenym podlazim (viz kap. f.01 — nadpis ,Hladina zastavby*);
V pripadé navrhu vyssiho objektu nebo technologické dominanty stavebnik zamér doloZi
rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu z individualné
urc¢enych stanovist za u¢elem posouzeni tfadem tzemniho planovani zejména z hlediska
vlivu stavby na prostfedi sidla a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ = 0,35

VYROBA DROBNA A SLUZBY VD)

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o malovyroba a femesina vyroba (vyrobni €innost charakteru femesiné nebo pfidruzené
vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci, u niz nelze vyloucit mirnou
zatéz okoli)

Pripustné vyuziti:

vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

o vyzkumna a vyvojova pracovisté

o sklady souvisejici s vyrobni ¢innosti,

o lokalni administrativa

(0]
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o vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace

o Skolici zarizeni, uéfiovské Skolstvi

o maloobchod (do 200 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

o sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastniki provozoven

o souvisejici vefejna infrastruktura,

o lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM

Nepfipustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a byta vlastnikd zafizeni),

o v8echny Cinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zzivotni prostfedi (EIA) dle platné
legislativy,

o zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t,

Podminky:

o provozované ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nesmi zhorSovat kvalitu hygieny prostfedi sousednich ploch pod
pfipustné normové hodnoty a musi respektovat rezim vyhlaSenych ochrannych a
bezpelnostnich pasem,

o parkovani vozidel zaméstnancl a navstévniku musi byt zajisténo na vlastnim pozemku
(viz kap. d.02.6),

o Vv ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je stavebnik, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené,

o Vvlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni lanky zabudovany jako stavebni soucast
objektu

b) prostorové usporadani
Struktura zastavby:
F — Plochy a arealy s malo- az stfednéobjemovou zastavbou
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy plvodnich objekti musi
architektonickym c¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni,
formou zastreSeni (vySkou fimsy a hfebene) respektovat hladinu zastavby, kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méfitko, kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
Viybaveni vefejného prostoru: mobiliar pro relaxaci, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
Hladina zastavby ...
Obecné plati: dvé nadzemni (virtualni) podlazi s ustupujicim tfetim podlazim nebo
podkrovim (viz kap. £.01). V pfipadé navrhu vy$Siho objektu nebo technologické dominanty
bude vzdy zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do
panoramatu z individualné uréenych stanovist’ za uc¢elem posouzeni uradem tzemniho
planovani zejména z hlediska vlivu stavby na prostredi sidla a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ = 0,35

VYROBA DROBNA A SLUZBY - specifické, Nad Oborou VD1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni Cinnost charakteru femesiné nebo pfidruzené
vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci, u niz nelze vyloucit mirnou
zatéz okoli)

Pripustné vyuziti:

o vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

o vyzkumna a vyvojova pracovisté
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sklady souvisejici s vyrobni Cinnosti,

lokalni administrativa,

zahradnictvi,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace,

relaxaéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra

Skolici zafizeni, uériovské Skolstvi

maloobchod (do 200 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
sluZebni a pohotovostni byty, byty vlastnikd provozoven

prechodné ubytovani zaméstnancu pracujicich v dané lokalité
souvisejici vefejna infrastruktura,

lokalni parkovisté,

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a bytl viastnikl zafizeni),

o v8echny Cinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zzivotni prostfedi (EIA) dle platné
legislativy,

o nhové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonaZi nad 3,5 t,

Podminky:

o provozované ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nesmi zhorSovat kvalitu hygieny prostfedi sousednich ploch pod
pfipustné normové hodnoty a musi respektovat rezim vyhlaSenych ochrannych a
bezpelnostnich pasem,

o parkovani vozidel zaméstnancl a navstévniki musi byt zajisténo na vlastnim pozemku
(viz kap. d.02.6),

o Vv ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je stavebnik, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené,

o vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni lanky zabudovany jako stavebni soucast

objektu

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:

F — Plochy a arealy s malo- az stfednéobjemovou zastavbou

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy plvodnich objekti musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni,
formou zastreSeni (vySkou fimsy a hfebene) respektovat hladinu zastavby, kompozi¢ni
vztahy a reagovat na méritko, kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

Viybaveni vefejného prostoru: mobiliar pro relaxaci, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

Hladina zastavby ...

Obecné plati: dvé nadzemni (virtualni) podlazi s ustupujicim tretim podlazim nebo
podkrovim. V pfipadé navrhu vy$siho objektu nebo technologické dominanty bude vZdy
zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu
z individualné uréenych stanoviS§t za uéelem posouzeni ufadem uzemniho planovani
zefjména z hlediska vlivu stavby na prostfedi sidla a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ = 0,35

VYROBA ZEMEDELSKA specificka — zahradnictvi VZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

péstitelstvi, rostlinna produkce;
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Pripustné vyuziti:

O O O O O O O O

prodej vlastni produkce,

sklady souvisejici s vlastni produkci,

ucériovské Skolstvi,

vyzkumna pracovisté rostlinné a zahradnicke vyroby,
vyrobni a servisni sluzby spojené se zahradnickou vyrobou,
sluzebni a pohotovostni byty, byt vlastnika provozovny,
souvisejici vefejna infrastruktura,

parkovisté pro potfebu arealu, manipulacni plochy.

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

o bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a bytl viastnikl zafizeni),

Podminky:

o parkovani vozidel musi byt zajisténo na vlastnim pozemku (viz kap. d.02.6),

o provozované ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nesmi zhorSovat kvalitu hygieny prostfedi sousednich ploch pod
pfipustné normové hodnoty a musi respektovat rezim vyhlaSenych ochrannych a
bezpecénostnich pasem,

o Vv ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je stavebnik, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené,

o vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

o Vv pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni &lanky zabudovany jako stavebni soucast

objektu

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:

H - Plochy areali s objekty — solitéry

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni tpravy plvodnich solitérnich objektd
musi architektonickym ztvarnénim, ¢lenénim objemd, formou zastreSeni (vySkou rimsy a
hrebene), pouzitim zelené, apod. pfispét k optimalnimu zapojeni stavby do prostredi. Musi
respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a strukturu zastavby
v Sir§im okoli a charakter tzemi.

Viybaveni vefejného prostoru: mobiliar pro relaxaci, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

Hladina zastavby ...

Provozni objekty obecné: jedno nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim; objekty
s bytem vlastnika provozovny, sluzebnimi nebo pohotovostnimi byty: dvé nadzemni
podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustupujicim podlazim

Koeficient zelené KZ = 0,35

PLOCHY ZELENE
ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

plochy zelené — stabilizace ploch zelené s prioritou zachovani pfirodniho charakteru
na uzemi mésta

Pripustné vyuziti:

O

O

zelen s prevazné puvodnimi domacimi dfevinami vhodna pro vymezeni biokoridort a
biocenter USES v prachodu zastavénym uzemim,
mobiliaf pro relaxaci a dalSi prvky zahradni architektury,
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o nezbytna liniova dopravni a technicka infrastruktura (propojeni cestni sité, ...),

Nepripustné vyuziti:

o v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZzky v zastavéném uzemi.

Podminky:

o zpeviovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

o inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadég, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostl a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové usporadani

Charakter uzemi:
Plochy zelené pfirodniho charakteru jsou nezastavitelné — kromé pripadd uvedenych
v pripustném vyuZiti a ve stanovenych podminkach v souvislosti s tpravou a vyuZitim
parteru. Usporadani ploch prirodniho charakteru mize byt zpfesnéno v ramci prislusnych
spravnich Fizeni — navrh Upravy parteru, vytvarnych prvkd, mobiliafe a prvka zahradni
architektury musi byt posouzen ufadem tuzemniho planovani a architektem mésta.
Koeficient zelené KZ ... se pro plochy zelené nestanovuje

ZELEN OCHRANNA A I1ZOLAGNI

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
o plochy zelené — stabilizace ploch zelené s prioritou izolaéni a ochranné funkce

Pripustné vyuziti:

o zelen pfirodniho charakteru prevazné s puvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi

o nezbytna liniova dopravni a technicka infrastruktura (propojeni cestni sité, ...)

Nepfripustné vyuziti:

o vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi

Podminky:

o zpeviovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

o inzenyrské sité€ mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadég, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se musi podridit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové usporadani
Charakter uzemi:

Plochy ochranné a izolacni zelené jsou nezastavitelné.
Koeficient zelené KZ ... se pro plochy zelené nestanovuje

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI specificka — u Buzuluku Z01

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
o plochy zelené — stabilizace ploch zelené s prioritou izolacni a ochranné funkce

Pripustné vyuziti:
o zelen pfirodniho charakteru prevazné s puvodnimi domacimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi
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o plochy relaxace v pfirodnim prostfedi,

o sportovni aktivity a plochy v pfirodnim prostfedi,

o nezbytna liniova dopravni a technicka infrastruktura (propojeni cestni sitég, ...)

Nepripustné vyuziti:

o v8echny &innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi

Podminky:

o zpevinovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

o inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové usporadani

Charakter uzemi:
Plochy ochranné a izolacni zelené jsou nezastavitelné.
Koeficient zelené KZ ... se pro plochy zelené nestanovuje

ZELEN - ZAHRADY A SADY zZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadll — stabilizace zelené na
Uuzemi mésta,

Pripustné vyuziti:

o vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
naradi o zastavéné ploSe do 8m?), pergola — otevieny altan; pro plochy, které se nachazeji
ve vesnické pamatkové zoné je pfipustné vyuziti omezeno — viz odrazka Podminky,

o nezbytna liniova technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

o vSechny Cinnosti a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi

o vyroba solarni energie

Podminky:

o inzenyrské sité€ mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadég, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostll a musi umoznit nové
zapojené vysadby

o zpeviovani ploch je mozné jen pro péSsi cesty a cesty slouzici udrzbé zelené

o Vv pfipadé, ze je plocha dotéena vymezenim zaplavového uzemi Q100, je rozsah oploceni
pozemkl podminén kladnym stanoviskem mistné pfisluSného vodopravniho ufadu;

o ve vesnické pamatkove zoné jsou v ploSe ZZ pfipustné objekty pouze na misté zaniklych
staveb; nejsou pfipustné pergoly, bazény a stavby netradi¢niho vzhledu a umistént;

b) prostorové usporadani

Charakter uzemi:
Plochy zahrad a sadl jsou nezastavitelné — kromé pfipadu uvedenych v pfipustném vyuziti
a ve stanovenych podminkach. Pokud to néktery z uzemnich limiti dané plochy
nezakazuje (napr. zaplavové uzemi, ...), je mozné sady a zahrady oplotit prihlednym
plotem nebo (v pripadé potfeby zajisténi migrace drobnych Zivocichti) ohradnikem.
Koeficient zelené KZ ... se pro plochy zelené nestanovuje
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PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
DOPRAVA SILNICNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

koridory pro stavby zakladniho systému nadmistni silnicni dopravy a hlavnich méstskych
obsluznych komunikaci;

Pripustné vyuziti:

O
O

O
O
O
O

nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace,

parkovisté, hromadné garaze,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,

sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti,

doprovodna, izolaéni a ochranna zelen.

Nepfripustné vyuziti:

o vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

Podminky:

o liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do zastavéného Uzemi a do krajiny
vCetné doprovodné alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou
okrajové plochy koridoru slouzit pfednostné pro doprovodnou, izolaéni nebo ochrannou
zelen nebo mohou byt pfi¢lenény k pfimo navazujicim plocham s rozdilnym zpusobem
vyuziti,

o pfi lokalizaci parkovist a garazi je nezbytné posoudit jejich vhodnost v kontextu k okolni
zastavbé,

o plosné dopravni stavby (odpocivky, Cerpaci stanice PHM, ...) musi byt vybaveny nadobami
pro sbér tfidéného nebo smésného odpadu,

o stavebnik, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné

zelené liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi garazi je nutno realizovat izolacni
zelen.

b) prostorové usporadani

Struktura zastavby:

H — Plochy arealu s objekty — solitéry

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni tpravy puvodnich solitérnich objektd
vybavenosti dopravnich staveb musi architektonickym ztvarnénim, ¢lenénim objemd,
formou zastfeSeni (vy$kou fimsy a hfebene), pouZitim zelené apod. prispét k optimalnimu
zapojeni stavby do prostfedi. Musi respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko,
kontext a strukturu zastavby v Sir§im okoli a charakter uzemi.

Viybaveni verejného prostoru: mobiliaf pro relaxaci, relaxaéni sportovisté (nekryta verejna).

Hladina zastavby ...

Obecné plati: jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. V pfipadé navrhu vyssiho poctu nadzemnich podlazZi bude vZdy zamér doloZen
rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu z individualné
urcenych stanovist za u¢elem posouzeni tfadem tzemniho planovani zejména z hlediska
vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.

Koeficient zelené KZ ... bude uréovan individualné v navaznosti na strukturu a
charakter zastavby
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VODNi PLOCHY A TOKY WT]

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o vodni plochy, nadrze a vodote€e povrchovych vod (jejichz velikost umozriuje vymezeni
samostatnou plochou v méfitku zpracovani tzemniho planu — 1 : 5000), v€etné pfilehlych
bfehovych ploch a porostu;

Pripustné vyuziti:

o stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuziti, retenéni opatfeni;

o souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze);

o stavby a opatfeni pro ochranu pfed povodnémi a pro ochranu pfed suchem;

o stavby slouzici ke kontrole stavu povrchovych vod;

o stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi);

o vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo vodni toky by neumérné
zvysilo naklady na jejich realizaci;

o vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury na odvadéni precisténych

odpadnich vod a destovych vod;

o prvky uzemniho systému ekologické stability na bfehovych plochach pfiléhajicich k
vodotedi;

o revitalizace vodnich ploch a tokl pfirodé blizkym zplsobem — pfirodé blizka rozvolnéni,
nahrada tvrdych opevnéni pfirodé blizkymi strukturami, podpora Clenitosti dna koryta.

Nepfripustné vyuziti:

o Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které by
omezovaly zakladni funkci a Ulohu vodnich tokud a ploch v krajing;

o melioracni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

o terénni upravy, kterymi se podstatné méni vodni poméry nebo vzhled prostfedi;

o zatrubnovani vodoteCi a zafizeni, jejichz ucelem je odvod povrchovych vod (kromé
zatrubfovani pro potifeby dopravy projednaného a povoleného vodopravnim organem).

Podminky:

o povoleni jakékoliv stavby v plochach vymezenych pro vodnich plochy a toky nebo v pfilehlé
plose zaplavového uzemi je mozné pouze v pfipadé, Ze zamér nebude mit negativni vliv
na povodnovou retenci a nepfiznivé neovlivni vodni stav a odtok pfi povodni ani stavajici
ochranu pfed povodnémi, bude realizovan s pfizpisobenim pro pfipad povodné. Zamér
musi byt vzdy projednan se spravcem toku;

PLOCHY ZEMEDELSKE
ZEMEDELSKE AZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o zemeédélska prvovyroba na zemédélském padnim fondu véetné intenzivnich forem;

Pripustné vyuziti:

o doplnkové zemédeélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojisté,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, vybéhy, pastevni arealy — lehké pastevni
pristfesky pro ukryt zvifat na pastvé; pastevni ohradniky zajiStujici prostupnost krajiny pro
organismy, ...);

o vystavba zafizeni a realizace opatieni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské
produkce na zemédélském pudnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.), pokud budou
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

o mistni uelové komunikace;
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o

liniové stavby technické infrastruktury — rozvod energii, odvadéni precisténych odpadnich
vod a dedtovych vod do vodniho toku, ... apod.;

stavby pro vodni hospodafstvi — stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo
podzemnich vod, stavby studni, stavby slouzici ke zlepSeni vodnich pomérl v misté;
vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského pudniho fondu
(protierozni opatfeni, opatfeni proti suchu apod.);

vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury;

stavby pro chov véelstev — véelnice, vCeliny;

terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepS$i organizaci zemédélského pidniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim uzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
prirody a krajiny;

vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku, cestovni ruch a nepobytovou rekreaci — turistické
cesty, naucné stezky, cyklostezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny, informacni zafizeni,

zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.

zména druhu pozemku v ramci ZPF, kromé& zmény na zahrady;

stavby realizované v ramci KoPU (cestni sit, vodohospodarska opatteni, stavby protierozni
povahy, zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability);

Nepfipustné vyuziti:

O

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které by
omezovaly formy a intenzitu zemédélského obhospodafovani — zejména stavby pro
lesnictvi, pro tézbu nerostli, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni
stavajicich nebo uzemnim planem navrhovanych systémd;

stavby pro pfechodné ubytovani (pobytova zafizeni);

hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo
cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;

oplocovani pozemklU kromé& pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych pasem vodnich
zdroju |. stupné, ... (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

vyroba energie (kromé solarnich ¢lank( pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech).

Podminky:

O

O

pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji pfimou
vazbu na ¢innost zajiStovanou v daném uzemi a na rozsah obhospodafrované plochy;
respektovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:
e pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny;
e pozadavky zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu, (napf. nezhorSovat vodni
rezim v pudeé i Uzemi, ochrana pfed erozni ohrozenosti, zastoupeni interakénich prvku);
oplocovani pozemkl v hospodaiské krajinné ploSe je pfipustné jen v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroji I. stupné, sady, vybéhy, pastevecké
arealy (formou ohradnikd), ... apod.; o nutnosti nového oplocovani pozemkl rozhodne v
jednotlivych pfipadech ufad uzemniho planovani.
realizaci zemédélské Cinnosti a staveb nesmi dochazet k naruseni krajinného razu,
poskozovani prvk( lokalni identity v krajiné, vlastnosti zemédélské pldy (fyzikalnich,
biologickych a chemickych). PFipustné jsou pouze stavby a cinnosti, které zajistuji
zemeédélskou funkci v Uzemi a neohrozuji plidu kontaminaci skodlivymi latkami.

PLOCHY LESNI
LESNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

O

plochy s pfevahou lesnické produkce
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Pripustné vyuziti:

o lesnictvi — stavby pro hospodareni v lese, zafizeni pro chov zvéfe (obory), konstrukce
lesnich Skolek, zafizeni pro vykon myslivosti (krmelce, posedy);

o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku;

o opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, drobné
vodni plochy a toky, revitalizace vodnich tokd, malych vodnich zdrzi ¢i vytvareni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

o mistni u€elové komunikace;

o vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku, cestovni ruch a nepobytovou rekreaci — turistické
cesty, naucné stezky, cyklostezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny, informaéni zafizeni;

o liniové stavby technické infrastruktury pro odvadéni precisténych odpadnich vod a
destovych vod do vodniho toku; stavby pro vodni hospodaistvi;

o dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Zze vedeni jinou trasou by bylo technicky a
ekonomicky nepfiméfené narocné;

o zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Nepripustné vyuziti:

o Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které by

omezovaly formy a intenzitu lesnického hospodareni — napf. stavby pro zemédélstvi, pro

tézbu nerostu, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo

Uzemnim planem navrhovanych systém;

stavby pro bydleni — nejedna-li se o provozovanou hajovnu;

stavby pro pfechodné ubytovani (pobytova zafizeni);

opatreni ¢i stavby pro odvodnéni pozemkd;

hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo

cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;

oplocovani pozemklU kromé& pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych pasem vodnich

zdroju |. stupné, ... (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

o Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarfovani krajiny —
poSkozovani pfiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti ptdy.

o vyroba energie (kromé solarnich ¢lankd pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech).

Podminky:

o pro lesnictvi budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maiji pfimou vazbu na
¢innost zajiStovanou v daném uzemi a na rozsah obhospodarované plochy;

o respektovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

e pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny;
e pozadavky lesniho zakona

o oplocovani pozemkl v hospodaiské krajinné ploSe je pfipustné jen v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdrojl |. stupné; dle lesniho zakona muze byt
les oplocen pouze v zakonem stanovenych pfipadech, napf. jedna-li se o lesni Skolky,
ochranu lesnich porostl pfed zvéfi a oploceni obor nebo farmovych chovl zvére.

o realizaci lesnické c¢innosti a staveb nesmi dochazet k narusSeni krajinného razu,
poskozovani prvku lokalni identity v krajiné, vlastnosti pady (fyzikalnich, biologickych a
chemickych). Pfipustné jsou pouze stavby a zafizeni pro chov zvéfie, konstrukce lesnich
Skolek, zafizeni pro vykon myslivosti.

O O O O

o

PLOCHY PRIRODNI
PLOCHY PRIRODNi

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o dlouhodoba stabilizace prostoru, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a vyvijet
se plvodni a pfirodé blizké ekosystémy;
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Pripustné vyuziti:

o Uzemni ochrana chranénych uzemi, ochrana uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych &asti uzemi (zejména ekologické kostry uzemi),

o uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhli organismu,

o mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny,

o zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu
ochrany pfirody a krajiny,

o vybrana opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou rekreaci — turistické cesty, nau¢né
stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéfeni vlivu stavby na krajinny
raz),

o vystavba nezbytné nutnych udcelovych komunikaci zejména pro obhospodafrovani
zemeédélskych a lesnich pozemkau,

o vystavba liniovych inZzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné
zvysilo naklady na jejich realizaci,

o Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokl pfirodé blizkym zpisobem.

Nepfipustné vyuziti:

o Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro téZbu nerostu, pro technickou infrastrukturu nejedna-
li se o zkapacitnéni stavajicich nebo uzemnim planem navrhovanych systémd, stavby pro
pfechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé& téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach,

o oplocovani pozemkl kromé pfipadu, kdy jde o zajem ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroj(
apod. — napf. pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych pasem vodnich zdroju I. stupné;
oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné,

o intenzivni formy zemédélského hospodarfeni, pouzivani intenzivnich ochrannych
prostfedkl — pesticidll, herbicidd, insekticidd,

o téZba nerostnych surovin,

o melioracni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoproduk&nich
funkci zemédélské pldy nebo lesa

o zmény vodniho reZimu uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa

o zmeény druht pozemku na ornou pudu, zahrady, sady

o ukladani a zneskodriovani odpadu

o terénni upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry

o scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny &i ochrany lesa

o zveétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych ucelovych komunikaci &i péSin, pokud to
neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny

Podminky:

o pfi obhospodafovani pozemku preferovat biozemédélské formy hospodareni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédeélské pldy a lesa (bez dalSi intenzifikace a
koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

o pFipustné vyuziti Gzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro
jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany pfirody

PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi (s indexy vyuziti) MN ...

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

o kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich zén

Pripustné vyuziti:
o Indexem je oznaceno vyuziti kompromisné zastoupené ve vymezené plode, tj. x = ...:
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k — kulturné-historické zajmy — izemi se zvySenym vyznamem z hlediska pamatkové
ochrany a ochrany krajinného razu: archeologické lokality, uzemi navazujici na
vesnickou pamatkovou zénu (VPZ), arealy zamérné krajinaisky koncipované, lokality
s podstatné dochovanou historickou skladbou pozemkd; potencialni Uzemi nauéné
stezky.

I — lesnictvi extenzivni — krajina s pfevazné nespojitymi lesnimi porosty, lesiky
a drobnymi lesnimi porosty — zejména lesy zvlastniho ur€eni: pfipoustéji se nezbytné
nutna opatfeni pro udrzbu a hospodaieni lesnim porostem;

o — ochrana proti ohrozeni izemi — napf. Uzemi s protieroznimi opatfenimi, distan¢ni
uzemi mezi potencialné neslucitelnym vyuzitim blizce sousedicich ploch apod.

p — pfirodni priority — ochrana chranénych Uuzemi a Uzemni ochrana vymezeného
uzemniho systému ekologické stability, ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych
spoleCenstev, zajmy ochrany krajinného razu a ochrana dalSich ekologicky cennych
Uuzemi (zejména ekologické kostry uzemi); potencialni uzemi nau¢né stezky.

r — rekreace nepobytova — Uzemi s vysokou &etnosti vybaveni pro nepobytovou
rekreaci a relaxaci — napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né stezky, jezdecké
trasy, odpocCivky, relaxacni altany a pfistfesky, piknikové louky, vyhlidky, rozhledny,
informacni prvky, sportovni a herni prvky apod. (s vyjimkou velkoploSnych sportovnich
areall /napf. golf/ a Cinnosti, které jsou zdrojem nadmérného hluku /motoristické
sporty/, pfipadné jinych negativnich vlivQi na Zivotni prostfedi). Lokalizace zafizeni je
mozna jen v souladu s vypracovanou a projednanou Uzemni studii krajiny plochy MNr
a kontextualnich vazeb.

s — sportovni vyuziti — Uzemi s vyznamnym zastoupenim neoplocenych ploch pro
sportovni vyZiti v krajiné — napf. svahy pro sjezdove lyzovani, lyZafske bézecké arealy
a trasy, oteviené jezdecké areadly, arealy zdravi, nezastavéna &ast golfovych areald,
cyklokrosové a cyklotrialové arealy ... apod. (s vyjimkou velkoploSnych sportovnich
arealu /napf. golf/ a Cinnosti, které jsou zdrojem nadmérného hluku /motoristické
sporty/, pfipadné jinych negativnich vlivi na Zivotni prostfedi). Lokalizace téchto
zarizeni je mozna jen v souladu s vypracovanou a projednanou uzemni studii krajiny
plochy MNs a kontextualnich vazeb.

w — vodohospodaiské zajmy - plochy s vodohospodarskou funkci, uzemi
vyznamnych vodnich tokt a ploch, plochy zaplavovych uzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroju nebo dalSich vodohospodarsky vyznamnych uzemi,
CHOPAYV, LAPV,

z — zemédélstvi extenzivni — produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu
cilené mimo intenzivni formy hospodareni — pfipoustéji se nezbytné nutna opatfeni pro
zajisténi zemeédélské produkce, napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin apod.,

o vystavba ucelovych komunikaci

o vystavba inzenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich, jejichz
trasovani mimo zénu by neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci

o obnova a vystavba vodnich ploch, rybniku a toka.

Nepfripustné vyuziti:

o aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu pfipustného vyuziti ...,
tj. v plochach oznacenych indexy:

p — pfirodni priority, r — rekreace nepobytovd, s — sportovni vyuZiti, o — ochrana proti
ohroZeni uzemi, w — vodohospodaFské zajmy: stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro
téZbu nerostud, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich
nebo Uzemnim planem navrhovanych systému, stavby pro pfechodné ubytovani
(pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach; oplocovani
pozemkU s vyjimkou pozemkU péstitelskych Skolek, obor, ochrannych pasem vodnich
zdroju |. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);
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e | — lesnické vyuziti: stavby pro zemédélstvi, pro tézbu nerostl, pro technickou
infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem
navrhovanych systém(, stavby pro prechodné ubytovani (pobytova zafizeni), pro
hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo
cyklistickych a turistickych stezkach a trasach; oplocovani pozemkl s vyjimkou
pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych pasem vodnich zdrojl I. stupné (oplocovani
pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

e 2z — zemédélské vyuziti: stavby pro lesnictvi, pro téZbu nerostl, pro technickou
infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem
navrhovanych systém(, stavby pro prechodné ubytovani (pobytova zafizeni), pro
hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo
cyklistickych a turistickych stezkach a trasach; oplocovani pozemku s vyjimkou
pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych pasem vodnich zdrojl I. stupné (oplocovani
pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

V pfipadé, Ze je plocha oznacena vétSim poctem indexd, je nepfipustné vyuziti stanoveno

souhrnem ¢innosti vztahujicich se ke v§em uzitym indexdm.

pouzivani kejdy, silaznich stav a ostatnich tekutych odpadu

nenavratné poskozovani pudniho povrchu

zmeény vodniho rezimu pozemku, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa
ukladani a zneskodriovani odpad

hospodafeni na pozemcich zplisobem vyzadujicim intenzivni technologie

vystavba zafizeni pro Cinnosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru

vyroba energie (kromé solarnich ¢lank( pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech)

Podminky:

O

O

vesSkeré cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody, krajinného razu a
pamatkové ochrany,

u ploch s indexem "k" je moznost jiného vyuziti vyjadfeného dalSim indexem nutné provéfit
z hlediska pamatkovych zajmU( a ochrany krajinného razu,

pfipadny zamér staveb nebo opatfeni pfimo souvisejici s nékterym z pfipustnych vyu?Ziti,
je nutné v predstihu ovéfit z hlediska moznych vlivli na dal§i kompromisné pfipustna vyuziti
sledované plochy (nejlépe formou ovéfovaci studie) a dosahnout dohody
zainteresovanych stran a dotéenych organl o podminkach jeho realizace,

pfi vyuZiti ¢asti uzemi do vzdalenosti 50 m od hranice lesa je nezbytné respektovat
podminky stanovené pfisluSnym organem statni spravy lest dle zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisd,

zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné uzemni studie) je nezbytné pro ovéreni
téchto event. zaméru:

e otevieny jezdecky areal a zfizeni jezdeckych stezek

o vyuziti krajiny pro sportovni aktivity (lyzafské arealy, ...)

e vystavba rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu)

e zfizeni aredlu zdravi
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d. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

o V uzemnim planu Komarov jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby prevazné
stavby dopravni a technické infrastruktury; za vefejné prospé&sSna opatieni se povazuji
useky uzemniho systému ekologické stability ur€ené k zalozeni. Pfehledny zakres téchto
staveb a opatfeni je obsahem vykresu €.3 grafické ¢asti dokumentace.

O Za vefejné prospésné stavby se pokladaji stavby dopravni a technické obsluhy uzemi,
které tvofi soucast systému technické nebo dopravni infrastruktury jako celku a musi — i
v pfipadé etapové vystavby konkrétniho zaméru — vzdy zajistit pfipojeni ke stavajicimu
systému a souCasné umoznit pfipojeni a obsluhu nasledujicich etap realizace a
sousednich pozemku — viz vykres €.3.

o Pokud je linie vefejné prospésné stavby uvniti zastavitelné nebo prestavbové plochy
ukon€ena bodovou znackou, Sipkou, nebo je Sipka do této linie vioZena, je uzemni
vymezeni vefejné prospédne stavby nebo opatieni pfedmétem feSeni podrobnéjsiho
stupné& — regulaéniho planu nebo dokumentace k UR, SP.

o Na zakladé zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb
(PD k UR, resp. SP) miize dojit ke zpfesnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatieni, pfiéemz bude také detailngji specifikovana nezbytna mira
dotéeni pozemku verejné prospésnymi stavbami a opatfenimi.

o Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé Ize po vydani
uzemniho planu dle aktualné platné legislativy uplatnit pro navrhované vefejné prospésné
stavby nebo vefejné prospésna opatfeni v pfipadech, kdy se jedna o:
= vefejné prospésSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy

nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),
= vefejné prospésné opatfeni, urCené:
- ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
- ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
-k zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability,
-k ochrané archeologického dédictvi.

o Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou Uzemnim planem
Komarov navrhovany.

o Pro identifikaci vefejné prospésnych staveb a asanacnich opatfeni slouzi dvoupismenny
kod, kde:
* prvni pismeno uréuje:
=V — pouze moznost vyvlastnéni,
= P — pouze moznost uplatnéni pfedkupniho prava (v UP Komarov neuplatnéno)
s W — souéasné vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava (v UP Komarov
neuplatnéno)
= druhé pismeno uvadi ucel, pro ktery ma dojit k vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho
prava:
» VD - dopravni infrastruktura
» VT - technicka infrastruktura
= VU - zalozZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Specifikace vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni vymezenych
uzemnim planem Komarov je obsahem tabulek, resp. kap. g.01 — g.04.
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9.01 Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

Oznaéeni | Popis | Poznamka | ppé. / k.u.
Koridory pro tranzitni komunikace
VD1 5?()336 ggjfz%grié%ozs/@%g/ ;:Z véetné kiizovatek s /611 | pyetos1a sinice 1117 | Komérov
Upravy na obsluznych pozemnich komunikacich
Nové obsluzné komunikace nad sitémi technické | Hlavni obsluzné .
. . Komarov
infrastruktury komunikace
Verejna infrastruktura
vodni hospodaristvi — vodovod
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni Uzemi
VT plocha P.O3a'- vodovodni distribuéni propojovaci fad Prgpojeni’Spojovaci - Komérov
v komunikaci Ptakovska
VT2 plocha Z04 - vodovodni distribuéni fady v komunikacich Nad Sokolovnou Komérov
VT3 plocha Z06 - vodovodni distribuéni Fady v komunikacich V Polich Komérov
VT4 plocha Z07a - vodovodni pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci | Napojeni Vitézna Komérov
VT6 plocha Z08 - vodovodni distribuéni Fady v komunikacich Sokolovice Komérov
V17 plocha Z09 - vodovodni distribuéni fady v komunikacich Na Piskach Komérov
vodni hospodarstvi — kanalizace
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni Uzemi
VT21 plocha P01 - stoka splaSkové kanalizace v komunikaci Pod Chlumem Komarov
VT22 plocha P03a - stoky splaSkové kanalizace v komunikacich Na Kocébce Komarov
V123 plocha Z04 - stoky splaSkové kanalizace v komunikacich Nad Sokolovnou Komérov
V124 plocha Z06 - stoky splaskové kanalizace v komunikacich V Polich Komérov
V125 plocha Z08 - stoky splaskové kanalizace v komunikacich Sokolovice Komérov
VT26 plocha Z09 - stoky splaskové kanalizace v komunikacich Na Piskach Komérov
V127 Plocha Z07a - stoka splaSkové kanalizace v komunikaci Napojeni Vitézna Komérov

energetika — elektro

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
VT51 plochy P03a — kabel v komunikaci, zpfesnéni polohy nové | Propojeni Na Kocébce — | Komérov
trafostanice NTS1 Dominika Zafouka
V52 plocha Z04 — kabel v komunikaci, zpfesnéni polohy nové | Propojeni Komérov
trafostanice NTS2 Nad Sokolovnou
VT53 {)Iocha ZQQ — kabely v komunikacich, zpfesnéni polohy nové Propojen Na Piskach Komérov
rafostanice NTS4
VT54 plocha Z10 — kabel, zpfesnéni polohy nové trafostanice NTS5 | Nad Oborou Komarov
energetika — plyn
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni Uzemi
V171 plocha P01, STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci Pod Chlumem Komérov
V172 plocha P03a, STL plynovodni distribu¢ni fady v komunikacich | Na Kocabce Komérov
V173 plocha Z04, STL plynovodni distribuéni fady v komunikacich | Nad Sokolovnou Komérov
V174 plocha Z06, STL plynovodni distribuéni fady v komunikacich | V Polich Komérov
VIT5 plochy'ZO7.a, PO7c¢ - STL plynovodni pfivodni/distribuéni fad v Jihozapadni Komérov
komunikaci
VT76 | plocha Z08, STL plynovodni distribu€ni fady v komunikacich | Sokolovice Komérov
VTT77 plocha Z09, STL plynovodni distribuéni fady v komunikacich | Na Piskach Komérov
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g.02 Verejné prospésna opatreni

USES - prvky k zalozeni
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
VU1 LBC - Jalovy potok — V Rochté Komérov
VU2 LBK — soutok Rohlovského a Cerveného potoka Komarov
VU3 | LBK - Cerveny potok Komérov

g.03 Plochy pro asanaci
Uzemni plan Komarov plochy asanaénich opatfeni nevymezuje.

h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Pfedkupni pravo v rozsahu vefejné prospésnych staveb vymezenych uzemnim planem
Komarov se nepouZije.

i Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické ¢asti,

Vyrokova ¢éast uzemniho planu Komarov je vypracovana v rozsahu 76 stran textu vcetné
titulni strany a obsahu.

Graficka ¢ast uzemniho planu Komarov obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5.000

HLAVNI VYKRES, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES;
KONCEPCE DOPRAVY 1:5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce zasobovani vodou ... 1:5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce odkanalizovani ... 1:5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce zasobovani elektrickou energii, telekomunikace ...1 : 5.000
1:5.000

1

:5.000

HLAVNI VYKRES - koncepce zasobovani plynem a teplem ...
VYKRES VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI ...

NN NN
@Iyl |o||lo] |~
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r 7

O.a__Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu
Sir§i uzemni vztahy jsou dokumentovany s vyuzitim ZUR Stfedogeského kraje ve vykresu &.

0.2 (mé&F.: 1:50.000). Soulad s nadfazenou dokumentaci (4A PUR CR; 2A ZUR SK) — viz kap.
0.a.01, 0.i.01.

0.a.01 Systém osidleni a sidelni struktura

Podle uplného znéni 4. aktualizace Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)
schvaleného usnesenim vlady CR &.618 ze dne 12. Gervence 2021, které nabylo u&innosti dne
1. zafi 2021, je Komarov soudasti rozvojové osy OS1 Praha—Plzefi-hranice CR/Némecko
(NUrnberg) — v poloze s dobrou dostupnosti Prahy (jadra regionu) i Plzné a s velmi dobrou
kvalitou prostfedi a pfirodniho zazemi. Vymezeni osy OS1 se vztahuje na obce s dobrou
vazbou na vyznamné dopravni cesty — tj. v pfipadé Komarova k dalnici D5 a Zelezni¢ni trati
€.170. Jedna se o uzemi ovlivnéné dalnici D5 a Zelezniéni trati €. 170 v useku Praha-Stfibro
(I, tranzitni Zelezni¢ni koridor) se spoluptsobenim center osidleni Hofovice, Rokycany,
Stfibro a Tachov. OS1 navazuje na rozvojovou osu v zahrani€i — viz téz kap. O.i.01.

2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK) vydana usnesenim &.

022-13/2018/ZK Zastupitelstva StfedoCeského kraje dne 26. dubna 2018 zpfesfiuje uzemni

vymezeni rozvojové oblasti krajského vyznamu OS1. Osa zahrnuje celé spravni uzemi

méstyse Komarov (k.u. Koméarov u Hofovic a Klesténice). ZUR SK dale pro osu OS1 stanovuiji

tyto ukoly pro uzemni planovani:

= Vuzemnich planech obci feSit vazby navazujici silniCni sité na dalnici D5 — v prostoru
Horovicka zejména koridory silnic 11/117 a 11/114 — viz vykresy ¢&. 2.3, O.1, viz kap. d.02.1;

=  Ovéfit rozsah zastavitelnych ploch a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
dopravni a technické infrastruktury, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny viz kap. ¢.01,
c.02, d.03;

= Respektovat pozadavky na ochranu pamatek, zejména vesnické pamatkové zoény
Klesténice ... - viz kap. b, ¢.01;

= Respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:
regionalnich biocenter 1943 Bouchalka, 1422 Kle$ténice, 1424 Stilec ... - viz vykres &.
2.2, 0.1, viz kap. e.03;

Méstys Komarov je do rozvojové osy OS1 zahrnut jako stabilizované lokalni centrum
s optimalnimi pfedpoklady pro rozvoj rekreacnich aktivit a relaxace v navaznosti na prostor
CHKO Brdy — s vyhodnym polohovym potencialem a dopravnim napojenim na dalnici D5 a k
jadrové oblasti regionu Prahy — viz téz kap. O.i.01.

0.a.02 Nadmistni prirodni systémy

0.a.02.1 Zvlasté chranéna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna
krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a
pfirodni pamatka — ani sem nezasahuji jejich ochranna pasma.

0.a.02.2 Natura 2000

V feSeném Uzemi se nenachazeji lokality soustavy Natura 2000, tj. ptaci oblasti (PO) ani
evropsky vyznamné lokality (EVL).

Nejblize se nachazi EVL CZ0213787 Hrachovisté, tato lokalita je vdak od rozvojového uzemi
vzdalena cca 2,5 km. Vzhledem k uvedené vzdalenosti od zastavitelnych a pfestavbovych
ploch a ploch zmén v krajiné se nepfedpoklada naruseni této ani jiné evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.
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0.a.02.3 Druhova ochrana

Dle nalezové databaze byl na uzemi feSeném uzemnim planem Komarov v blizkosti rybnika
Dratenik (k.u. Komarov u Hofovic) zaznamenan vyskyt zvlasté chranéného Zzivocisného
druhu — modraska bahenniho, na Jalovém potoce (k.u. Klesténice) byl zjistén vyskyt raka
ficniho. Na plochu Z22, (p.p.¢. 65/14, k.u. Klesténice) zasahuje dle podkladi Krajského uradu
rovnéz vyskyt modraska bahenniho. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb. je zakazano Skodlivé
zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhd zZivocichll. Vzhledem k vysSe
uvedenym skutec¢nostem se doporucuje pro pozemek p.¢€. 65/14, k.u. Klesténice v plose Z22
v naslednych fazich uzemniho &i stavebniho Fizeni provést pfirodovédny prizkum z divodu
mozného vyskytu zvlasté chranénych druhl zivocichu.

0.a.02.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Dle tzemné technického podkladu celostatni sité¢ NR-R USES a Studie USES Sttedogeského
kraje zpracované jako podklad pro Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje jsou v
systému nadmistniho USES vymezeny:

Regionalni biocentrum 1422 KlesSténice, vymezeno dle puvodniho Uzemniho planu,
upresnéno dle ZUR Stfedodeského kraje; hranice upfesnéna do parcel katastralni mapy. V
k.u. Klesténice je vymezena pouze Cast biocentra o vymére 13,84 ha (z celkové plochy 42 ha
v k.U. ZajeCov, Jivina, Klesténice). Biocentrum zahrnuje nivu Jalového potoka s luznimi porosty
a louky az k usedlostem v Klesténicich. Pfekryv s vyhlasenou vesnickou pamatkovou zénou
Klesténice.

Regionalni biokoridor 1175 Pod Krkavéinou — Klesténice propojuje regionalni biocentra
1421 Pod Krkavéinou a 1422 Klesténice. ReSenym Gzemim prochazi dil&i &ast biokoridoru v
délce 1645 m s jednim vlozenym lokalnim biocentrem, v celém rozsahu na lesni ptidé v lesnim
komplexu ,Hlava“. Trasa biokoridoru je upravena tak, aby byla zachovana navaznost na
vymezeni v navazujicich katastrech. Pfihlédnuto bylo k plvodnimu Uzemnimu planu a
k vymezeni dle ZUR Stfedogeského kraje.

0.a.03 Nadmistni dopravni systémy

Z pohledu SirSich dopravnich vztah( je dopravni napojeni sledovaného Uzemi v ramci okresu,
kraje i statu stabilizovano — s vyjimkou sledovaného koridoru CPZ-D095 pro pfelozku silnice
1/117. Sidlo je pfimo napojeno na sit silniénich komunikaci Il. a lll. tfidy. Pfes tato komunikaéni
propojeni Ize teprve vyuzit nadfazenou silni¢ni sit, v tomto pfipadé na severu reprezentovanou
dalnici D5.

V oboru silni€ni dopravy ma pro vlastni sidlo nejvétsi vyznam:

= silnice 11/117 — je v souCasné dobé vedena ve sméru severovychod — jihozapad od
mimouroviiové kfizovatky na 34 km dalnice D5 pfes Hofovice a Osek do Komarova. Do
budoucna se predpoklada prelozka této komunikace do polohy mezi Hofovicemi a
Tlusticemi, severné od Oseka a zapadné od Komarova dale do své trasy. Koridor CPZ-
D095 pro tento zameér je v uzemnim planu Komarova vymezen.

= Silnice 111/11713 — sméfuje od silnice 11/605 a mimouroviove kfizovatky na 41 km dalnice
D5 v Cerhovicich pres Ujezd do Komarova. Trasa je stabilizovana s vyjimkou Gpravy
kiizovatek se zminénou pfelozkou silnice 11/117.

Ostatni komunikace lll. tfidy propojuji Komarov s okolnimi obcemi a se severozapadnim
okrajem CHKO Brdy (dfive vojensky Ujezd Brdy).

s vs >

Nejbliz8i zelezni¢ni trat’ €. 170 (Praha —) Beroun — Plzeri — Cheb je ve stanici Hofovice.
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0.a.04 Nadmistni technické systémy

Q

Zasobovani pitnou vodou

Méstys Komarov je zasobovan pithou vodou z vodovodu ve vlastnictvi VaK Beroun.
Zdrojem vody je sbérna studna a vrty pramenisté OlesSna, zaloznim zdrojem je skupinovy
vodovod Nefezin — Hofovice (viz kap. 0.e2.03.1, d.03.1).

Odkanalizovani

Méstys Komarov ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit napojenou na Cdistirnu
odpadnich vod v severni ¢asti arealu zavodu Buzuluk — k.u. Osek. Po zruseni COV budou
odpadni vody svedeny na COV Hofovice (viz kap. 0.2.03.2, d.03.2). Mistni ¢ast Klesténice
vyuziva jimani splaskovych vod v bezodtokovych jimkach k vyvazeni na COV.

Zasobovani elektrickou energii ]
V feSeném Uzemi se nachazi vedeni distribu¢ni soustavy 110kV a 22kV ve spravé CEZdi,
a.s. (viz kap. 0.e2.03.3, d.03.3).

Zasobovani plynem

Méstys Komarov je (kromé mistni Casti KleSténice) zasobovan zemnim plynem STL
plynovodni siti ve spravé spolecnosti Gasnet z VTL regulaéni stanice v ulici Nad Oborou.
(viz kap. 0.e2.03.4, d.03.4).
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O.b Vvyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani a souladu
s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu

0.b.01 Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Uzemni plan Komarov byl zadan méstysem Komarov. Pofizovatelem tzemniho planu je Utad
uzemniho planovani Méstského ufadu Hofovice.

Ukolem je vyhotoveni nové izemné planovaci dokumentace, ktera navaze na platny uzemni
plan obce zr. 2001 opatfeny nasledné zmeénou &.1 a €.2. Novy Uzemni plan je zpracovan
v souladu s nyni platnou legislativou; obsah strukturou textové i grafické Casti odpovida
pozadavkim zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) a jeho provadécich vyhlasek — &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti — a ¢.

501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Zadani UP Komarov bylo zpracovano podle ustanoveni § 47 stavebniho zakona) a podle
ustanoveni § 11 a pfilohy &. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a schvaleno usnesenim €. 5/2012
Zastupitelstva méstyse Komarov ze dne 13.12.2012. Naplnéni zadavaciho dokumentu je
obsahem feSeni Uuzemniho planu jako komplexné zpracovaného dokumentu. Nasledujici
kapitola uvadi odkazy na kapitoly, v nichz jsou pozadavky jednotlivych nize uvedenych bod
zadani naplnény a do UP zapracovany:

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztah

Uzemni plan zapracovava pozadavky vyplyvajici z aktualizace &.3 Politiky tzemniho rozvoje
CR, z 2.aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje. Podrobny vyéet spinéni
poZadavku — viz kap. 0.i.01 Soulad s PUR CR a s UPD vydanou krajem;

Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

Koncepce uzemniho planu zapracovava aktualizované udaje uzemné analytickych podklad
(UAP), respektuje limity vyuziti Uzemi a koordinuje event. stfety systémi technické
infrastruktury podle pfedanych, resp. ziskanych podkladd od spravcd siti a z aktualnich UAP
od pofizovatele — viz kap. 0.e1.03, vykres ¢. O.1;

Je vsak treba konstatovat, Ze kvalita dat UAP — nejen pro toto feSené Uzemi, ale obecné —
neodpovida potfebam zpracovani uzemniho planu v méf. 1: 5 000 (napf. linie inZzenyrskych
jsou zakresleny pod objekty, po soukromych pozemcich, pfipadné jsou polohopisné posunuté
...). Udaje nelze pokladat za pfesné — napf. pro odvozeni rezimu ochrannych pasem apod.
Proto i zakres navrhovanych siti je nutno chapat jako orientaéni. V plochach zmén, v nichz
jesté neni stanovena komunikacni sit' pro dopravni a technickou obsluhu uzemi, je vyznaceno
pouze mozné pfipojeni plochy. Vlastni navrh siti a tedy i zpfesnéni polohy vefejné
prospésnych staveb je pfedmétem FeSeni podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

provérit tyto navrhované zastavitelné plochy a plochy prestavby:

pozemky parc. ¢. 1607/6, 1607/15, 1607/14, 1607/1, 1607/21, 1607/20, 1607/19, 1625/21,
1625/7, 1625/22, 1607/8, 1607/2, 1608/3 v katastralnim Uzemi Komarov do zastavitelnych
ploch bydleni — zastavitelna plocha Z04; mista pfipojeni dopravni a technické obsluhy jsou
vyznacena ve vykresech — viz kap. ¢, vykres ¢. 2.1, 0.1;

pozemky parc. ¢ 1612/6, 1612/7, 1612/3, 1612/36 v katastralnim uUzemi Komarov do
zastavitelnych ploch bydleni — plocha je soucasti zastavéného uzemi;

zachovani zelené a studni na pozemcich parc. €. 477/5, 479/1 v katastralnim uzemi Komarov
— pozadavek na zafazeni pozemk( do ploch vefejného prostranstvi je pfekonan v meziCase
provedenou parcelaci;

pozemek parc. €. 479/1 v katastralnim Uzemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni se
stejnym prostorovym feSenim jako sousedni lokalita — plocha je soucasti zastavéného uzemi;
pozemky parc. €. 1547/1, 1548/2 (Cast), 1548/3 (Cast), 1548/5 (Cast), 1549/1 (Cast), 1549/3
v katastralnim uzemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni — s ohledem na dostate¢nou
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nabidku pFestavbovych a zastavitelnych ploch a vzhledem k ekonomickym narokim na
pfeloZeni inzenyrskych siti a tedy nizsSi efektivitu vyuziti je uvedena plocha evidovana jako
Uzemni rezerva R13 — pro pfipadné vyhledové vyuziti na zakladé zmény UP;

pozemky parc. €. 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 v katastralnim
uzemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni — poZzadavek na zruSeni plochy hromadné
rekreace byl v mezi€ase zrusen; pozemky jsou nadale vedeny jako plocha pro hromadnou
rekreaci;

pozemky parc. €. 1446/3, 1446/66, 1446/74 v katastralnim uzemi Komarov do zastavitelnych
ploch bydleni — zastavitelna plocha Z09; mista pfipojeni dopravni a technické obsluhy jsou
vyznacena ve vykresech — viz kap. ¢, vykres €. 2.1, O.1;

prefazeni lokality Pod Vapenici z ploch smiseného vyuZiti — ploch drobné vyroby a sluZzeb do
ploch bydleni — viz vykres €. 2.1, 0.1;

pozemek parc. €. 1524/5 v katastralnim Uzemi Komarov do zastavitelnych ploch bydleni —
pozemek je dotéen pribé&hem lokalniho biokoridoru LBK 22-(10-25) a souasné vymezenim
zpfesnéné hranice koridou CPZ-D095 prelozky silnice 11/117. Do doby zpfesnéni uzemnich
narokl je pozemek evidovan jako uzemni rezerva R7 — pro pfipadné vyhledové vyuziti na
zakladé zmény UP;

zarazeni celého pozemku parc. €. 65/14 v katastralnim uzemi Klesténice do ploch bydleni —
s ohledem na kulturni limity I1ze akceptovat zastavitelnost jen v rozsahu jizni tfetiny pozemku
v souladu s dfive projednanou dokumentaci a uzemné planovacim podkladem — plocha Z22
—viz kap. ¢, vykres €. 2.1, O.1;

pozemek parc. €. 121 v katastralnim uzemi Klesténice do ploch bydleni — pozemek je soucasti
plochy BV, kterou je mozné mirné rozsifit — avdak jen za pfedpokladu zachovani plynulého
pribéhu mistnich a u¢elovych komunikaci;

provéreni ploch pro sport v odlouéenych lokalitach vzdalenych od zastavéného uzemi:

A) pozemky p.C. 1517/18, 1518, 1519/2, 1519/3, 1520/1, 1520/2 v katastralnim uzemi
Komarov u Hofovic — pozemky jsou z&asti dot€eny vymezenim lokalniho biocentra LBC22 a
pribéhem lokalniho biokoridoru LBK 22-(10-25) a sou€asné vymezenim zpfesnéné hranice
koridou CPZ-D095 pfelozky silnice 11/117. Do doby zpfesnéni tzemnich narokd zména vyuZziti
neni mozna;

B) pozemky p.C. 1572/1, 1572/2, 1572/4, 1573/2, 1573/3, 1573/4, 1573/5, 1573/6, 1574/1,
1574/2, 1574/3, 1574/4, 1574/5, 1574/8, 1574/10, 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1575/5,
1578/1, 1578/2, 1578/3, 1578/4, 1578/5, 1578/6, 1578/7 v katastralnim Uzemi Komarov —
pozemky jsou soucasti udolni nivy Jalového potoka; pozemky jsou z¢asti dotéeny vymezenim
lokalniho biocentra LBC Jalovy potok a jsou v kontaktu s lokalnim biokoridorem LBK 17-9.
Vzhledem k uvedenym skuteénostem uUzemni plan zahrnuje pozemky do ploch smiSeného
vyuziti nezastavéného Uzemi MNpz — tj. bez pfedpokladu pro zfizeni sportovniho arealu;
cyklotrasy/stezky — jsou obsahem vykrest €. 2.1, 2.3, 0.1. Zvlasté dllezité je propojeni ve
sméru vyssi frekvence cyklistického pohybu — k Oseku a Hofovicim — viz téz kap. d.02.5,
0.e2.02.

pozemky parc. €. 772/9 a 772/10 v katastralnim uzemi Komarov u Hofovic do ploch dopravni
vybavenosti — pozemky jsou souc€asti plochy DS — viz vykresy €. 2.1, 2.3, 0.1;

pozadavky uplatnéné vr. 2018 pfi zahajeni praci na navrhu UP byly vyhodnoceny a
redukovany ve spolupraci s pofizovatelem, ktery zdtvodnil a zamitl pozadavky €. 1, 2, 3, 6, 7,
10, 12. Ostatni pozadavky byl zapracovany nasledujicim zplsobem:

4. Komarov, p.p.¢. 1507/4 — do ploch pro bydleni: pozemky jsou soucasti rozvojové plochy
Z08 pro smiSené vyuziti méstského typu. Pozemek je dotCen ochrannymi pasmy vrchniho
vedeni VN — viz kap. ¢, vykres ¢. 2.1, O.1;

5. Komarov, p.p.C. 754, 755, 756, 762/1, 762/2, — do ploch pro bydleni: uvedené pozemky
v tésném sousedstvi ploch téZké vyroby v odlou¢eném vybézku spravniho uzemi méstyse
Komarov byly vyhodnoceny jako nevhodné pro obytnou zastavbu. Pozemky jsou soucasti
plochy smiSeného vyuziti nezastavéného uzemi MNIpz. Pozemky p.¢. 1507/7, 1507/8, 1508/6,
1508/8, 1510/13, 1510/16, 1515/1 — do ploch pro bydleni: pozemky jsou zahrnuty do rozvojové
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plochy Z08 pro smiSené vyuziti méstského typu. Pozemky jsou dotéeny ochrannymi pasmy
vrchniho vedeni VN — viz kap. ¢, vykres €. 2.1, 0.1;

8. Komarov, p.p.¢. 1260/4 — do ploch pro bydleni: pozemek je soucasti rozvojové plochy PO7¢c
—viz kap. ¢, vykres ¢. 2.1, O.1;

9. Komarov, p.p.¢. 1507/7, 1507/8, 1508/6, 1508/8, 1510/13, 1510/16, 1515/1 — do ploch pro
podnikani: navrzené smisené vyuziti méstského typu umoznuje lokalizovat druhy podnikani,
které jsou v souladu s podminkami vyuziti dle regulativu dané plochy;

11. Komarov, p.p.¢. 1572/1. 1572/2, 1572/4, 1573/2, 1573/3, 1573/4, 1573/5, 1573/6, 1574/1,
1574/2, 1574/3, 1574/5, 1575/1, 1575/2, 1575/3, 1575/4, 1578/1, 1578/2, 1578/3,
1578/4,1578/6 — byvaly motokrosovy areal vyjmout z ploch sportu: pozemky jsou soucasti
smiSeného vyuzZiti nezastavéného uzemi MNpz a MNpw;

13. Komarov, p.p.¢. 1607/1, 1607/2, 1607/6, 1607/7, 1607/8, 1607/11, 1607/14, 1607/15,
1607/16, 1607/18, 1607/19, 1607/20, 1607/21, 1608/2, 1625/22, 1625/7, 1625/10 — do ploch
pro bydleni: pozemky jsou soucasti rozvojové plochy Z04 pro bydleni individualni (Bl),
pozemky jsou dotéeny ochrannym pasmem vrchniho vedeni VN — viz kap. ¢, vykres €. 2.1,
0.1;

14. Komarov, p.p.€. 1612/8, 1612/9 — do ploch pro bydleni — plocha je soucasti zastavéného
uzemi;

aktualizované pripominky — provéfit tyto navrhované zastavitelné plochy a plochy prestavby:
Klesténice, poz.p.C. 18 — provéfit do BV: s ohledem na dostateCnou nabidku pfestavbovych a
zastavitelnych ploch obsluhy je uvedeny pozemek evidovan jako uzemni rezerva R21 pro
pFipadné vyhledové vyuZiti na zakladé zmény UP — viz kap. c, vykres é. 2.1, 0.1;
Klesténice, poz.p.C. 12 — provéfit davod rozdéleni BV: pozemek je evidovan jako celek
v zastavéném uzemi;

Klesténice, p.p.C. 65/18 — provéfit moznost zahrnuti ¢asti pozemku - s ohledem na kulturni
limity Ize akceptovat zastavitelnost jen v rozsahu jizni &tvrtiny pozemku v souladu s dfive
projednanou dokumentaci a uzemné planovacim podkladem — plocha Z22 - viz kap. c,
vykres ¢. 2.1, O.1;

Klesténice, p.p.¢. 97/1 — provéfit zahrnuti do ZZ: pozemek je zahrnut do plochy ZZ — viz vykres
€. 21,0.1;

Klesténice — provéfit pastviny parc. €. 96/3, 96/5, 96/6, 96/7, 96/9, 96/11, 96/13, 99/1, 99/2,
99/3, 147, 148/1, 148/2, 149, 150: uvedené pozemKky jsou stabilizovany jako plochy smiSeného
vyuzité nezastavéného uzemi MNkz, MNkwz, MNKklw.

Komarov, p.p.¢. 424/1 — trafostanice — vymezena plocha TX;

Komarov, p.p.C. 477/13 — RD — pozemek je v ploSe zastavéného uzemi;

Komarov, p.p.C. 477/8 — louka — pozemek je v ploSe zastavéného Uuzemi;

Komarov, p.p.¢. 477/23 — louka — pozemek je v ploSe zastavéného uzemi;

Komarov, ul. Dominika Zafouka (pod cestou) — UP zapracovava vrozsahu vydaného
Uzemniho rozhodnuti;

Komarov, lokalita Nad Kocabkou — UP zapracovava v rozsahu zpracované tzemni studie;
Komarov, p.p.C. 496, 497 — pozemky jsou vymezeny jako plocha RH;

Komarov, p.p.€. 420 — pozemek je vymezen jako plocha OS;

Komarov, provéfit PP u sokolovny — aredl sokolovny je vymezen jako plocha OS, pozemky na
zapadni strané Sokolské ulice jsou vymezeny v ploSe DS pro potfebu dopravy v klidu;
Komarov, provéfit klidovou zénu pod hrazi Cerveného rybnika — lokalita pod hrazi Cerveného
rybnika je soulasti plochy MNprsw — smiSeného vyuziti nezastavéného Uzemi
s kompromisnim vyuzitim pfirodni preference, rekreace nepobytové, sportovniho vyuziti a
vodohospodafstvi;

Komarov, p.p.€. 530 — Bl — pozemek je zahrnut jako soucast stabilizovaného vyuziti pro
individualni bydleni (Bl);

Komarov, 200/1, 202/1 — pozemKky jsou evidovany jako soucast stabilizovaného vyuziti pro
vefejnou vybavenost (OV);

Komarov, nam. Miru vychodni ¢ast — ZU: plocha je vymezena jako parkova Uprava vefejného
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ);
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Komarov, p.p.€. 69/5 — sbérny dvur — plocha je vymezena jako stabilizovany areal odpadového
hospodafstvi (TO);

Komarov, p.p.C. 1431/8, 1430/1, 1430/2 u DPS — pozemky jsou soucasti ploch vefejné
vybavenosti (OV) a vefejného prostranstvi s prevahou zelené (PZ);

Komarov, p.p.€. 119/1 — bytovy dim — objekt je zahrnut v ploSe smiSeného vyuZiti méstského
typu;

Komarov, zelen u Cerpaci stanice — plocha je zanesena jako verejné prostranstvi s pfevahou
zelené (P2);

Komarov, Nad Oborou - vyjezd smér Osek: pozemky vychodné od komunikace jsou vymezeny
jako plocha pro specifikou drobnou vyrobu VD1 s pfipustnou lokalizaci zafizeni pro sport;
Komarov, Pod Chlumem: pozemky severozapadné od komunikace jsou vymezeny jako plocha
pro specifickou zelen ochrannou s pfipustnou lokalizaci zafizeni pro sport;

Komarov, p.p.€. 766/1, 767 — Bl — pozemky jsou soucasti rozvojové plochy P01; vyuziti
pozemkl je omezeno podminkami spravy lest v pasu 50m od pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa;

Komarov, p.p.€C. 1508/1 a okoli — pozemky jsou soucasti rozvojové plochy Z08 pro smisené
vyuziti méstského typu. Pozemky jsou dotéeny ochrannymi pasmy vrchniho vedeni VN;
Komarov, p.p.C. 1498, 1496/1 — pozemek se nachazi ve stabilizované ploSe pro smisené
vyuziti méstského typu;

Komarov, p.p.C. 1524/8, 1524/1 — Bl — pozemek je vyuzitelny zCasti; je okrajové dotCen
vymezenim lokalniho biokoridoru LBK22-(10-25). Zapadni ¢ast pozemku musi vyhledové
umoznit dopravni a technickou obsluhu navazujicich pozemkl a je evidovana jako uzemni
rezerva R7 — pro pfipadné vyhledové vyuZiti na zakladé zmény UP;

Pozadavky na ploSsné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce — viz kap. ¢, O.e1, vykres €. 2.1, 0.1;

Koncepce usporadani krajiny — viz kap. e, O.e3, vykres €. 2.2, 0.1;

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura — viz kap. d.02, 0.e2.02, vykres €. 2.3, 0.1;

Technicka infrastruktura — viz kap. d.03, 0.e2.03, vykresy €. 2.4, 2.5, 2.6, 2.7,

Vefejna prostranstvi — viz kap. d.04, vykres ¢. 2.1, 0.1;

Obc¢anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury — viz kap. d.01, vykres €. 2.1, O.1;

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Architektonické, urbanistické, pamatkové a archeologické hodnoty — viz kap. ¢.01, O.e1.3,
vykres O.1;

PFirodni hodnoty — viz kap. .02, 0.e3.02, vykres O.1;

Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
Vefejné prospésné stavby — viz kap. g.01, vykres €.3;

Vefejné prospésna opatfeni — viz kap. g.02, vykres €.3;

Asanace — asanacni opatfeni nejsou uzemnim planem uplatnéna;

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Ochrana nerostnych surovin — viz kap. €.07, 0.e3.08, vykres ¢. O.1;

Ochrana pied povodnémi — viz kap. e.06, O.e3.07, vykres €. O.1;

Ochranna pasma zivociSné vyroby — ve spravnim uzemi méstyse Komarov neni OP zivocisné
vyroby evidovano

Civilni a pozarni ochrana — viz kap. O.g;

Pozadavky obrany a bezpecnosti statu — spravni Uzemi méstyse Komarov se nachazi mimo
oblast zajma Ministerstva obrany CR;

Pozadavky ochrany ZPF — viz kap 0.d.02;

Pozadavky ochrany PUPFL - viz kap. 0.d.05;
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Pozadavky ochrany vefejného zdravi — viz kap. O.f;

Pozadavky ochrany pfirody a krajiny — viz kap. .02, 0.e3.02;

Ochrana vod a vodnich zdroju — viz kap. ¢, O.e1, 0.e1.03;

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich streti zajmu a problému v tzemi

Dopravni infrastruktura — viz kap. d.02, 0.e2.02, vykres €. 2.3, 0.1;

Technicka infrastruktura — viz kap. d.03, 0.e2.03, vykresy €. 2.4, 2.5, 2.6, 2.7,

PFiroda, krajina, zZivotni prostfedi — viz kap. e, 0.e3, O.f;

Ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy — viz kap. €.06, O.e3.07, vykres
€. 0.1;

Geologie a pamatkova péce — viz kap. 0.e1.03, .06, O.e3.08;

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové ose — viz kap ¢, ¢.02.1, O.e1, vykres
€. 21,0.1;

Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii — viz kap. ¢.05, vykres €.1;

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
stanoveny regulaénim planem — plochy a koridory, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim
regulacniho planu, uzemni plan nevymezuje;

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivil na zivotni prostredi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast — vypracovani elaboratu Vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi nebylo pozadovano;

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkll na zpracovani variant
— vypracovani variant feSeni Uzemniho planu (konceptu) nebylo pozadovano;

Pozadavky na uspoiradani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni — Uzemni plan pro méstys Komarov je vypracovan
podle metodického pokynu Standard vybranych ¢&asti Uzemniho planu vydaného
Ministerstvem pro mistni rozvoj v fijnu 2019.

0.b.02 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro upravu uzemniho planu
po spolecném jednani

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek ke spoleénému jednani o navrhu UP Komarov s
dotenymi organy a sousednimi obcemi vyzval pofizovatel dopisem zn. S-
MUHO/9692/2011/Va ¢j. MUHO/1311/2022 ze dne 13.01.2022 zhotovitele UP k nasledujicim
upravam grafické a textové ¢asti UP Komarov pred jeho verfejnym projednanim (pokyny uvedeny
kurzivou):

a) vyznadit plochu koridoru CPZ-D095 podle ZUR SK — viz vykresy €. 2.1, 0.1;

b) do textu dopinit, Ze fesené tizemi se nachazi mimo ochranna pasma neverejného vnitrostatniho
letisté Horovice — viz kap. 0.e1.03; d.02.4;

C) u lokality Z08 uprfesnit hranici mezi plochami DS a SM a vyznadit ji tak, aby bylo vidét, po které
hranici pozemku vede — viz vykresy €. 2.1, 0.1;

d) plochy Z21b, P21c, P21d prefadit do zastavéného uzemi BV — plochy byly vyfazeny ze soupisu
ploch zmén — viz kap. c; viz téz vykresy €. 2.1, 0.1;

e) plochy P0O3b, ¢, d, P02b, Z02a a Z12 preradit do zastavéného uzemi Bl — plochy byly vyfazeny
ze soupisu ploch zmén — viz kap. c; viz téz vykresy €. 2.1, 0.1;

f) plochu Z22 zrusit v plose pamatkové zony a zruSenou ¢ast prifadit k sousedni ploSe MNkz — viz
vykresy €. 2.1, 0.1;

g) plochu VZ pieradit do ploch BV — viz vykresy €. 2.1, 0.1;
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h)

i)

do hlavniho vyuziti ploch BV pridat ,a venkovskych usedlostech”, pokyn je akceptovan — viz
kap. f.04, regulativ ,BV*

do podminek ploch na uzemi VPZ zapracovat tyto poZadavky Koordinovaného stanoviska
SZ_138551/2020/KUSK:

- v koordinacnim vykrese bude zvyraznén symbol kulturni pamatky, chybné uvedena Krajinna

pamatkova zoéna (KPZ) bude nahrazena Vesnickou pamatkovou zénou (VPZ), limit
archeologické nalezisté bude graficky potlacen, pokud se jedna o vyznamné nalezisté nebo
vypustén, pokud se jedna o misto, kde probéhl vyzkum;

Bodovy symbol oznaceni kulturni pamatky je zvétSen mirné — s ohledem na velikost
objektd a méfitko zpracovani UP — viz vykresy é. 2.1, 0.1; udaj krajinné pamatkové
zény byl pdvodné prejat z UAP; oprava v pfislusnych kapitolach i v legendé
koordinacniho vykresu — viz kap. ¢.02.1; f.04; O.e1.03; vykres ¢. O.1;

- vtextové Casti bude uvedena pfesna citace kym, kdy a jak byla VPZ KleSténice vyhlasena —

viz kap. 0.e1.03;

- vploSe BV budou hlavnim vyuZitim i zahrady, chovatelstvi a péstitelstvi, pfipustnym vyuZitim

pouze ubytovani v soukromi, agroturistika, nevyrobni sluzby — pokyn neni mozné akceptovat
z nasledujiciho divodu: dle _metodického vedeni MMR CR je sohledem na
srozumitelnost pravniho vykladu nezbytné, aby hlavni vyuziti bylo specifikovano
jednozna€né pouze jednim zplUsobem vyuziti. DalSi zplsoby vyuZiti jsou proto
zahrnuty v ramci PFipustného vyuziti pfislusného regulativu.

- vplode ZZ (zeleri — zahrady a sady) budou na tzemi VPZ pfipustné objekty pouze na misté

zaniklych, ne pergoly, bazény a stavby netradicniho vzhledu a umisténi — pokyn je
akceptovan — viz kap. f.04, regulativ ,ZZ*

- voddilu Dalsi obecné zasady prostorového usporadani na str. ... budou z odstavce Stavby a

zafizeni pro reklamu a propagaci vy&lenény fotovoltaické i vétrné elektrarny do samostatného
a patficné pojmenovaného odstavce; bude jednoznacné uvedeno, Ze na uzemi VPZ nebudou
alternativni zdroje energie umistovany — pokyn je akceptovan — viz kap. £.01, odrazka

»alternativni zdroje energie® (str. 41);

- v kapitole Vybrané pouZité pojmy a zkratky, str. ... ve vété Stavebni forma bude sklon stfech na

uzemi VPZ upraven ze 40°+ 5° na 40-45°; - pokyn je akceptovan — viz kap. f.02 (str. 43);
a podrobnost regulace oduvodnit timto stanoviskem;
pro celou plochu Z04 a ponechanou c¢ast plochy Z22 doplnit podminku biologického prizkumu pred
Zadosti o povoleni prvni stavby — pokyn je akceptovan — viz kap. ¢.02.1;
urbanistickou koncepci doplnit o vhodnou etapizaci vyuZziti plochy Z04, potfebu etapizace doplnit i
do poZadavku na zpracovani uzemni studie — pokyn je akceptovan — viz kap. ¢.02.1; ¢.05;
doplinit, Ze uzemni studie Na Kocabce zlstava v platnosti, uvést novy termin platnosti — viz kap.
€.05; uzemni studie je platna jako podklad pro rozhodovani v uzemi trvale, resp. dokud
by nebyla nahrazena prokazatelné vyhodné&jSim feSenim.

0.b.03 VVyhodnoceni souladu s pokyny pro upravu uzemniho planu

po verejném projednani

Po vyhodnoceni namitek, pfipominek a stanovisek k vefejnému projednani UP Komaérov vydal
pofizovatel dopisem zn. S-MUHO/9692/2011/Va ¢j. MUHO/25107/2022 ze dne 29.08.2022
pokyny pro Upravu dokumentace k vydani tzemniho planu. Upravy, které byly pozadovany
v pokynech po vefejném projednani, byly spinény takto:

dopravni propojeni plochy Z07 vést podél severniho okraje pozemku parc. €. 1524/1 v k.u.
Komarov; upraveno — viz vykres €. 2.1 a 0.1;

zaradit pozemky parc. €. 1502 a 1508/3 k.u. Komarov (zahrady u rodinného domu) do
zastavéného Uzemi; je provedena oprava stavajici hranice zastavéného Uzemi — viz
vykres ¢. 2.1 a O.1.

pro vSechny zastavitelné plochy doplnit podminku hydrogeologického posouzeni a
stanoveni maximalniho poctu studni v lokalité; podminka hydrogeologického posouzeni a
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stanoveni maximalniho poctu studni je doplnéna pro v8echny rozvojové plochy — viz
odstavce popisu rozvojovych ploch v kap. ¢.02.1.

» pozemky parc. €. 788/1; 792/3; 792/4 k.u. Komarov prevést do zastavénych ploch SM
v souladu se soucasnym vyuZzitim; splnéno — pozemky jsou zahrnuty do plochy SM, viz
vykres ¢. 2.1 a O.1.

= vefejné prospésné stavby VT53 a VT26 umistit mimo pozemky parc. €. 1190 a 1191 v k.u.
Komarov; splnéno — VT53, VT26 jsou v podrobnosti zpracovani UP umistény mimo
uvedené pozemky — viz vykres €.3; vySSi podrobnost lokalizace vefejné prospésnych
staveb je pfedmétem FeSeni navazujici podrobnéjsi dokumentace.

= ztextové i grafické &asti UP vyjmout navrh VKP na pozemcich parc. &. 1588/8, 1595/1,
1598/2, 1596/3, 1596/2, 1598/3, 1596/1 a 1598/5 v k.u. Komarov; spinéno — navrh
byl vyfiat z textové i grafické &asti UP — viz kap. e.02, vykres O.1.

= presnéji popsat etapizaci v lokalitdch Z04a a Z04b; spinéno — viz kap. O.i.04 a dale
v odstavcich popisu ploch Z04a a Z04b v kap. ¢.02.1.

» pozemky parc. €. 1507/7 a 1507/8 v k.U. Komarov pfevést do zastavéného uzemi, ploch
SM; spInéno — viz vykres €. 2.1 a O.1.

» pozemky parc.C. 451/12, 451/11, 473/1 v k.u. Komarov prevést do zastavénych ploch BlI;
splnéno — viz vykres €. 2.1 a 0.1.

= pozemky parc. €. 909, 914/2 a 914/3 v k.u. Komarov s bytovymi domy pfevést do ploch
BH; podle vysledku dohodového jednani objednatele, pofizovatele a zhotovitele jsou
uvedené pozemky nadale zahrnuty do plochy SM1, jejiz regulativ nabizi kromé bytovych
domu SirSi spektrum vyuziti napf. parteru objektl pro obsluznou sféru lokalniho jadra
obytného souboru — viz vykres €. 2.1 a2 O.1.

= v koordina¢nim vykresu odstranit limit ,OP letisté Tlustice“ v ploSe MNoz nad lokalitou
Z09; splnéno — viz vykres €. O.1.

» ve vykresu VPS uvést koridor VD1 (CPZ-D095) do souladu s ostatnimi vykresy; spinéno
— viz vykres €.3.

* mezi ZS a hfi$tém upravit hranici mezi plochami OV a OS prodlouZenim linie nejseverngjsi
Casti této hranice zapadnim smérem; splnéno — viz vykres €. 2.1 a O.1.

= v lokalité Pod Vapenici aktualizovat trasu jednotné kanalizace podle dat UAP; spinéno —
viz vykres €. 2.5.

O.c Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu nefesenych v ZUR
SK a oduvodnéni potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Komarov eviduje nasledujici zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v nadfazené dokumentaci ZUR SK:

v souvislosti s ukon€enim provozu COV Komarov v arealu zavodu Buzuluk se pocita
s odvedenim splaskovych vod z Uzemi Komarova na COV Hofovice;

Usek cyklotrasy 3 (Praha — Plzeft — Domazlice) mezi nam. Miru v Koméarové a autobusovou

zastavkou Osek (COV) je navrzeno vést mimo silnici 11/117 po ul. Pod Chlumem a dale po
ucelové komunikaci k zastavce Osek z divodu zvySeni bezpec€nosti provozu cyklist;
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0O.d Vyhodnoceni predpokladanych diisledkt na ptidni fond

0.d.01 Struktura pudniho fondu

Dle podkladt katastralniho ufadu je celkova rozloha feSeného uzemi 615,9530 ha, z toho
zemédeélska plda Cini 268,7698 ha (43,6 %). Vyrazné je zastoupena neobdélavana pulda.
Dominantni zastoupeni ma orna plda o vyméfe 138,7477 ha, tj. zornéni ¢€ini 51,6 %. VysSi
zastoupeni v Uzemi maji trvalé travni porosty o rozloze 87,7893 ha (32,7 %). Trvalé travni
porosty se vyskytuji ve formeé luk v nivnich polohach potoku a ve formé luk a pastvin ve vyssich
polohach mimo nivu, pfedstavuji genetickou zakladnu puvodnich rostlinnych spoleenstev v
uzemi. Zahrady a ovocné sady jsou zejména v zastavéném uzemi mésta u rodinnych domu
v intravilanu Komarova, &i u usedlosti v mistni ¢asti KleSténice, misty i roztroudené v krajiné o
rozloze 42,2328 ha (15,7 %). Lesni pozemky €ini 258,2900 ha (41,9%), vodni plochy 13,0681
ha (2,1 %). Podkladem jsou UHDP pro k.U. Koméarov u Hofovic a k.u. Klesténice k 06.03.2022.

druh Komarov u Hofrovic ex
L Klesténice celkem
pozemku vymeéra (ha)
orna plida 118,9536 19,7941 138,7477
zahrada 35,9447 3,5629 39,5076
ovocny sad 1,9803 0,7449 2,7252
TTP 41,8762 45,9131 87,7893
ZPF 198,7548 70,0150 268,7698
lesni pozemek 83,9359 174,3541 258,2900
vodni plocha 11,4723 1,5958 13,0681
zast.plocha a nadvofri 26,0874 1,0073 27,0947
ostatni plocha 44,3792 4,3512 48,7304
celkem 364,6296 251,3234 615,9530

0.d.02 Zemédélsky pudni fond
0.d.02.1 Pfirodni podminky pro zemédélskou vyrobu

Klimatické podminky

Regené Uzemi spada do klimatického regionu KRS5, ktery je charakterizovan jako mirné teply,
mirné suchy. Okrajové do KRY7, ktery je charakterizovan jako mirné teply, vihky. Klimatické
regiony maji nasledujici charakteristiku:

suma teplot priimérna roéni prmérny rocni pravdépodob.
KR o N Uhrn srazek suchych vegetad.
nad 10 °C teplota °C A
v. mm obdobi %
5 2200-2500 7-8 550-650 (700) 15-30
7 2200-2400 6-7 650-750 5-15

Pudni podminky

Navrh UP Komarov (lokality v zastavitelném a zastavéném tizemi) se dotyka niZe uvedenych
hlavnich pudnich jednotek (HPJ), coz je ucelové seskupeni pudnich forem pfibuznych
ekonomickymi vlastnostmi (v kddu BPEJ se jedna o 2. a 3. €islo).

Skupina hnédych pud (kambizemi)

HPJ 26 Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné
tézké, az stiedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry (BPEJ 5.26.01, 5.26.11, 5.26.14,
5.26.51, 5.26.54)
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Skupina oglejenych pud

HPJ 47 Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné tézSi az stfedné skeletovité, se sklonem
k do¢asnému zamokreni (BPEJ 5.47.10)

HPJ 48 Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné
tézké lehéi az stredné tézké, bez skeletu az stredné skeletovité, se sklonem k doasnému,
pfevazné jarnimu zamokieni (BPEJ 5.48.54)

Skupina pld nivnich poloh (fluvizemi):

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné
tézké nebo stfedné tézké lehéi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, viahové
poméry po odvodnéni pfiznivé (BPEJ 5.58.00)

Skupina hydromorfnich pud:

HPJ 68 Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé
na nivnich uloZzeninach v okoli mensich vodnich toku, pady uzkych depresi vEetné svahd,
obtiZzné vymezitelné, stfedné téZké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim (BPEJ 5.68.11)

Terénni pomeéry, skeletovitost a hloubky

V kédu BPEJ jsou vyjadieny poslednim dvoj€islim. Rovina a mirny svah (4.Cislice kddu tzn.0;1)
a hluboky az stfedné hluboky pidni profil a Zzadna az slaba skeletovitost (5. Cislice kédu tzn.
0; 1) jsou vhodné pro zemédélskou vyrobu (mimo intravilan).

Podminky pro zemédélskou vyrobu

Redené Uzemi podilem zemédélské plidy (43,7 %) a podilem zornéni (51,6 % ZPF) Ize
charakterizovat jako Uzemi zemédélsky malo vyznamné.

Vyrobni typ lll. bramborafsky — Uzemi je zafazeno do 4. vegetaCniho stupné, tzn. ze jde o
nejvyssi vegetacni stuperi s moznosti racionalniho péstovani polnich plodin (obiloviny, len,
brambory),

Znacnou ¢ast Uzemi zaujimaji louky s vihkomilnymi az mokfadnimi spole€enstvy, Ci skeletové
meélké pudy s vychozy pevnych hornin.

Cast tzemi je odvodnéna systematickou trubkovou drenazi.

Dle informaci Pozemkového ufadu v Berouné nejsou dosud zpracovany komplexni ani
jednoduché pozemkové Upravy a ani se neuvazuje s jejich zahajenim v dobé& zpracovani
uzemniho planu.

0.d.02.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na ZPF

Soucasti navrhu uzemniho planu je vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky padni fond. Vyhodnoceny jsou pfedpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF tabulkové i graficky dle provadéci vyhl. €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k
zajisténi ochrany zemeédélského padniho fondu - tzn. tdaje o druhu (kultufe) pozemku dotéené
pudy, udaje o zarazeni zemédeélské pudy do BPEJ a tfidy ochrany, udaje o investicich v pudé,
zdlvodnéni navrzeného feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy nalezejici do ZPF, Gdaje
o druhu, (kultufe) dotéené pudy

Celkem se plochy zmén, tj. zastavitelné plochy (Z), pfestavbové plochy (P) a zmény v krajiné
(K) dotykaji 23,5744 ha zemédélské pudy, tj. 8,77 % z celkové vyméry ZPF. Z toho v
zastavéném uzemi je dotéeno 3,0987 ha, v zastavitelnych plochach 20,4757 ha.

Nejvétsi podil v zastavitelnych plochach €ini orna puda (72,9 %) a trvaly travni porost (24,1
%), méné zahrady (3,0 %). Zbyvajici ¢ast uzemi tvori ostatni nezemédélské plochy (ostatni
plochy, zastavéné plochy a nadvofi, vodni plochy).
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Plochy zmén:
Obec celkovy nezemédeélska zemédélska puda (ha)
rozsah (ha) (ha) celkem pfestavbové zastavitelné
plochy plochy
Komarov 25,0778 1,5034 23,5744 3,0987 20,4757
UP Komarov
plochy zmén v nezastavéném uzemi
plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K)
plocha  [vymera) ostatni ZPF - kultura (m?) odvodnani
m2 + lesni ZPF ornd | zahrada sad TTP

m2
Z04a/BI+PZ 45150 0 45150 36046 0 0 9104 0
Z04b/BI+PZ 40464 1442 39022 32626 0 0 6396 0
Z06/BI 10947 208 10739 10739 0 0 0 0
Z07a/BI 7515 253 7262 0 0 0 7262 2903
Z08/SM+Z0 17025 654 16371 11329 1367 0 3675 0
Z209/BI+PZ 56484 1138 55346 46229 4756 0 4361 0
Z10/VD1,TX,DS 19760 4099 15661 0 0 0| 15661 0
Z22/BV 6799 595 6204 3509 0 0 2695 0
K01 7556 67 7489 7452 0 0 37 0
K02 1399 0 1399 1308 0 0 91 0
K03 1567 1453 114 114 0 0 0 0
celkem 214666 9909 | 204757 | 149352 6123 0| 49282 2903

UP Komarov
plochy zmén v zastavéném uzemi
plochy prestavbové, zastavitelné (P, Z), plochy zmén v krajiné (K
plocha [ vymera) ostatni ZPF - kultura (m?) odvodnani
m?2 +lesni| ZPF orna | zahrada sad TTP

m2
P01/BI 6325 1408 4917 0 0 0 4917 0
P03a/BI+PZ 22734 243 22491 1137 1727 0| 19627 0
Z04a/BI,PZ 707 262 445 0 0 0 445 0
P07c/BI 1344 64 1280 0 1280 0 0 0
P11/BI 4731 3085 1646 0 1646 0 0 0
K02 271 63 208 21 0 0 187 0
celkem 36112 5125 30987 1158 4653 0| 25176 0

Do UP Komarov je zapracovan orientaéni vypocet zaboru pro umisténi obchvatu silnice 11/117.
Sitka komunikace je uvazovana 25 m, pfipojovaci komunikace cca 15 m. Realné vyhodnoceni
disledku zaméru na ZPF bude pfedmétem dalSich stupnid dokumentaci.

Nadiazeny zamér obchvatu silnice 11/117

Prehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na druhy pozemki ptdniho fondu

Dotcené druhy pozemk( mimo zastavéné Gzemiv ha
oznaceni , , I , .
lokality omé piida sad, trvalé travni zemeﬂdelska vodni ostatni celkem
zahrada porosty puda plocha plochy
DS 4,8683 0,0375 0,7452 5,6510 0,0503 0,4029 6,1042
cely koridor| 24,0575 | 0,4768 5,0606 29,5949 0,8256 2,3455 32,7660

€.z. UK24-0111-01
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Udaje o zarazeni zemédélské piidy do BPEJ a tiid ochrany zemédélské pady

V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny udaje, z nichz Ize charakterizovat kvalitu
zemédeélského pudniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

tfidy ochrany zemédélské pady (mozné rozpéti 1-5; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o stanoveni
tfid, ze dne 8.3.2011).

V nezastavéném uUzemi jsou doteny pozemky, kde pfevlada 3. tfida ochrany zemédélské
pudy — celkem 18,3323 ha, tj. 89,5 %. Pudy s nejvyssi stupném ochrany (1. a 2. tfidy) nejsou
v nezastavéném ani v zastavéném uzemi dotCeny.

UP Komarov

plochy zmén v nezastavéném uzemi
plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K)

plocha g::z:: ZnF:zF TFidy ochrany ZPF (m?)
m? 1. 2. 3. 4. 5.
Z04a/Bl+PZ 45150 45150 0 0 45086 64 0
Z04b/BI+PZ 40464 39022 0 0 36967 2055 0
Z06/BI 10947 10739 0 0 4943 5796 0
Z07a/BI 7515 7262 0 0 1829 0 5433
Z08/SM+Z0O 17025 16371 0 0 14603 0 1768
Z09/BI+PZ 56484 55346 0 0 55346 0 0
Z10/VD1,TX,DS 19760 15661 0 0 15661 0 0
Z22/BV 6799 6204 0 0 0 0 6204
K01 7556 7489 0 0 7489 0 0
K02 1399 1399 0 0 1399 0 0
K03 1567 114 0 0 0 0 114
celkem 214666 | 204757 0 0| 183323 7915 13519

UP Komarov

plochy zmén v zastavéném Uzemi
plochy prestavbové, zastavitelné (P, Z), plochy zmén v krajiné (K)

plocha vymera Zr Tridy ochrany ZPF (m?)
2 1. 2. 3. a. 5.
PO1/BI 6325] 4917 0 0 0 0| 4917
PO3a/BI*PZ 20734 22491 0 0| 13907| 8584 0
Z04a/BI,PZ 707 445 0 0] 445 0 0
PO7c/BI 1344|1280 0 0] 1280 0 0
P11/BI 4731] 1646 0 0| 1646 0 0
K02 271 208 0 0] 208 0 0
celkem 36112| 30987 0 0| 17486] 8584 4917
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UP Komarov
plochy zmén v nezastavéném uzemi
Prehled pozadavki z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pudy vyjadrena
tridami ochrany odvozenymi z bonitovanych ptdné ekologickych jednotek
plocha vyuziti odvodnéni | kéd BPEJ trida plocha ZPF
dotéeno ochrany (ha) (ha)
Z04a BI+PZ+DX ne 5.26.11 3 4,5086 4,5150
5.26.14 4 0,0064
204b Bl+PZ ne 5.26.11 3 3,6967 3,9022
5.26.14 4 0,0256
5.48.11 4 0,1799
206 BI ne 5.26.11 3 0,4943 1,0739
5.26.51 4 0,5796
207a BI ano 5.26.11 3 0,0006 0,7262
5.47.10 3 0,1823
5.68.11 5 0,5433
208 SM+Z0 ne 5.47.10 3 1,4603 1,6371
5.68.11 5 0,1768
209 BI+PZ ne 5.47.10 3 5,5346 5,6346
Z10 VD1 ne 5.47.10 3 1,5661 1,5661
222 BV ne 5.26.54 5 0,6204 0,6204
K01 MNoz ne 5.26.01 3 0,4289 0,7489
5.47.00 3 0,0433
5.47.10 3 0,2767
K02 MNoz ne 5.47.00 3 0,0298 0,1399
5.47.10 3 0,1101
K03 MNoz ne 5.48.54 5 0,0114 0,0114
celkem X X X X 20,4757 20,4757

UP Komarov
plochy zmén v zastavéném Uzemi
Prehled pozadavku z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pidy vyjadiena
tridami ochrany odvozenymi z bonitovanych ptdné ekologickych jednotek

plocha vyuziti odvodnéni | kéd BPEJ trida plocha ZPF
dotéeno ochrany (ha) (ha)
P01 Bl ne 5.48.54 5 0,4917 0,4917
P03a BI+PZ ne 5.26.14 4 0,8584 2,2491
5.47.10 3 1,3907
Z04a BI+DX ne 5.26.11 3 0,0445 0,0445
P07c Bl ne 5.47.10 3 0,1280 0,1280
P11 SMH1 ne 5.47.10 3 0,1646 0,1646
K02 MNIpz ne 5.47.00 3 0,0093 0,0208
5.47.10 3 0,0115
celkem X X X X 3,0987 3,0987

Do UP Komarov je zapracovan orientaéni vypodet (Udaje o zafazeni zemé&dé&lské pudy do
BPEJ a tfid ochrany zemédélské plidy) pro umisténi obchvatu silnice 1I/117. Sitka télesa
komunikace je uvazovana 25 m, pfipojovaci komunikace cca 15 m

Nejvice jsou dotéeny pudy 3. tfidy ochrany ZPF a to 3,9204 ha (69,8 %), méné pudy 4. tfidy
ochrany 0,5860 ha (9,8 %) a 5. tfidy ochrany 1,1446 ha (20,4 %).

Realné vyhodnoceni dusledku zaméru na ZPF bude pfedmétem dalSich stupnt dokumentaci.
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Nadrazeny zamér obchvatu silnice 11/117

Prehled pozadavk z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pidy vyjadiené tfidami ochrany
odvozenymi z bonitovanych pldné ekologickych jednotek

?(zngéeni navrzené vyuziti odvovd néni kod BPEJ trida plocha v ha zeronédélské

oridoru dotgeno ochrany pudav ha
5.26.01 3 0,3374
5.26.11 3 1,8585
. 5.26.51 4 0,5860

DS silnice ano 547 00 3 1,0585 5,6510

54710 3 0,6660
5.58.11 5 1,1446

0.d.03 Investice v pudé

Cast zemédélskych pozemk( je odvodnéna systematickou drenazi. Jedna se zejména o nivni
polohy Rohlovského potoka a navazujici zemédélské plochy ,V zitech — Sokolovice®, méné
nivni polohy Jalového potoka a lokalitu nad Kocandou u Chaloupek. Odvodnéna plocha v
tzemi €ini 35 ha, tj. cca 13 % zemédélské pudy. Realizace odvodnéni probihala v letech 1967
—1969 a 1985. Odvodnéné plochy jsou dotéeny navrhem zmény Z07a, obchvatem vytvofenym
prelozkou silnice 11/117.

Zivotnost odvodnéni je 40 let, pfestoZe stavby doznaly zmén (rekonstrukce) pfi stavebni
¢innosti, jsou odvodnovaci systémy plné funkéni. V ramci budouci realizace staveb je nutno
drenazni systém podchytit vné zajmoveého uzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizSich
recipientd, pfipadné provést rekonstrukci odvodriovaciho systému. Naruseni ¢asti systému se
projevi na funk&nosti celého systému. Detail odvodiovaciho systému — jednotlivé svodné a
hlavni drény jsou ve vlastnictvi majiteld pozemka.

Vodohospodarské meliorace uréené k odvodhovani (a pfip. k zavlazovani) pozemku, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funk&nimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény
uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 254/2001 Sb., v
platném znéni (vodni zakon), pfip. stavebniho zakona.

0.d.04 Zduvodnéni navrzeného resSeni

V ramci UP Komarov jsou do navrhu prevzaty dosud nerealizované lokality ptivodniho UPO
Komarov véetné zmén ¢&. 01 a 02 k tomuto UPO. Vechny dosud nerealizované zastavitelné
plochy byly jiz pfedmétem hodnoceni ve vySe uvedenych dokumentacich. Vzhledem k tomu,
Ze od doby zpracovani pvodniho UPO Komarov doslo k aktualizaci zastavéného uzemi,
novému zatfidéni zemédélské pidy do tfid ochrany (mozné rozpéti 1-5; vyhlaska MZP
48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011) a ke zméné funkCnich ploch, jsou dosud
nerealizované zastavitelné plochy nové ocislovany a znovu vyhodnoceny.

Rozvoj obytné funkce je soustfedén do zastavéného uzemi (pfestavbové plochy P) a do ploch
navazujicich na zastavéné Uuzemi (zastavitelné plochy Z). V ramci obytné vystavby se nejedna
0 Ubytek pldy v pravém slova smyslu, protoZze ¢ast pozemku bude slouzit jako zahrada pfi
bytové vystavbé. V nezastavéném uzemi jsou navrzeny zmény v krajiné KO1, KO2 a K03 —
obnova cest v navaznosti na navrhované cesty v Oseku.

Celkem se plochy zmén, tj. zastavitelné plochy (Z), pfestavbové plochy (P) a plochy zmén v
krajiné (K) dotykaji 23,5744 ha zemé&délské puady, tj. 8,77 % z celkové vyméry ZPF. Z toho v
zastavéném uzemi je dotCeno 3,0987 ha, v nezastavéném uzemi 20,4757 ha.
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Nejvétsi podil v nezastavéném uUzemi €ini orna plida (72,9 %) a trvaly travni porost (24,1 %),
méneé zahrady (3,0 %). Zbyvajici ¢ast uzemi tvori ostatni nezemeédélské plochy (ostatni plochy,
zastavéné plochy a nadvofi, vodni plochy).

V nezastavéném uUzemi jsou dotCeny pozemky, kde previada 3. tfida ochrany zemédélské
pudy — celkem 18,3323 ha, tj. 89,5 %. Pudy s nejvyssi stupném ochrany (1. a 2. tfidy) nejsou
v nezastavéném ani v zastavéném uzemi dotCeny.

Do UP Komarov je zapracovan orientaéni vypocet zaboru pro umisténi obchvatu silnice 11/117.
Sitka komunikace je uvazovana 25 m, pfipojovaci komunikace cca 15 m. Orientaéni zabor
ZPF ¢ini 5,6510 ha. Nejvice jsou dotCeny pldy 3. tfidy ochrany ZPF a to 3,9204 ha (69,8 %),
méné pudy 4. tfidy ochrany 0,5860 ha (9,8 %) a 5. tfidy ochrany 1,1446 ha (20,4 %). Realné
vyhodnoceni disledku zaméru na ZPF bude pfedmétem dalSich stupfid dokumentaci.
Odvodnéné plochy jsou dotéeny navrhem zmény Z07a; obchvatem vytvofenym pielozkou
silnice 11/117.

0.d.05 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

0.d.05.1 Charakteristika lesa v feSeném uzemi

Lesy v feSeném uzemi pokryvaji 258,29 ha, tj. 41,9 % z celkové vyméry obou katastralnich
Uuzemi. S ohledem na typ krajiny (4. vegetacni stupen, nadmorska vyska nad 500 m) maji lesy
odpovidajici ploSné zastoupeni. Lesy v oblasti zahrnuji ¢ast komplexu Rohlova, Dlouha le€ na
severozapadé a komplex lesu Hlava mezi Klesténici a obci Chaloupky na jihovychodé.

Lesy spadaji do pfirodni oblasti lesti (PLO) — PLO 7 Brdy, pfevazuje lesni vegetacni stuper 4
bukovy, méné 3 dubovo-bukovy.

Uzemi Komarova a Klesténice spadaji organizaéné pod Lesni zavod Dobfis, lesni spravu
Bezdédice. V souCasné dobé ma LHP platnost do 31.12.2027. VeSkeré lesni porosty v uzemi
jsou zahrnuty do kategorie lesti hospodarskych.

0.d.05.2 Urbanistické feSeni a ploSné naroky na les
Zpracovani uzemné planovaci dokumentace se Fidi ustanovenim § 14 zakona o lesich.
Predkladany rozvoj se lesni pady nedotyka.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, se nachazeji tyto plochy
zmén: Z10, P01, KO3.

Plochy vymezené v uzemi do vzdalenosti 50 m od hranice lesa jsou stanoveny jako podminéné
pFipustné k zastavéni s tim, Ze dotéeni pozemku v tomto pasmu bude posuzovano individualné
v ramci jednotlivych spravnich Fizeni vedenych dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

U pfipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veSkeré stavby navrzeny do vzdalenosti
vétsi, nez je prumérna vyska priléhajiciho porostu, které mize dany porost dosahnout v
mytnim véku. K dotéeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy tfeba souhlasu
pFislusného organu statni spravy lesu, ktery mlize svij souhlas vazat na splnéni podminek.
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TABULKOVA CAST
Piiloha1.  Vyhodnoceni diisledkii navrhovaného feseni navrhu UP Komarov na ZPF a PUPFL
sumarni tabulka ploch
NEZASTAVENE UZEMi _ .
PLOCHY ZASTAVITELNE (Z), PLOCHY ZMEN V KRAJINE (K)
(k.u. Komarov u Hofovic, Klesténice)
lokalita vyméra || ostatni ZPF - kultura (m?) tfidy ochrany ZPF (m?) odvodnéni
celkem | nezem. | ZPF ornd | zahrada| sad TTP 2, 3. 4, 5. m?
m? m?
Z04a/BI+PZ | 45150 0 45150 | 36046 0 0 9104 0 0] 45086 64 0 0
Z04b/BI+PZ | 40464 1442 | 39022 | 32626 0 6396 36967 | 2055 0 0
206/BI 10947 208| 10739| 10739 0 0 0 0 0| 4943 579 0 0
Z07a/BI 7515 253 7262 0 0 0 7262 0 0 1829 0 5433 2903
Z08/SM+Z0 | 17025 654 | 16371| 11329 1367 0 3675 0 0] 14603 0 1768 0
Z09/BI+PZ 56484 1138 | 55346 | 46229 | 4756 0] 4361 0 0] 55346 0 0 0
Z1IOVD1TXDS | 19760 | 4099 | 15661 0 0 0] 15661 0 0] 15661 0 0 0
Z22/BV 6799 595 6204 3509 0 0 2695 0 0 0 0 6204 0
K01 7556 67 7489 7452 0 0 37 0 0 7489 0 0 0
K02 1399 0 1399 1308 0 0 91 0 0 1399 0 0 0
K03 1567 1453 114 114 0 0 0 0 0 0 0 114 0
celkem 214666 | 9909 | 204757 | 149352 6123 0| 49282 0 0]183323| 7915| 13519 2903
] ] ZASTAVENE UZEMI . .
PLOCHY PRESTAVBOVE (P), PLOCHY ZASTAVITELNE (Z), PLOCHY ZMEN V KRAJINE (K)
(k.u. Komarov u Hofovic, Klesténice)
lokalita vyméra || ostatni ZPF - kultura (m?) tfidy ochrany ZPF (m?) odvodnéni
celkem | nezem. | ZPF ornd | zahrada| sad TTP 2, 3. 4, 5. m?
m? m?
P01/BI 6325 1408 | 4917 0 0 0] 4917 0 0 0 0] 4917 0
P03a/B+PZ | 22734 243 | 22491 1137 1727 0] 19627 0 0] 13907 | 8584 0 0
Z04a/BI+PZ 707 262 445 0 0 0 445 0 0 445 0 0 0
P07c/BI 1344 64 1280 0 1280 0 0 0 0 1280 0 0 0
P11/BI 4731 3085 1646 0 1646 0 0 0 0 1646 0 0 0
K02 271 63 208 21 0 0 187 0 0 208 0 0 0
celkem 36112 5125 | 30987 1158 | 4653 0| 25176 0 0| 17486 8584 | 4917 0
NEZASTAVENE A ZASTAVENE UZEMI CELKEM
(k.u. Komarov u Hofovic, Klesténice)
lokalita vyméra || ostatni ZPF - kultura (m?) tfidy ochrany ZPF (m?) odvodnén
celkem | nezem. | ZPF ornd | zahrada| sad TTP 2, 3. 4, 5. i
m? m? m?
nezastavéné | 214666 9909 | 204757 | 149352 6123 0] 49282 0 01183323 7915| 13519 2903
zastavéné 36112 5125 30987 1158 | 4653 0] 25176 0 0| 17486| 8584 | 4917 0
celkem 250778 | 15034 | 235744 | 150510 | 10776 0| 74458 0 0200809 | 16499 | 18436 2903
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Pfiloha 2.

parcelni vymezeni

Vyhodnoceni disledk(i navrhovaného feseni navrhu UP Komarov na ZPF a PUPFL -

P01/BI k.u. Komarov u Hofrovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavéné uzemi
661/15 500 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
661/16 186 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
764 190 TTP 190 190 0
765 3506 TTP 5.48.54 5 3506 3506 0
766/1 1221 TTP 5.48.54 5 1221 1221 0
767 722 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
celkem 6325 4917 4917 0
P03a/BI+PZ k.u. Komarov u Horovic
€. parcely vymeéra druh kéd trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavéné uzemi
451/20 974 TTP 5.47.10 3 974 974 0
451/30 225 TTP 5.47.10 3 225 225 0
451/1 3712 TTP 5.47.10 3 1993 3712 0
5.26.14 4 1719
446 318| zahrada 5.26.14 4 318 318 0
447 537 orna 5.47.10 3 162 537 0
5.26.14 4 375
454 ¢. 824 | zahrada 5.47.10 3 824 824 0
452/2 1181 TTP 5.47.10 3 1023 1181 0
5.26.14 4 158
452/1 5983 TTP 5.47.10 3 5983 5983 0
451/13 1949 TTP 5.47.10 3 811 1949 0
5.26.14 4 1138
473/2 40 TTP 5.47.10 3 40 40 0
451/26 15| zahrada 5.26.14 4 15 15 0
451/2 568 | zahrada 5.26.14 4 568 568 0
434/3 2| zahrada 5.26.14 4 2 2 0
451/3 600 orna 5.26.14 4 600 600 0
451/4 600 TTP 5.26.14 4 600 600 0
451/5 592 TTP 5.26.14 4 592 592 0
451/6 575 TTP 5.26.14 4 575 575 0
451/7 625 TTP 5.26.14 4 625 625 0
451/24 8 TTP 5.26.14 4 8 8 0
451/25 8 TTP 5.26.14 4 8 8 0
451/16 16 TTP 5.26.14 4 16 16 0
45117 25 TTP 5.26.14 4 25 25 0
451/8 701 TTP 5.26.14 4 701 701 0
451/9 594 TTP 5.47.10 3 173 594 0
5.26.14 4 421
451/10 576 TTP 5.47.10 3 469 576 0
5.26.14 4 107
451/11 524 TTP 5.47.10 3 524 524 0
451/12 535 TTP 5.47.10 3 535 535 0
451/14 5] ost.pl.kom. - - 0 0 0
451/15 21| ost.pl.kom. - - 0 0 0
451/23 6 TTP 5.26.14 4 6 6 0
451/27 7 TTP 5.26.14 4 7 7 0
4731 171 TTP 5.47.10 3 171 171 0
474/4 9| ost.pl.kom. - - 0 0 0
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474/5 20| ost.pl.kom. - - 0 0 0
474/1 €. 175 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
474/2 &. 13| ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 22734 22491 22491 0
Z04a/Bl+PZ+DS k.u. Komarov u Hofrovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
1607/3 29 orna 5.26.11 3 29 29 0
1607/24 20 orna 5.26.11 3 20 20 0
1607/4 26 orna 5.26.11 3 26 26 0
1607/5 18 orna 5.26.11 3 18 18 0
1607/2 5650 orna 5.26.11 3 5650 5650 0
1607/6 ¢. 655 orna 5.26.11 3 655 655 0
1607/17 695 orna 5.26.11 3 695 695 0
1607/15 152 orna 5.26.11 3 152 152 0
1607/22 1 orna 5.26.11 3 1 1 0
1607/8 25 orna 5.26.11 3 25 25 0
1607/13 €. 1826 orna 5.26.11 3 1826 1826 0
1607/14 &. 5650 orna 5.26.11 3 5650 5650 0
1607/7 ¢&. 8888 orna 5.26.11 3 8888 8888 0
1607/1 ¢&. 6888 orna 5.26.11 3 6888 6888 0
1607/19 917 orna 5.26.11 3 917 917 0
1607/20 269 orna 5.26.11 3 269 269 0
1607/21 921 orna 5.26.11 3 921 921 0
1607/9 943 orna 5.26.11 3 943 943 0
1607/16 &. 2473 orna 5.26.11 3 2473 2473 0
1608/1 ¢&. 4090 TTP 5.26.11 3 4090 4090 0
1608/5 €. 2792 TTP 5.26.11 3 2792 2792 0
1608/2 ¢. 2222 TTP 5.26.11 3 2158 2222 0
5.26.14 4 64
celkem 45150 45150 45150 0
Zastavéné uzemi
297/1 ¢. 445 TTP 5.26.11 3 445 445 0
1625/18 23| ost.plsil. - - 0 0 0
1625/23 3| ost.plsil. - - 0 0 0
1625/21 82| ost.plsil. - - 0 0 0
1625/7 27| ost.plsil. - - 0 0 0
1625/22 70| ost.plsil. - - 0 0 0
1625/8 57| ost.plsil. - - 0 0 0
celkem 707 445 445 0
celkem | 45857 | 45595 | 45595 | 0
Z04b/BI+PZ k.u. Komarov u Horovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
1607/6 ¢&. 4994 orna 5.26.11 3 4994 4994 0
1607/13 €. 1427 orna 5.26.11 3 1427 1427 0
1607/14 &. 4971 orna 5.26.11 3 4971 4971 0
1607/7 €. 9887 orna 5.48.11 4 261 9887 0
5.26.11 3 9626
1607/1 €. 7208 orna 5.48.11 4 339 7208 0
5.26.11 3 6869
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1607/16 ¢. 1767 orna 5.26.11 3 1767 1767 0
1608/1 €. 2521 TTP 5.26.11 3 2521 2521 0
1608/5 ¢. 1443 TTP 5.26.11 3 1414 1443 0
5.26.14 4 29
1608/2 ¢. 509 TTP 5.26.11 3 282 509 0
5.26.14 4 227
1608/4 318 TTP 5.26.11 3 318 318 0
1608/3 1605 TTP 5.26.11 3 1605 1605 0
1637/10 &. 590 | ost..pl.kom. - - 0 0 0
1610 443 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
1607/12 783 orna 5.48.11 4 355 783 0
5.26.11 3 428
1597/62 73 orna 5.48.11 4 73 73 0
1637/6 55| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1597/55 1164 orna 5.48.11 4 771 1164 0
5.26.11 3 393
1597/57 352 orna 5.26.11 3 352 352 0
1637/4 354 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 40464 39022 39022
Z206/BI k.u. Komarov u Hofrovic
€. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
108/1 133 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
108/2 16 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
108/3 53| ost.pl.kom. - - 0 0 0
108/4 6| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1534/32 55 orna 5.26.11 3 55 55 0
1534/33 113 orna 5.26.51 4 110 113 0
5.26.11 3 3
1534/46 30 orna 5.26.51 4 30 30 0
1534/1 10541 orna 5.26.51 4 5656 10541 0
5.26.11 3 4885
celkem 10947 10739 10739 0
Z07a/BlI k.u. Komarov u Horovic
€. parcely vymeéra druh kéd trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
1524/1 ¢. 5887 TTP 5.47.10 3 1823 5887 2903
5.68.11 5 4064
1325/4 ¢. 10| ost.pl.kom. - 0 0 0
1325/1 &. 243 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
1346 ¢. 1375 TTP 5.26.11 3 6 1375 0
5.68.11 5 1369
celkem 7515 7262 7262 2903
P07c/BI k.u. Komarov u Horovic
€. parcely vymeéra druh kéd trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavéné uzemi
1260/4 1280| zahrada 5.47.10 3 1280 1280
1522/1 €. 39 | ost.pl.kom. - 0 0 0
1521/1 ¢. 9| ost.pljina - - 0 0 0
1521/2 ¢. 16| ost.pljina - - 0 0 0
celkem 1344 1280 1280 0
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Z08/SM+Z0 k.u. Komarov u Horovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
1497 ¢. 158 | zast.plocha - - 0 0 0
1504 485| zahrada 5.47.10 3 197 485 0
5.68.11 5 288
1505/1 235 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
1505/2 20| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1506/3 58| =zahrada 5.47.10 3 58 58 0
1503/3 40| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1507/3 6 orna 5.68.11 5 6 6 0
1506/1 342 | zahrada 5.47.10 3 221 342 0
5.68.11 5 121
1506/2 90| zahrada 5.47.10 3 90 90 0
1502 ¢. 182 TTP 5.68.11 5 182 182 0
1503/1 166 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
1503/2 13| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1507/2 4 orna 5.68.11 5 4 4 0
1507/1 30 orna 5.68.11 5 30 30 0
1507/5 54 orna 5.68.11 5 14 54 0
5.47.10 3 40
1507/4 3357 orna 5.68.11 5 961 3357 0
5.47.10 3 2396
1507/8 1254 orna 5.47.10 3 1254 1254 0
1508/4 5 orna 5.68.11 5 5 5 0
1508/5 271 orna 5.68.11 5 32 271 0
5.47.10 3 239
1508/7 49| zahrada 5.68.11 5 15 49 0
5.47.10 3 34
1507/6 11 orna 5.47.10 3 11 11 0
1508/2 325| =zahrada 5.47.10 3 325 325 0
1508/8 16| zahrada 5.47.10 3 16 16 0
1508/9 2| zahrada 5.47.10 3 2 2 0
1507/7 320 orna 5.47.10 3 320 320 0
1508/1 €. 2140 orna 5.68.11 5 64 2140 0
5.47.10 3 2076
1508/3 ¢&. 30 orna 5.68.11 5 30 30 0
1508/6 1043 orna 5.47.10 3 1043 1043 0
1515/1 60 TTP 5.47.10 3 60 60 0
1510/16 625 orna 5.47.10 3 625 625 0
1510/2 1440 orna 5.47.10 3 1440 1440 0
1515/4 799 TTP 5.47.10 3 799 799 0
1515/6 1628 TTP 5.47.10 3 1628 1628 0
1510/15 567 orna 5.47.10 3 567 567 0
1510/11 &. 313 TTP 5.47.10 3 313 313 0
1510/14 &. 647 TTP 5.47.10 3 647 647 0
1510/13 &. 117 orna 5.47.10 3 117 117 0
1510/9 ¢. 5 orna 5.47.10 5 5 5 0
1510/10 &. 50 orna 5.47.10 3 50 50 0
1515/2 27 TTP 5.47.10 3 27 27 0
1515/3 19 TTP 5.47.10 3 19 19 0
1516/10 &. 22 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
celkem 17025 16371 16371 0
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Z09/BI+PZ

k.. Komarov u Horovic

€. parcely vymeéra druh kéd trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
1447/4 €. 15| ost.pl.nepl. - - 0 0 0
1448/3 23| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1448/6 7| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1448/5 35| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1448/4 85| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1448/1 123 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
1448/2 116 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
1447/5 160 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
1447/6 58| ost.pl.nepl. - - 0 0 0
144717 68 | ost.pl.nepl. - - 0 0 0
1446/40 &. 2 orna 5.47.10 3 2 2 0
1446/10 &. 16 orna 5.47.10 3 16 16 0
1446/39 &. 34 orna 5.47.10 3 34 34 0
1446/44 ¢. 50 orna 5.47.10 3 50 50 0
1446/46 €. 34 orna 5.47.10 3 34 34 0
1446/56 &. 7 orna 5.47.10 3 7 7 0
1440 &. 5| zahrada 5.47.10 3 5 5 0
1446/63 ¢. 6 orna 5.47.10 3 6 6 0
1183/2 10 TTP 5.47.10 3 10 10 0
1446/61 859 orna 5.47.10 3 859 859 0
1446/53 599 orna 5.47.10 3 599 599 0
1446/65 2886 orna 5.47.10 3 2886 2886 0
1446/3 5042 orna 5.47.10 3 5042 5042 0
1446/82 160 orna 5.47.10 3 160 160 0
1446/66 1773 orna 5.47.10 3 1773 1773 0
1446/74 5115 orna 5.47.10 3 5115 5115 0
1446/85 130 orna 5.47.10 3 130 130 0
1183/1 841 TTP 5.47.10 3 841 841 0
1184 &. 1109 | zahrada 5.47.10 3 1109 1109 0
1186 &. 1155| zahrada 5.47.10 3 1155 1155 0
1189 1532 TTP 5.47.10 3 1532 1532 0
1192 1803 | zahrada 5.47.10 3 1803 1803 0
1446/17 26| vodni pl. - - 0 0 0
1446/2 112| vodni pl. - - 0 0 0
1190 472 orna 5.47.10 3 472 472 0
1191 609 | =zahrada 5.47.10 3 609 609 0
1446/87 842 orna 5.47.10 3 842 842 0
1446/92 3545 orna 5.47.10 3 3545 3545 0
1441/1 2507 orna 5.47.10 3 2507 2507 0
1446/4 58 orna 5.47.10 3 58 58 0
1446/5 1949 orna 5.47.10 3 1949 1949 0
1446/105 394 orna 5.47.10 3 394 394 0
1446/106 811 orna 5.47.10 3 811 811 0
1446/107 107 orna 5.47.10 3 107 107 0
1442/1 1864 orna 5.47.10 3 1864 1864 0
1441/2 89 orna 5.47.10 3 89 89 0
1446/8 31 orna 5.47.10 3 31 31 0
1446/110 6661 orna 5.47.10 3 6661 6661 0
1446/111 5219 orna 5.47.10 3 5067 5219 0
5.47.00 3 152

1446/6 212 orna 5.47.10 3 212 212 0
1446/108 723 orna 5.47.10 3 723 723 0
940/1 ¢&. 310 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
1446/112 1325 orna 5.47.10 3 1325 1325 0
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1446/101 2437 orna 5.47.10 3 2437 2437 0
1200/1 €. 145 orna 5.47.10 3 145 145 0
1200/2 125 orna 5.47.10 3 125 125 0
1198 1209 TTP 5.47.10 3 1209 1209 0
1199 769 TTP 5.47.10 3 769 769 0
1197/2 49| zahrada 5.47.10 3 49 49 0
1197/3 26| zahrada 5.47.10 3 26 26 0
celkem 56484 55346 55346 0
Z10/ VD1,TX,DS k.u. Komarov u Horovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
772/6 6635 TTP 5.47.10 3 6635 6635 0
772/8 1294 TTP 5.47.10 3 1294 1294 0
77211 6801 TTP 5.47.10 3 6801 6801 0
772/5 256 TTP 5.47.10 3 256 256 0
772/3 362 TTP 5.47.10 3 362 362 0
772/4 94 | zast.plocha - - 0 0 0
772/9 157 TTP 5.47.10 3 157 157 0
772/10 156 TTP 5.47.10 3 156 156 0
842/6 C. 21| ost.pl.kom. - - 0 0 0
786/19 468 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
786/20 273 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
786/21 1563 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
786/13 1680 | ost.pl.silnic - - 0 0 0
celkem 19760 15661 15661 0
P11/BI k.u. Komarov u Hofrovic
€. parcely vymeéra druh kéd trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavéné uzemi
1112 804 | zahrada 5.47.10 3 804 804 0
1113 842 | =zahrada 5.47.10 3 842 842 0
1080 ¢&. 479 | ost.pl.kom. - 0 0 0
876 C. 956 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
897/2 ¢. 80| ost.pl.kom. - - 0 0 0
897/3 ¢. 262 | ost.pl.jina - - 0 0 0
908 ¢. 118 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
814/1 ¢. 807 | ost. zelen - - 0 0 0
914/6 ¢. 345| ost.pljina - - 0 0 0
914/11 ¢. 28| ost.pl.jina - - 0 0 0
914/12 ¢. 10| ost.pljina - - 0 0 0
celkem 4731 1646 1646 0
Z222/BV k.u. Klesténice
€. parcely vymeéra druh kéd trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
65/14 €. 1803 orna 5.26.54 5 1803 1803 0
65/18 ¢. 1706 orna 5.26.54 5 1706 1706 0
47/15 9| ost.pl.kom. - 0 0 0
47/7 €. 47 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
47/17 &. 6| ost.pl.kom. - - 0 0 0
47/1 €. 514 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
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47/16 ¢&. 10| ost.pl.kom. - - 0 0 0
39/1 ¢. 2596 TTP 5.26.54 5 2596 2596 0
39/3 99 TTP 5.26.54 5 99 99 0
40 9| zast.pl.an. - - 0 0 0
celkem 6799 6204 6204 0
K01 — ucelova komunikace k.u. Komarov u Hofrovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
1621/22 12 silnice - - 0 0 0
1445/3 2| ost.pljina - - 0 0 0
14471 3| neplodna - - 0 0 0
1444 50| ost.pl.kom. - - 0 0 0
1443/1 37 TTP 5.26.01 3 37 37 0
1446/72 1815 orna 5.26.01 3 1815 1815 0
1446/76 ¢. 12 orna 5.26.01 3 12 12 0
1446/80 61 orna 5.26.01 3 61 61 0
1446/83 49 orna 5.26.01 3 49 49 0
1446/84 49 orna 5.26.01 3 49 49 0
1446/86 54 orna 5.26.01 3 54 54 0
1446/89 61 orna 5.26.01 3 61 61 0
1446/91 45 orna 5.26.01 3 45 45 0
1446/94 44 orna 5.26.01 3 44 44 0
1446/96 39 orna 5.26.01 3 39 39 0
1446/98 23 orna 5.26.01 3 23 23 0
1446/99 23 orna 5.26.01 3 23 23 0
1446/100 16 orna 5.26.01 3 16 16 0
1446/102 ¢. 4660 orna 5.26.01 3 1954 4660 0
5.47.00 3 433
5.47.10 3 2273
1146/104 395 orna 5.26.01 3 7 395 0
5.47.10 3 388
1442/2 106 orna 5.47.10 3 106 106 0
celkem 7556 7489 7489 0
K02 — ucelova komunikace k.u. Komarov u Hofrovic
C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?
Zastavitelné uzemi
812/1 ¢. 412 orna 5.47.10 3 412 412 0
812/5 873 orna 5.47.00 3 184 873 0
5.47.10 3 689
1631 &. 23 orna 5.47.00 3 23 23 0
813/3 59 TTP 5.47.00 3 59 59 0
813/1 ¢. 32 TTP 5.47.00 3 32 32 0
celkem 1399 1399 1399 0
Zastavéné uzemi
813/2 ¢. 187 TTP 5.47.00 3 93 187 0
5.47.10 3 94
812/4 ¢. 6 orna 5.47.10 3 6 6 0
814/3 ¢. 13 | ost.pl.zelen - - 0 0 0
814/1 ¢. 50 | ost.pl.zeler - - 0 0 0
1632/2 ¢. 15 orna 5.47.10 3 15 15 0
celkem 271 208 208 0
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K03 - ucelova komunikace

k.u. Komarov u Horovic

C. parcely vymeéra druh kod trida vymeéra ZPF odvodnéni
dle KN m? pozemku BPEJ ochrany m? celkem m? m?

Zastavitelné uzemi
756 1081 | ost.pl.kom. - - 0 0 0
762/2 110| ost.pljina - - 0 0 0
754 ¢. 114 orna 5.48.54 5 114 114 0
757 €. 30| ost.plocha - - 0 0 0
759 ¢. 118 | ost.pljina - - 0 0 0
760 ¢. 114 | ost.pljina - - 0 0 0
celkem 1567 114 114 0
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0.e1 Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

0.e1.01 Oduvodnéni urbanistické koncepce

Cilem urbanistické koncepce je kontinuita — navaznost na stavajici struktury zastavby, na
vyuziti uzemi, dopravni a technické systémy obsluhy uzemi, ale souasné i kvalitativni
zhodnoceni charakteru a atmosféry jednotlivych ¢asti sidla a zvySeni urovné jejich prostredi.

Zakladem urbanistické koncepce je vzdy topografie terénu, ktera tvofi lokalni identitu sidla.
Uzemni plan proto vychazi zprincipu zachovani a vyhledového posileni jadra s
koncentrovanou zastavbou ostroh(i na soutoku Cerveného, Jalového a Rohlovského potoka.
Urbanisticka koncepce dusledné respektuje kliny zelené pronikajici zastavénym uzemim,
zastavitelnymi i pfestavbovymi plochami k jadru zastavby pfedevsim podél vodote¢i — a to
nejen ve formé ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP), zelené ochranné a izola¢ni (ZO),
nebo parkové upravenych ploch vefejnych prostranstvi (PZ), ale i vymezenim nezastavénych
ploch stabilizované zelené zahrad a sadu (ZZ). Je potvrzen systém vnitfnich radialnich
komunikaci Buzuluckd, Sokolovicka, ZajeCovska, Sokolska, které propojuji jadro s okolim
méstyse, a jeho doplnéni koridorem prelozky silnice 11/117 (koridor CPZ D095) s cilem odvést
podil tranzitni dopravy mimo zastavéné uzemi — viz vykr. €. 2.1, 2.2, kap. d.02.

Hlavni zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s dosavadni UPD v prostoru Na Piskach
(Z09) a Nad Sokolovnou (Z04). Drobngjsi zastavitelné a prestavbové plochy zcasti jiz
projekéné pripravené (P01, P03a, Z06, Z07a, P07c, Z08, Z10, P11, Z22) vyuzivaji pfedevSim
proluk v zastavéném uzemi tak, aby navazaly a vhodné doplnily kontinuitu vyuziti ploch. Cilem
je maximalni mozné sceleni sou€asného ¢lenitého obvodu hranice zastavéného uzemi (viz
vykr. €. 2.1, 0.1, kap. ¢c.02). Stejnému cili slouzi a s obdobnym motivem jsou vymezeny i
potencialni Uzemni rezervy pro vyhledové moznou zastavbu (R2, R5, R6, R7, R9, R12, R21).
Rezervy jsou v8ak vyuZzitelné jen v pfipadé posileni kapacit systémi a zafizeni technické
infrastruktury a za podminky zmény nebo vydani nového uzemniho planu.

Zakladni rozvahou urbanistické koncepce je posileni vyznamu hlavniho centra méstyse a
specifikace lokalniho jadra v lokalité s nejvy$Si hustotou hromadného bydleni v bytovych
domech.

»  Pdvodni historické jadro (namésti Jana Husa a namésti Otty z Losu) kolem nékdejsi tvrze
— pozdéji zamku pFebudovaného nejprve na Skolu a dnes pro potfeby posty a
Zelezarenského a slévarenského muzea témito pfestavbami a upravou komunikacnich
tras ponékud pozbylo svého charakteru. Vyznamné k tomu pfispélo i velkorysé vytyCeni
nového namésti (namésti Miru) na pocatku 20. stoleti, které prevzalo ulohu tézisté
celoméstskeého jadra. VSechna zminéna nameésti zasluhuji revitalizaéni zasahy a upravu
organizace vyuziti vefejnych prostranstvi do formy Uzce propojené soustavy namésti —
napf. premistit zastavky autobusi na namésti Jana Husa s vét§im ohledem na
bezpecnost provozu autobus(l i péSich, pfipadné je pfesunout do ¢ela namésti Miru;
rozsifit plochy pro zachytné parkovani centra na jihovychodnim okraji namésti Otty z Losu
nebo pfed obchodnim centrem na namésti Miru; zkvalitnéni Upravy ploch pro pé&si pohyb
a pobyt, napf. zklidnéni prostoru kolem pamatkové chranéné kaplicky s litinovym kfizem,
rozSifeni moznosti zfizeni predzahradek napf. pravé u restaurace Na Rlzku nebo
pfipadné u nového pavilonku kavarny v zapadni Casti namésti Miru? Zminéné Upravy
spolu s pfipadnou dostavbou proluk a vyuzitim parteru objektd pro sluzby a obchod by
pomohly zvysSit atraktivitu centra pro obyvatele i navstévniky CHKO Brdy.

= Sohledem na vysokou hustotu obyvatel bytovych domu sidlisté v prostoru ulic Nad
Oborou — Okruzni je v navaznosti na existujici provozovny obchodui vymezena plocha pro
revitalizaci lokalniho centra a doplnéni obchodni vybavenosti, sluzeb a kultivaci vefejné
pFistupné plochy pfilehlé zelené do podoby parku. Potencial obvodového jadra by zvysSilo
vhodné zaélenéni dosud nevyuzitych protilehlych pozemku v plose P11.
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Urbanisticka koncepce je v uzemnim planu vyjadfena plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti
uzemi, pro néz jsou stanoveny podminky vyuziti a prostorového uspofadani (viz vyrokova ¢ast
- kap. f). Clenéni ploch odpovida dle moznosti stejnorodému vyuziti dané plochy v souladu
s metodickym pokynem ,Standard vybranych vystupti tzemniho planu“ (MMR CR — 10.2019)

0.e1.01.1 Demografické predpoklady

Obyvatelstvo
Dlouhodoby vyvoj obyvatelstva Komarova v€etné srovnani s vyvojem populace okresu a kraje

shrnuje tab.¢. 1. — a to od prvého tzv. moderniho séitani obyvatelstva v r. 1869 az po rok
posledniho cenzu vr. 2010, resp. az po rok 2018, vychazejici z prubézné evidence
obyvatelstva (k r. 2019). V porovnani s vyvojem kraje i celé CR byl vyvoj Komarova vcelku
pravidelny a v§eobecné rlistové orientovany. Velmi mirné vykyvy poctu obyvatel v poslednich
letech jsou v souladu s obecnymi trendy (suburbanizace, rlst prostorové mobility obyvatelstva
atd.). Navic jsou zesilovany deformacemi bytového trhu.

http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabparam.jsp?voa=tabulka&cislotab=DEM_HLOB&vo=tabulka&kapitola_id=347 historicky lexikon

1. Dlouhodoby vyvoj obyvatelstva

rok Stc. kraj Okres Komarov
Beroun
1869 . 67 316 1262
1880 . 69 388 1059
1890 . 71 321 1103
1900 . 79735 1228
1910 . 85324 1353
1921 . 83 992 1542
1930 . 87 895 1595
1950 . 79519 1575
1961 1269 812 81550 1873
1970 1192770 80 025 1915
1980 1148 262 79 077 2271
1991 1112492 75 859 2477
2001 1124 303 75 684 2 466
2010 1264 978 85 081 2 459
2018 1369 332 93726 2419

Udaje o poétu obyvatel Komarova za poslednich 30 let vypovidaji i pfes mirny pokles po&tu
obyvatel (cca 2%) v podstaté o stabilizované sidelni i obsluzné funkci méstyse. PocCet obyvatel
sam o sobé vSak nelze povazovat za reprezentativni ukazatel rozvoje nebo kvality sidla. Pro
hodnoceni spokojenosti obyvatel jsou pfi vysokém stupni mobility kliCové jiné hodnoty:
nabidka a dostupnost pracovnich pfileZitosti, kvalita zdravotnickych sluzeb, uroven Skolstvi,
nabidka relaxacnich aktivit a zdravé pfirodni prostiedi.

V populaénim vyvoji se v pribéhu prvé poloviny devadesatych let minulého stoleti obecné

projevilo mirné zhor$eni nebo stagnace procesu pfirozené reprodukce. Ubytek poétu obyvatel

v8ak byl soucasné s rlstem mobility obyvatel nahrazen rostouci imigraci pfistéhovalcl

z vétSich mést. Hlavni pfiiny téchto zmén maiji obecnéjsi povahu a Ize je proto oznaCovat za

v8eobecné platné nejen pro Ceskou republiku, ale do znaéné miry i pro ostatni evropské

posttotalitni zemé:

= U pfirozeného vyvoje obyvatelstva dochazi od devadesatych let k zavaznym zménam
demografického chovani obyvatelstva. Charakteristické je nejen omezovani velikosti rodin,
ale zejména odkladani véku pro zakladani rodin. Dasledkem je pokles porodnosti a
s ohledem na prodlouzeni véku i celkové starnuti populace.

= U migraéniho vyvoje dochazi v dusledku promén bytové politiky a deformace nové
vytvareného bytového trhu k obratu v migracnich tocich ve prospéch menSich sidel a
nejmensich mést.
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Tab. 2 — Vékové sloZeni obyvatel k r. 2010 a 2018 — mésto / okres / kraj / CR

vékové skupiny 2010
014 | % 15-64 | % 65+ | % celkem [ %
Komarov 340 13,8 1724 70,1 395 16,1 2459 100
Okres Beroun 13182 15,5 58908 69,2 12991 15,3 85081 100
Stiedocesky kraj 196707 156 | 881823 69,7 | 186448 14,7 | 1264978 100
Ceska republika 1518142 144 | 7378802 70,1 | 1635826 155 | 10532770 100

Pramen: CSU
vékové skupiny 2018
014 | % 1564 | % 65+ | % celkem | %
Komarov 346 14,3 1549 64,0 524 21,7 2419 100
Okres Beroun 16570 17.7 60089 64,1 17067 18,2 93726 100

StiedoCesky kraj 241941 17,7 | 878132 64,1 | 249259 182 1369332 100
Ceska republika 1693060 159 | 6870123 64,5 | 2086617 19,6 | 10649800 100

Pramen: CSU
Z porovnani vékoveho slozeni obyvatel Komarova v letech 2010 a 2018 je patrné, Ze pfi
prakticky shodném poctu obyvatel vyznamné klesa podil poc¢tu obyvatel v produktivnim véku
a naopak stoupa pocet obyvatel véku postproduktivniho. Deldi trvani tohoto trendu povede
velmi pravdépodobné ke zménam v oblasti socialni politiky, v orientaci na socialni sluzby, ale
i tzv. mékké rekreacéni aktivity a formy oddechu.

Pokles hodnoty indexu vékového sloZeni obyvatelstva (pomér poctu obyvatel ve skupinach 0-
14 /65+)z 0,86 v r. 2010 na 0,66 v r. 2018 signalizuje jiz del§i dobu proces starnuti populace.
Je patrné, ze Komarov v sou€asné nema predpoklady ke kvantitativnimu rastu poc¢tu obyvatel
pfirozenou ménou. UrCitou zménu v8ak muze vyvolat kladna migracni bilance v dusledku
rozvoje aktivit spojenych s relaxaénim vyuzitim rozsahlého uzemi CHKO Brdy.

Socialné — ekonomické podminky, zaméstnanost

Pro vymezeni poltu ekonomicky aktivniho obyvatelstva Ize pouzit vice metod. Obecné —
ekonomicky aktivni obyvatelstvo je podilem ekonomicky aktivnich osob (zaméstnanych i
nezaméstnanych) z celkového poctu obyvatel a podle postupného vyvoje jednotlivych
veékovych skupin obyvatelstva se mira ekonomické aktivity v pribéhu let méni. Vybérové
Setfeni pracovnich sil (VSPS) napf. povazuje za ekonomicky aktivni osobu, ktera je starsi 15
let a béhem posledniho referenéniho obdobi byla bud zaméstnana, nebo nezaméstnana (nikoli
tedy studujiciho nebo nezaméstnaného dlchodce). Toto vymezeni je proti demografické
metodé& vyrazné presnéji a odpovida spise realité. Tyto pfesnéjsi udaje viak data Ceského
statistického ufadu pro uzemné planovaci podklady neobsahuii.

Z demografického hlediska se proto za ekonomicky aktivni povazuji vSechny osoby v ur¢itém
vékovém intervalu, bez ohledu na to, zda jsou zaméstnané €i nezaméstnané. Pro potieby
uzemniho planu je pojem ekonomicky aktivni obyvatelstvo definovan vékovou skupinou 15—
64 let.

Struktura zaméstnanosti obyvatelstva a o struktura pracovnich pfilezitosti v porovnani
dle udaju SLBD 2001 a 2011:

Tab. 3 — Struktura ekonomicky aktivnich osob podle odvétvi

EKONOMICKY AKTIVNi PODLE ODVETVi r. 2001 r. 2011
Celkem 1355 1243
zemédglstvi, lesnictvi, rybolov 22 13
pramysl 699 494
stavebnictvi 83 58
obchod, opravy mot. vozidel 120 102
doprava, skladovani 55 50
vefejna spréva, obrana, soc, zabezpeceni 44 47
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péde 130 120
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Tab. 4 - Zakladni charakteristika vyjizdky a dojizdky za zaméstnanim a do Skol v r. 2018:

rok 2018
Pocet obyvatel 2419
Ekonomicky aktivni 1549
% EA 64,0
Vyjizdéjici za praci 390
Dojizdéjici za praci 31
Saldo pohybu za praci -79
Vyjizdéjici do kol 92
Dojizdéjici do Skol 39
Saldo pohybu do $kol -53

Podil pracovnikll ve vyrobnim sektoru (zemédélstvi, primysl, stavebnictvi, ...) klesl v obdobi
2001-2011 z cca 60% na cca 45,5% ekonomicky aktivnich obyvatel. Struktura pracovnich
prilezitosti se tak zménila ve prospéch tercieru.

Bytovy a domovni fond

Struktura domovniho fondu — vyvoj 2001-2011:

DOMOVNI FOND k r. 2001 celkem DOMOVNI FOND k r. 2011 celkem
domy Uhrnem 430 domy Ghrnem 465
rodinné domy 369 rodinné domy 409
soukromé soukromé
vlastnictvi 366 vlastnictvi 393
z toho dle viastnictvi domu obec, stat 25 z toho dle viastnictvi domu obec, stét — 7
spoluvlastnictvi spoluvlastnictvi
vlastnikdl byt 13 vlastniki bytd 47
nezjisténo 26 nezjisténo 4
Struktura bytového fondu — vyvoj 2001-2011:
BYTY vr. 2001 BYTY vr.2011
podle uzivani celkem podle uzivani celkem
obydlené byty celkem 898 obydlené byty celkem 940
obydlené byty v RD 436 obydlené byty v RD 498
neobydlené byty 127 neobydlené byty 157
ve vlastnim domé 349 ve vlastnim domé 380
bni bni
Z toho pravni davod uzivani 322&3'5? 162 z toho pravni divod uzivani a:&im} 238
bytu najemni 171 |y najemni 132
druzstevni 130 druzstevni 58

V Komarové v obdobi 2001-2011 vzrostl podil bytl v rodinnych domech ze 48,5 na 53%.
Soucasné v souladu s celoevropskym trendem klesa tzv. obloznost bytl (pocet obyvatel
v jednom byt&) z hodnoty 2,75 v r. 2001, resp. 2,62 v r. 2011 na hodnotu 2,52 v r. 2018. Tato
skute€nost souvisi také s vékovou strukturou — na jedné strané v disledku starnuti
obyvatelstva, ale také se zvysSujicim se standardem bydleni — napf. s vy$Sim podilem
domacnosti o 1 osobé&. Tomu odpovida soucasny trend, ktery sméfuje k mensSim bytim
s malym pocCtem obyvatel — v bytovych domech tfeba pro jednotlivce, v rodinnych domech
Casto jen pro dva obyvatele. S ohledem na snizeni obloznosti bytl, ktera se v Evropé blizi
priiméru 2,25 v bytovych domech a hodnoté 2,4 v rodinnych domech, je tfeba pocitat s tim, ze
i pfi vyraznéjSim zvySeni poctu bytl nebude zvySeni poltu obyvatel dramatické, ale dojde jen
k vyrovnani tohoto celoevropského trendu. DalSi aspekt, ktery v tom sehrava svou roli je na
druhé strané ubytek bytl, které jsou prevedeny z bytového fondu a vyuzivany pro rekreaci a
nékdy k podnikani.
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vrwvs

nedostupnosti vymezenych pozemkl — nedostateCnym zajmem vlastniki o zainvestovani
nebo problémy s dohledanim vsSech vlastnikli ve vymezené lokalité. Velmi podstatnym
problémem je mala ochota vlastnikl ke kompromisu v pfipadé, kdy pro lokalitu je stanovena
podminka dohody o parcelaci jako nastroj koordinace vyuZiti uzemi.

Uzemni plan proto vymezuje plochy pro obytnou zastavbu i v nékterych lokalitach, které byly
vymezeny k zastavbé jiz v uzemnim planu obce v r. 2001 a v jeho zménach ¢€.1 a €.2. Tyto
plochy tvofi nadale pfiméfenou rozvojovou kapacitu méstyse — viz nasledujici tabulka
celkového prehledu rozvojovych ploch. Sou€asny navrh urbanistické koncepce podporuje
charakter zahradniho mésta. V rozvojovych lokalitdch se pfedpoklada pfedevsim vystavba
rodinnych doma v plochach Bl, BV, pfipadné SM, SM1; bytové domy jen v omezené mife
(napf. ve formé viladom) v plochach SM, SM1.

ZASTAVITELNE PLOCHY

3 ked o o Potencialni pocet
Cislo . - Orientaéni pocet Orientaéni pocet obyvatel
pochy | PGV | mito vyut RD byt v lokalitach

2,45 oblbyl]

Z04a+b BI Nad Sokolovnou bydleni individualni 64 74 181
206 Bl |V Polich bydleni individualni 8 9 22
Z07a Bl, ZO | Jihozapadni bydleni individualni 3 3 7
208 | SM, ZO | Sokolovice smigené obytné méstske 8 9 22
209 Bl, PZ | Na Piskach bydleni individualni 35 40 98
210 VD1 | Nad Oborou X X X
Z222 BV | Klesténice bydleni venkovské 2 2 5
K01 MNoz | Komérov - Osek cestni sit v krajiné X X X
K02 MNoz | Komérov - Osek cestni sit v krajiné X X X
K03 MNIpz | Komarov - Osek Cestni sit v krajiné X X X
Koridor CPZ-D095 koridor severozapadniho X X X

obchvatu silnice 11/117

celkem 120 137 335
PRESTAVBOVE PLOCHY
ked Potencialni pocet
Cislo loch misto wusiti Orientaéni pocet Orientaéni pocet obyvatel
plochy pszy Y RD/BD bytd v lokalitach
[2,45 obibyt]

P01 BI Pod Chlumem bydleni individualni 5 6 15
P03a Bl, PZ | NaKocabce bydleni individualni 20 23 56
P7c Bl | JihozApadni bydleni individualni 1 1 2
P11 SM1 | 9. kvétna smiené obytné méstske BD 6 15

celkem 27 36 88

V souhrnu jsou Uzemnim planem vymezeny plochy pro cca 147 rodinnych domd. Pi
predpokladu, Ze 12% domu bude dvoubytovych je celkova nabidka cca 174 byta. V pripadé
obloznosti 2,45 ob./byt poskytnou vymezené plochy bydleni pro cca 423 novym obyvatelim.
Cisty pfiristek poc¢tu obyvatel bude po zapocteni ubytku nizsi — viz nasledujici tabulka.

Predpokladany demograficky vyvoj

Vyvoj poctu obyvatel zavisi vzdy na vice faktorech. Komarov v soutasné dob& nema
pfedpoklady pro rlst poctu obyvatel pfirozenou ménou. Tento nedostatek je vS8ak mozné
dobfe nahradit migraci na zakladé dalSich faktoru, kterymi jsou zejména: 1) nizSi cena
nemovitosti nez v bliz§im prstenci u Prahy; 2) relativné kvalitni dostupnost pracovnich mist jak
v nejbliz§im okoli, tak i na dalnici D5 od Prahy po Plzen; 3) relativné kvalitni vybavenost,
zakladni Skolstvi, zdravotnictvi (Hofovice,...); 4) vysoka atraktivita pfirodniho zédzemi a
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prostfedi pro relaxaci obyvatel — CHKO Brdy; 5) uzemni pfipravenost zastavitelnych a
pfestavbovych ploch pro novou obytnou vystavbu.

Rozsah mozné budouci bytové vystavby je dan vymezenymi zastavitelnymi a pfestavbovymi
plochami v uzemnim planu (viz tabulka vy$e). Vyvoj poctu obyvatel je mozné odvodit z
retrospektivy a z rozboru ostatnich charakteristik méstyse (viz pfedchozi text - obyvatelstvo a
bydleni). Vymezeni ploch pro cca 190 az 200 byt( v Gzemnim planu pokladame za pfimérené.
Vyvoj poétu byt a poétu obyvatel

Komarov 2001 2011 2018 navrh
Pocet obyvatel 2 466 2459 2419 2 670
Pocet trvale

obydlenych byti 898 940 961 1090
Obyvatel /

trv. obydl. byt 2,75 2,62 2,52 2,45
Nové postaveno 68 32 174
Ubytek byttl 26 13 45
Cisty pfirtistek - cca 42 21 129

0.e1.02 Plochy jiného vyuziti nez stanovi § 4-19 vyhl. €. 501/06 Sb.

Uzemni plan Komaérova je vypracovan s vyuzitim metodického pokynu ,Standard vybranych
gasti tzemniho planu® vydaného MMR CR v Fijnu 2019. Uzemni plan aplikuje tzv. druhou a
treti uroven cClenéni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti (RZV) a vyuziva jejich doplnéni o
plochy zelené. VSechny plochy RZV jsou oznaceny v souladu s uvedenym Standardem.

0.e1.03 Limity vyuziti uzemi

Stavajici (vstupni) limity vyuZiti Gzemi jsou soudasti tzemné analytickych podklad(i (UAP),
které jsou pravidelné aktualizovany a garantovany poskytovateli udaju a udrzovany ufady
tzemniho planovani. Cyklus aktualizace UAP je nezavisly na potfebé aktualizace izemniho
planu. Pravidelna aktualizace UAP by tak méla umoznit vy$si kvalitu rozhodovani o izemi.

Kulturni_limity — ochrana kulturnich pamatek. Pfi rozhodovani o vyuziti uzemi je vhodné
vychazet z pravidelné aktualizovanych dat UAP garantovanych poskytovatelem (mistné
pFislusnym pracovistém NPU).
Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR (USKP CR) eviduje ve spravnim Uzemi mésta
Komarov nasledujici nemovité kulturni pamatky (ochrana se tyka prohlasenych staveb i k nim
prohlasenych pozemka):
= Kaplicka a kfiz — pozdné barokni kaple z poloviny 18. stol. s litinovym kfizem
rejst.&. USKP 25950/2-2994
katalog.€. 1000137096
» KleSténice — vesnicka pamatkova zona (VPZ) — vesnice s linearni pudorysnou strukturou,
rozptylenou podél komunikace a pusobivou vazbou na krajinné prostredi
severozapadniho okraje hiebene Brd. Ojedinély doklad ucelené skupiny tradiéni zastavby
v krajiné
VPZ - Klesténice - rejst.8. USKP 2444 — viz vyhl. MK CR &, 413/2004 Sb. ze dne
24.06.2004 o prohlaseni Uuzemi s historickym prostfedim ve vybranych obcich a jejich
Castech za pamatkové zony a urCeni podminek pro jejich ochranu; ucinnost od
01.01.2005;
katalog.¢. 1346851803
=  Klesténice €.p. 5 — venkovska usedlost s roubenym domem z konce 18. stol.
rejst.6. USKP 103434
katalog.¢. 1618318674

Celé feSené zemi je lizemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu § 22, odst. 2 zak.
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci v platném znéni. Kazdy investor je povinen oznamit
zamér stavby Archeologickému ustavu AV CR nebo jim povéfené organizaci (Ustav

strana 112 ¢.z. UK24-0111-01



UK-24

UP KOMAROV - VYD 2022

archeologické pamatkové péce stiednich Cech — UAPPSC) a umoznit zachranny
archeologicky vyzkum. Pokud stavba vznika za u¢elem podnikani, je podle uvedeného zakona
investor povinen hradit naklady na vyzkum. Organy archeologické pamatkové péce maiji byt
informovany o stavebnich zamérech v dostate¢ném predstihu s ohledem na v€asné zajisténi
vyzkumu.

Technické limity vztahujici se k navrhovanym sitim technického charakteru a souvisi

s normovymi hodnotami ochrannych pasem liniovych siti a komunikaci (viz vykres €. O.1
Koordinaéni vykres):
Ochranna pasma — doprava:

o

Uzemni plan prebira a respektuje mimo souvisle zastavéné Uzemi ochranna pasma
pozemnich komunikaci vedena po obou stranach komunikace, stanovena zakonem ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni:

- ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy: 15 m

- ochranné pasmo mistni komunikace Il. tfidy: 15 m

ochranné pasmo leteckych zafizeni: feSené Uzemi Uuzemniho planu Komarov se
nachazi mimo ochranna pasma neveiejného vnitrostatniho letisté Hofovice

» Ochranna pasma — vodni hospodarstvi:

o

Kolem vodnich zdroju jsou stanovena ochranna pasma |. a Il. stupné — viz vykres ¢.

0.1;

Ochranné pasmo vodovodniho potrubi €ini:

- do DN 500 ... 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi

- od DN 500 ... 2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

Ochranné pasmo kanaliza¢nich stok &ini:

- do DN 500 ... 1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

- 0od DN 500 ... 2,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi

- pfi vétsi hloubce ulozeni potrubi nez 2,5 m se Sifka ochranného pasma zvétsuje o
1m na obé strany

» Ochranna pasma — energetika:

o

Ochranné pasmo elektrorozvodu:

Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN a VN zfizeného do 31. 12. 1994

- vedeni 110 kV 15 m na kazdou stranu od krajniho vodice

- vedeni 22 kV 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice

- trafostanice / rozvodna 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice

Pro venkovni vedeni VVN a VN zfizené po 1. 1. 1995 jsou ochranna pasma dle
energetického zakony €. 222/1994 Sb.:

- vedeni 110 kV12 m na kaZdou stranu od krajniho vodi¢e

- vedeni 22 kV 7 m na kaZdou stranu od krajniho vodice

- trafostanice / rozvodna 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice

- kabelové vedeni 1 m od vnéjSiho okraje kabelu na kazdou stranu.
Celkova Sitka chranénych koridort vedeni je dana skute¢nou §ifi vedeni mezi krajnimi
vodici v daném useku a jeho souétem s Sifi obou ochrannych pasem na kazdou stranu
od krajniho vodi¢e. U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné
pfekryvani ochrannych pasem.

V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzana nebo omezena veskera €innost
ohrozujici plynulost a bezpe&nost provozu.

Ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu:

- ochranné pasmo VTL plynovodu ... 4 m na kazdou stranu od lice potrubi

- bezp. pasmo VTL plynovodu ... 20 m na kazdou stranu od lice potrubi

- bezp. pasmo STL plynovodu ... 1 metr na kazdou stranu od lice potrubi

- ochranné pasmo regulaéni stanice ... 4 m na kazdou stranu

- bezp. pasmo regulaéni stanice ... 10 m na kazdou stranu
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» QOchranna pasma — telekomunikace:
= Ochranna pasma jsou dana zakonem o elektronickych komunikacich €. 127/2005 Sb.,

§102, 103:

- ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni je vymezeno ve
vzdalenosti 1,5 m po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakazano
m.j. provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace, zfizovat stavby i
umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni

- parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikacniho vedeni, radiového zafizeni a radiového smérového spoje stanovi
pfislusny stavebni urad

Uzemni plan navrhuje nasledujici regulativy a podminky vyuziti izemi, které je mozné

oznadit jako ,,vystupni limity“:

=  Celé spravni uzemi méstyse je roz¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro
néz jsou stanoveny zavazné podminky vyuziti — regulativy. Specifikace regulativi je
uvedena v kap.f uzemniho planu;

=  Kompozi¢ni vztahy jako limity vyuziti Uzemi: v feSeném uzemi je tfeba zachovat a chranit
kompozi¢ni vztahy, plsobnost stavebnich a pfirodnich dominant, strukturu a charakter
zastavby. Stim uzce souvisi disledné zachovani prevladajici hladiny zastavéni a
odpovédné provéfeni a hodnoceni pfipadné vznikajicich novych dominant.

Ostatni limity uplatnéné v izemnim planu jsou technického charakteru a souvisi s normovymi
hodnotami ochrannych pasem liniovych siti a komunikaci — viz vykres €. O.1 Koordinaéni
vykres.
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0.e2 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

0.e2.01 Obcanské vybaveni

Sféra obCanské vybavenosti specifikovana stavebnim zakonem (§ 2, odst. 1, pism. k, bod 3)
a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. (§ 6, odst. 2) je navrhem Uzemniho planu ¢lenéna podrobnéji na
nasledujici oblasti:
» Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady podpory mésta, kraje
nebo statu — viz kéd requlativu OV, SC, — kap. 1), {j.:
- zarfizeni tzv. vefejné vybavenosti, ktera jsou nezbytna pro zajisténi zakladniho
standardu a kvality zivota obyvatel a jejichz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy
a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva apod. — viz §2,
odst. 1, pism. k, bod 3 Stavebniho zakona;
= Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na zakladé
poptavky a nabidky (viz kédy regulativu SC, SM, SM1, OS, ... — kap. 1), {j..
Zafizeni provozovana na zakladé podnikatelskych akt|V|t jejichz vznik a rozvoj je
regulovan poptavkou a nabidkou — viz druha ¢ast odst. 2, § 6, vyhl. & 501/2006 Sb.
- Zafizeni pro sport a té€lovychovu — plochy pro sportovni €innosti a soutéZe véetné ploch
souvisejici dopravnl' a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi — viz druha ¢ast
odst. 2, § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.;

Do ploch vybavenosti nejsou uzemnim planem zafazeny tzv. vyrobni sluzby, které je nutno
vzhledem k ruSivym vlivim na okoli umistit pouze do ploch vyroby);

Uvedené zakladni druhy vybavenosti maji rozdilné pfedpoklady a podminky vzniku, existence
a provozovani. Vybavenost ,vefejna“ je situovana €asto z iniciativy samospravy mésta, kraje
nebo ziniciativy statu; vybavenost ,komercni“ je iniciovana zpravidla na zakladé
podnikatelského zaméru soukromych subjektu.

V ramci uzemné planovaci dokumentace je mozné na zakladé schvaleného Zadani
objednatele pfimo vymezit samostatné plochy pfedevsim pro tzv. ,vefejnou vybavenost®.

Kapacita zafizeni vefejné vybavenosti vZdy vychazi z potfeb obyvatel a v pfipadé uzemniho

planu Komarov odpovida predpokladanému navrhovému poctu cca 2 670 obyvatel (viz kap.

0.e1.01.1). S ohledem na zjisténé rezervy je mozné u vétSiny zafizeni vefejné vybavenosti

predpokladat pfedevsim stabilizaci, resp. zvySeni kapacity pfistavbou nebo nastavbou objekt

a zvyseni v urovni kvalitativni (modernizaci, rekonstrukci, obnovou objekttl). Pfedpokladany

rozvoj sféry vefejné vybavenosti (viz kap. d.01) se opira o nasledujici zaveéry:

= vymezené plochy uréené pro vefejnou obCanskou vybavenost, a to zejména Skolskou,
zdravotnickou a socialni budou dusledné chranény, pfipadné doplnény v souladu
s regulativy vyuziti uzemi jednotlivych ploch;

= rozvoj obytné a smiSené zastavby je podminén pfiméfenym rozvojem vefejné vybavenosti
v odpovidajici dochazkové vzdalenosti a souCasné vznikem vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené a moznosti racionalniho napojeni na dopravni systém mésta s dirazem
na verfejnou dopravu a na technickou infrastrukturu.

= navrh UP zgjiStuje uzemni podminky pro stabilizaci a pfipadny rozvoj mistnich,
celoméstskych a nadmistnich zafizeni pro Skolstvi (zejména péce o predskolni déti,
mimosgkolni &innost), zdravotnictvi a socialni pé&i apod. Skolska zafizeni, socialni sluzby,
azylové domy, stacionafe, chranéné bydleni a dilny jsou pfipustna ve vSech plochach
obytnych, smiSenych obytnych i smiSenych centralnich a neni tfeba pro né vymezovat
specifickou plochu vyuziti Uzemi. VolnoCasové relaxani a rekreacni aktivity jsou
navrhovany predevSim vramci vefejnych prostranstvi s pfevahou ozelenéni a dale
v plochach nezastavénych smiSeného vyuziti (pfiméstska krajina).

» Lokalni vefejna prostranstvi (zény klidu, zelené, détska hfisté, drobné sportovni aktivity)
jsou soucasti rozsahlejSich obytnych ploch. Tyto aktivity jsou pfipustnym vyuzitim ve
v8ech plochach obytnych, smidenych obytnych a smiSenych centralnich i kdyz v méfitku
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uzemniho planu nejsou tyto plochy podrobnéji ¢lenény; konkrétni fedeni vyuZiti ploch je

predmétem podrobnéjSi urovné uUzemné planovaci dokumentace nebo uUzemné

planovaciho podkladu — regulaéniho planu nebo uzemni studie.

= Celoméstska a vyznamné;jsi vefejna prostranstvi: UP respektuje stavajici a lokalizuje nové
plochy vefejnych prostranstvi — zakladem urbanistické koncepce uzemniho planu je
systém verejnych prostranstvi:

a) s pfevahou zpevnénych ploch (namésti Miru, namésti Jana Husa, namésti Otty z
Losu);

b) s pfevahou ozelenéni — verejna méstska zeleri (namésti Miru, namésti Otty z Losu,
nabrezi Cerveného potoka v zdpadni Gasti zahrady MS, parcéik u Gerpaci stanice,
nabrezi Rohlovského potoka za domovem seniord, revitalizace verejné zelené
v lokélnim jadru sidlité pri ulici Okruzni, navrh obvodového parku v lokalité Na Piskach
— Sokolovicka) a dal$i drobnéjsi plochy stavajici a navrhované zelené (ul. 28. fijna — 5.
kvétna, parcik Na Kocabce, Na Piskach, ...)., Uvedené plochy jsou propojeny hlavnimi
pésimi trasami, které propojuji ¢asti méstyse s prirodnim zazemim priméstské krajiny.

Rozvoj tzv. ,komeréni vybavenosti® se fidi podminkami trhu a Uzemni plan mdze lokalizaci
jednotlivych zafizeni usmérfiovat pouze prostfednictvim nastroju jeho zavazné c&asti —
podminkami stanovenymi v regulativech jednotlivych ploch rozdilného vyuZiti (viz kap. f.04).
Vhodnou pomoc odpovédnym osobam a Zastupitelstvu mésta pro korektni vyhodnoceni
potfeb nebo naopak nasyceni mésta komeréni vybavenosti mohou poskytnout tzv. ,Studie
obchodni sité“, které na zakladé podrobnych prizkum( a analyz hodnoti strukturu a druhy
obchodnich zafizeni a sluzeb. V zavislosti na velikosti a lidnatosti spadové oblasti je pak
mozné posoudit kupni silu obyvatel i hranici, kdy mize dojit k vyznamnému naruseni stability

obchodni sité mésta i druhy zafizeni obchodu a sluzeb s nejvysSim rizikem.

0.e2.02 Dopravni infrastruktura

0.e2.02.1 Silniéni automobilova doprava

Zastavénym uzemim Komarova prochazi silnice Il. tfidy €. /117 — hlavni silni¢ni patefr fetézce
sidel udoli Cerveného potoka (dalnice D5 — Hofovice — Osek — Komarov — Ole$na)
s nasledujicimi intenzitami silni¢niho provozu:

Intenzity automobilové dopravy dle sé&itani RSD v r.2016:

¢&.silnice | sé.usek T [¢) M S odil TV % \

/117 1-4210 636 4681 49 5366 11,8

Kde T —tézka motorova vozidla
O — osobni motorova vozidla
M — dvoustopa motorova vozidla (motocykly)
S — soucet vSech motorovych vozidel

Vzhledem ke stoupajici intenzité automobilového provozu uzemni plan pfejima a zpfesnuje
koridor CPZ-D095 nadfazené dokumentace ZUR SK pro pieloZeni silnice 1/117 do trasy
severovychodné od zastavéného Uzemi. Nova trasa vyhledové prevezme Cast dopravni
zatéze a ulevi vnitfnim prostorim zastavéného Uzemi.

Konkrétni poloha prelozky silnice 11/117 v ramci zminéného koridoru je pfedmétem FeSeni
navazujici podrobnéjSi dokumentace, jejimz obsahem ma byt i vyhodnoceni vlivu na zivotni
prostfedi a zdravi obyvatel (EIA) v€etné navrhu kompenzaénich opatfeni (napf. protihlukova
opatfeni, ... apod.).

Smérem k jadru Komarova smétuji radialy — silnice lll. tfidy, které propojuji sidlo s okolim:
= |II/11713 — od severozapadu z Ujezdu, Cerhovic a od dalnice D5;

= /11714 - od jihu z Chaloupek, Malé Visky a z prostoru CHKO Brdy;

= 1lI/11715 — od jihovychodu z Chaloupek, Nefezina a z prostoru CHKO Brdy;

= /11716 - od jihozapadu ze ZajeCova a z Nové Vsi;
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Koncepce zajisténi komunikacéni dostupnosti a obsluhy Gzemi

VySe popsané prljezdni useky silni¢ni sité vytvareji skelet komunika¢niho systému spravniho
uzemi méstyse, ke kterému jsou pfipojeny mistni a u€elové komunikace zajistujici propojeni
mistnich ¢asti a dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a pfilehlych pozemku a ploch.

Hvézdice radial silnic Ill. tfidy je polohou svych tras stabilizovana a zlUstane tak i po
zprovoznéni navrhovaného obchvatu silnice 11/117. Na novy obchvat budou pfimo (mimo
zastavéné uzemi Komarova) napojeny silnice 111/11713 a [ll/11716. Dopravni tok ze
zbyvajicich dvou silnic (I11/11714 a 111/11715) sméfujicich do CHKO Brdy bude nadéle veden
pfes zastavéné Uuzemi Komarova.

Zastavitelné a pfestavbové plochy se nachazeji v pfimé navaznosti na sit mistnich obsluznych
komunikaci. Pocita se s jejich doplnénim, pfipadné s vystavbou obytnych ulic. U rozsahlejSich
ploch, kde nelze bez podrobnéjSi dokumentace nebo Uuzemni studie pfeduréovat pfesnou
polohu novych mistnich komunikaci, jsou doporu¢ené uzly pfipojeni vyznaceny Sipkou. Poloha
novych komunikaci bude upfesnéna vramci vypracovani dohod o parcelaci nebo
podrobnéjSiho stupné dokumentace. Plochy nové navrhované zastavby jsou pfipojeny
zpravidla na prodlouzeni stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do
parametrd odpovidajicich vyuziti pfislusné plochy. Mistni komunikace museji funkéni tfidou
odpovidat kategorii ,C3“, v koncovych polohach pfipadné ,D1“ — se zajisténim pro eventualni
pfijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci. Navrh komunikaci
bude vypracovan v souladu s aktualné platnou legislativou a technickymi normami. Pro
zastavitelné a prestavbové plochy je vzdy nutno ovéfit a zpfesnit zpisob dopravni a technické
obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni projektové dokumentace. P¥i feSeni je tfeba dodrzovat
aktualné platna legislativni opatfeni a technické normy (Projektovani mistnich komunikaci;
Projektovani kfizovatek na silnicnich komunikacich; Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni; Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel).

V plochach situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo Ill. tfidy je tfeba splnit limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru staveb dle nafizeni vlady €. 241/2018 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky
hluku a vibraci a zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich
predpisu. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady investora takto dotéenych lokalit.

0.e2.02.2 Zelezniéni doprava
Ve spravnim uzemi Komarova se plochy a zafizeni zeleznicni dopravy nevyskytuji

0.e2.02.3 Vodni doprava

Ve spravnim uzemi Komarova se plochy a zafizeni vodni dopravy nevyskytuji

0.e2.02.4 Letecka doprava

Ve spravnim uzemi Komarova se plochy a zafizeni letecké dopravy nevyskytuji.

v v s

0.e2.02.5 PéSi a cyklisticka doprava

Pé&sSi doprava je vedena zpravidla podél silniénich komunikaci, které jsou z vétSi Casti
vybaveny jednostrannymi i oboustrannymi chodniky. Tyto Sitkové profily jsou nékde doplnény
i zelenymi pasy. V historické zastavbé pfi zuzenych profilech komunikaci jsou vyuzivany pro
chodce ve smiSeném provozu i povrchy vozovek. V navrhu se pocita s doplnénim jiz zalozené
sité péSich cest, zkvalitnénim povrchl. Alespon jednostranné chodniky musi tvofit doprovod
nové navrhovanych obsluznych komunikaci. Alternativné je mozné nedostatek péSich cest
fesit v ramci obytnych celkd zfizovanim tzv. obytnych ulic.

Propojeni péSich tras s pfilehlou krajinou optimalné zajistuji ucelové komunikace, které dnes
plni 8asto dlohu lesnich, nebo zemé&délskych cest. Uzemni plan predpoklada jejich rekreaéni
vyuziti i v budoucnu. Je vhodné pocitat se zkvalitnénim jejich Sifkovych parametrd, povrchu,
vytvorenim odpocinkovych a vyhlidkovych mist a zabezpecenim kontinualni priichodnosti.
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Podél polnich a lesnich cest a podél komunikaci zakladniho komunikacniho systému jsou
vedeny i trasy turisticky znaCenych cest, jejichz systém Ize povaZovat za stabilizovany (viz
kap. e.04).

Znacené trasy cyklistické dopravy:

Cyklotrasa 006 (Zbiroh — Komarov — Hvozdec — Podluhy — Rpety) je vedena v soubéhu se
silnicemi Ill. tfidy a je stabilizovana. Cyklotrasa 3 (Praha — Plzer — Domazlice) v soub&hu se
silnicemi /117 a 11I/11716 ve sméru do Zajetova. Usek mezi nam. Miru v Komarové a
autobusovou zastavkou Osek (COV) je s ohledem na zvy$eni bezpe&nosti provozu navrzeno
vést mimo silnici [1/117 — po ul. Pod Chlumem a dale po uéelové komunikaci k COV.

0.e2.02.6 Doprava v klidu

Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani) u novostaveb nebo v pfipadé pfistaveb, nastaveb
a stavebnich Uprav objektd musi byt feSena vzdy jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici
ze stanovenych ochrannych opatieni (viz § 5 vyhl. &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby) — a to: pro stavby vybavenosti i jinych objektl v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci (kap. 14.1 Odstavné a parkovaci plochy). V pfipadé staveb pro bydleni mohou byt
kapacity odstavnych a parkovacich stani v regulativu zpfesnény podle mistnich podminek a
potfeb s ohledem na Uzemni vztahy a zahrnuti méstyse v ramci rozvojové osy OS1
(zohlednéni podilu vyjizdky za praci, ...) — viz regulativy v kap. f.

Pro nové bytové domy, v€etné zmén dokonlenych staveb, budou kapacity zajistény na
pozemku stavby jako jeji sou€ast v poctu nejméné 1,5 stani na 1 byt — z toho max. 1/3 poctu
stani maze byt umisténa na terénu a 2/3 poctu stani v hromadné garazi, v podnozi nebo
v podzemnich podlazich objektu. Pro rodinné domy, v€etné zmén dokonéenych staveb, budou
kapacity zajisStény na pozemku stavby v poCtu nejméné 2 stani na 1 byt — volitelné v garazi
nebo na terénu — viz téZ kap. d.02.6

0.e2.02.7 Dopravni vybavenost
Umisténi stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot u kfizovatky Buzuzlucka — Sokolovicka je
uzemné stabilizovanou plochu dopravni vybavenosti.

Umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy je stabilizované — kromé zastavek
na nam. Jana Husa. Uzemni plan navrhuje v ramci studie tpravy parteru namésti Jana Husa
zastavky situovat s vétSim zfetelem na bezpe&nost provozu autobusu i péSich a s ohledem na
historicky charakter vymezeného prostoru namésti, pfipadné je pfemistit napf. do ¢ela nam.
Miru — a to z divodu zvySeni bezpecnosti provozu autobusu i péSich (odstranéni nebezpecné
ostrého prekfizeni jizdnich pruhG na sjezdu ze silnice 11/117 a problematickych pfechodu
v dopravné nedefinovaném prostoru.

0.e2.03 Technicka infrastruktura

0.e2.03.1 Zasobovani pitnou vodou

Komarov (389-450 m n. m) je zasobovan z vodovodu pro vefejnou potfebu. Majitelem i
provozovatelem vodovodni sité a pfislusnych vodarenskych zafizeni je VaK Beroun a.s. PocCet
stalych obyvatel v roce 2020 Cini 2.430.

Zdrojem pitné vody je sbérna studna a vrty v katastralnim uzemi Olesna. DalSim zaloznim
zdrojem je voda ze skupinového vodovodu Nefezin — Hofovice, ktera se prepousti do
vodojemu Klesténice. Sbérna studna u obce Ole$na je umisténa na koté 469,50 m.n.m. Jedna
se kopanou studnu o primeéru 1,5 m. Ztéto studny je voda gravitacné pfivadéna do
akumulaéni nadrze Gerpaci stanice a akumulaéni nadrze na 100 m? v lokalité pramenisté ,U
Hudecku*“. Ze dvou vrtl v lokalité ,U Hudeck(“ je voda ¢erpana cerpadly do akumulaéni nadrze
této Cerpaci stanice. V Cerpaci stanici jsou osazena dvé horizontalni Cerpadla. Vykon Cerpaci
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stanice je Q = 8 I/s, H = 51,5 m. V Cerpaci stanici se provadi davkovani roztoku chlornanu
sodného. Z Cerpaci stanice je voda pre€erpavana do vodojemu Klésténice. V sou€asnosti jsou
uvedené zdroje na maximu svych moznosti.

Vodojem Klésténice je umistén na severozapadnim okraji mistni ¢asti Klesténice. Vodojem je
zemni, Zelezobetonovy, dvoukomorovy o objemu 2x 500 m?® (kéta hl. 480,0/474,8 m.n.m.).
Zasobni fad je gravitacni a vychazi z vodojemu Klesténice a je realizovan z litinovych trub.
Vodovodni sit je pfevazné vétevna a jen z ¢astecné okruhova. Trubni material je rliznorody —
litina, ocel, IPE, eternit. Cela obec je zasobena v jednom tlakovém pasmu. Nemovitosti, které
nejsou napojené na vefejny vodovod, maji individualni zdroje vody.

Jizné od obce Komarov se nachazi PHO II. a lll. stupné vodniho zdroje Nefezin ve vzdalenosti
0,5 km. Polovina spravniho uzemi obce nalezi do vyhlaSeného CHOPAY Brdy.

Celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody.

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani
vodou mimo uvazované zastavitelné a prestavbové plochy (doplnéni stavajici
vodovodni sité):

Zasobovani pithou vodou bude zajiSténo z vefejného vodovodu. V téchto oblastech se
predpoklada stoprocentni napojeni na vodovod.

Stavajici zdroje vody jsou nyni na maximu své kapacity a neumoznuji dalSi zvySeni odbérl
pro uvazovanou vystavbu. Z tohoto dlivodu je tieba zajistit realizaci nového zdroje vody
s vydatnosti odpovidajici uvazované potiebé vody pro navrhované plochy, ktera
odpovida mnozstvi Qamax 105,5 m3/den. Navrh nového zdroje vody, pfipadné rozsifeni zdroje
Oledna, bude predmétem samostatné dokumentace. S velkou pravdépodobnosti se jedna o
investici, ktera by se realizovala mimo katastralni uzemi Komarova — obec nabizi pfi zajisténi
novych kapacit maximalni sou€innost. Tuto problematiku je tfeba feSit ve spolupraci s VaK
Beroun, a.s.

Rovnéz kapacita vodojemu Klesténice svym zasobnim objemem neni pro uvazovanou
vystavbu zcela dostadujici. Zejména pro vyuZiti Uzemnich rezerv bude nezbytné vybudovat
dalSi komoru o objemu, ktery bude v pfipadé projektu této stavby uréen provozovatelem
vodovodu — firmou VaK Beroun, a.s.

Stavajici vodovodni sit’ je tfeba dobudovat v mistech, kde neni dosud vodovod realizovan.
V fadé pripadd bude mozné realizovat i napojeni pfipojkami pfimo na stavajici vodovodni fady.
Doplnéni ¢i prodlouzeni puvodnich vodovodnich Fadll bude feSeno vystavbou ve stavajicich
komunikacich €i sou€asné s realizaci novych Usek( komunikaci. Ve vykresové ¢asti jsou,
kromé plvodni vodovodni sité, vyznaCeny pouze ty navrzené fady, které jsou vedeny ve
stavajicich €i nové uvazovanych komunikacich. Distribucni fady v zastavitelnych a
pfestavbovych plochach, kde nejsou mistni komunikace dosud definovany, budou doplnény
v ramci podrobnéjSich stupfii dokumentace pfisluSnych uzemi. Napojeni novych fadd na
stavajici vodovod bude provedeno bud vysazenim odbocek na stavajicim vedeni (v€etné
potfebného poctu Soupat) nebo propojenim v misté ukonéeni puvodniho potrubi. Verejné
vodovodni fady je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit trvale volny pfistup pro potfebu
provozovani a udrzby.

U vystavby novych vodovodnich Fadl se predpoklada pouziti potrubi z polyetylénu o
dimenzich D 90 mm az D 110 mm. Dimenze vodovodniho potrubi budou navrzeny i v souladu
s pozadavky pozarniho zabezpeceni (ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢.133/1985 Sb.
ve znéni pozdé&jsich predpisti v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73, na fadech budou
v potfebnych mistech osazeny nadzemni €i podzemni pozarni hydranty.

Pozemky a stavebni objekty budou zasobovany pitnou vodou vlastnimi pfFipojkami z
navrzenych ¢i stavajicich vodovodnich fadd, méfeni odbéru bude zajisténo fakturacnimi
vodoméry. Predpoklada se pouziti polyetylénového potrubi priméru D 40 mm u rodinnych
domu, a pfipadné i vétSich dimenzi v pfipadé vy$Siho odbéru vody u pfislusné zastavby.
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Vodovodni potrubi bude uloZzeno v nezamrzné hloubce v pazené ryze na piskové loze. Obsyp
vedeni bude proveden ze Stérkopisku. Pro zasyp bude pouzit plivodni vytéZzeny material.

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace. Navrzené feSeni je v souladu
Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci.

Stavajici vodarenska zafizeni jsou zakreslena v aktualnim stavu dle pfedanych uzemné
analytickych podklada.

Opatieni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajidtovano dopravou pitné vody v mnoZstvi do
15 l/os,d cisternami ze zdroje Vrt — Zebrak a Zafezy — Nefezin, a bude v pfipadé potfeby
doplfovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu a
ze studni. PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu
Uuzemneé pfislusného hygienika.

Potieba vody:

V poslednich letech vlivem zvySeni ceny vodného a poZadavku na méfeni individualnich
odbérl vody v bytech doslo k postupnému snizeni specifické potfeby vody. To zpUsobilo nizsi
realné odbéry pitné vody z vefejnych vodovodU a zajistilo rezervy v kapacité stavajicich zdroj(
vody. V soucasné dobé se specificka potfeba vody u odbérateltl pohybuje pod hodnotou 100
l/os,d.

Predpokladany narust potfeby pitné vody je stanoven jednak pro navrh rozvoje
v zastavitelnych (Z) a prestavbovych (P) plochach, ale i pro maximalni nartst dopinény o
plochy uzemnich rezerv (R).

Narlst poctu obyvatelstva oproti sou¢asnému stavu se predpoklada ve vysSi cca 430 osob.
Vypocet narlstu potfeby vody je proveden dle vyhl. €. 120/2011 Sb. a dle smérnice &. 9/73.:

NarUst potreby vody pro zastavitelné a prestavbové plochy:
e specificka denni potreba:

-bydleni ........ccoeene... 432 osob...35 m¥/os,r = 0,096 m3/d.... 41,5 m3/d
e maximalni denni potfeba:
41,5 M3A X 1,5 i 62,3 m%/d
e maximalni hodinova potreba:
(62,3 m3d x2,1): 24 hod........coevveeeeeeceeennen. 5,45 m3/hod = 1,5 /s
e roCni potreba:
41,5 M3A X 365 15.148 m3/r

NarUst potreby vody pro rezervni plochy:
e specificka denni potreba:

-bydleni ........ccoueene... 300 osob...35 m3¥os,r = 0,096 m%/d.... 28,8 m3/d
e maximalni denni potfeba:
28,8 M3A X 1,5, i 43,2 m3/d
e maximalni hodinova potreba:
(43,2m3d x2,1): 24 hod........eeeveeeeeeceeennen 3,78 m*hod = 1,1 /s
e roCni potreba:
28,8 M3d X 365......ceeiiuiieiiieeecee e 10.512 m3/r

0.e2.03.2 Odkanalizovani

Komarov ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, na kterou je napojeno
cca 60 % obyvatel. Ostatni splaskové vody (21 %) jsou jimany v septicich a predcisténa voda
odtéka do kanalizace, nebo v bezodtokych jimkach (19 %) a vyvazeny na COV. Poget stalych
obyvatel v roce 2020 je cca 2.430. Mistni ast KleSténice nema v soucasné dobé vybudovany
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systém kanalizace pro vefejnou potfebu, vSechny odpadni vody jsou jimany v bezodtokych
jimkach, které jsou mnohde v nevyhovujicim stavu; splagkové vody jsou vyvazeny na COV.
Splagkova kanalizace je napojena na &istirnu odpadnich vod (COV Komarov/Hofovice). V roce
2020 byla dokonéena stavba pfivadé&e odpadnich vod z Komarova do Hofovic. V roce 2021
pokradovala vystavba preerpavaci stanice v misté pavodni COV Komarov v aredlu
priimyslového zavodu Buzuluk. To umozni pfevedeni odpadnich vod do intenzifikovaného
hofovického provozu.

KanalizaCni sit je pfedevSim ve starsi zastavbé ve Spatném technickém stavu. Mimo odpadni
vody bézného komunalniho charakteru se v Komarové vyskytuje vyznamny producent
odpadnich vod — akciova spoleé¢nost Buzuluk s poétem cca 700 zaméstnanca.

Destove vody jsou Castecné odvadény jednotnou kanalizaci; v mistech, kde neni vybudovana,
systémem pfikopu, struh a propustki do mistnich vodoteci.

Stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach a stavby, které jsou vhodné pro zajisténi odkanalizovani
mimo uvazované zastavitelné a prestavbové plochy (Upravy stavajici kanalizac¢ni sité):
Odvadéni odpadnich vod v uvazovanych lokalitach Komarova bude feSeno rozSifenim
puvodni sité, v fadé pfipadd vSak bude mozné i napojeni domovnich pfipojek pfimo na
stavajici stoky. Pro odvodnéni uvazované zastavby mimo dosah plvodni kanalizace jsou
navrzeny nové kanalizaCni stoky. Tyto nové stoky budou mit pfednostné charakter splaskoveé
kanalizace. V mistech, kde neni mozné realizovat odvodnéni gravitacné, je tfeba vybudovat
tlakovou splaskovou kanalizaci, s Cerpacimi jimkami u jednotlivych nemovitosti. Tlakova
kanalizace bude zausténa do stavajici stokové sité pres uklidiiovaci Sachty. Odpadni vody
budou odvadény pomoci novych a poté stavajicich stok na Cistirnu odpadnich vod. Do vefejné
kanalizace mohou byt vypoustény pouze odpadni vody nepfesahujici limity pro splaskové vody
od obyvatel dané Kanalizaénim fadem.

Mistni ¢ast Klesténice se nachazi v CHOPAV Brdy a s ohledem na jeji polohu i velikost neni
investi€né a provozné vhodné budovat vlastni Cistirnu odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Proto
bude nezbytné v fadé pfipadu zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych jimek pro
zachycovani splaskovych odpadnich vod s likvidaci na Cistirné odpadnich vod Hofovice.

K vystavbé kanaliza¢nich stok se pfedpoklada pouziti potrubi z plastt ¢i kameniny, pfevazna
vétSina usekd v dimenzi DN 300 (DN 250). Konkrétni dimenze stok budou navrzeny dle
hydrotechnickych vypoctl ve vyssich stupnich dokumentace.

Pozemky a stavebni objekty budou napojeny vlastnimi pfipojkami do navrzenych €i stavajicich
stok. U hranice pozemku budou na pfipojkach v pfipadé gravitacni kanalizace zfizeny revizni
Sachty, u tlakové kanalizace Cerpaci jimky.

Ve vykresové €asti jsou, kromé puvodni kanalizacni sité, vyznaCeny pouze ty navrzené stoky,
které jsou vedeny ve stavajicich ¢i nové uvazovanych komunikacich. Stoky v zastavitelnych,
prestavbovych &i rezervnich plochach, kde nejsou mistni komunikace dosud definovany,
budou doplnény v ramci dokumentace podrobnégjSich stuprit projektové dokumentace.

Napojeni novych stok na stavajici kanalizaci bude provedeno do plvodnich & nové
vysazenych Sachet. Verejné kanaliza¢ni stoky je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit k nim
trvale volny pfistup pro potfeby provozovani a udrzby.

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace. Navrzené feSeni je v souladu
Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci.

Stavajici kanalizaCni zafizeni jsou zakreslena v aktualnim stavu dle pfedanych Uuzemné
analytickych podklada.

Opatieni, ktera jsou vhodna pro likvidaci dest'ovych vod:

Destové vody v feSenych lokalitach budou dle moznosti zasakovany Ci svedeny pres retenci
do mistnich recipientl, s vyuzitim pfikopu, pruleh(, struh &i propustk(. Odvadéni destovych
vod musi byt feSeno tak, aby se nezvySil okamzity odtok z uzemi a byl vzdy redukovan
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vhodnymi urbanistickymi a technickymi zasahy na co nejmensi mozné hodnoty (snizeni
koeficientu odtoku, zelené pasy s pfikopy apod.). V pfipadé potfeby bude vhodné i zfizeni
lokalnich retenénich nadrzi destovych vod. U individudlni vystavby rodinnych domu se
doporucuje jimat deStovou vodu na pozemcich pro potfebu zalivky ¢i domovniho rozvodu
uzitkové vody. Retence je vhodna pro zachyceni dedtovych vod v mistech, kde nelze beze
zbytku uplatnit pfimé zasakovani.

Na zakladé hydrologickych prizkum( bude nutné vyhodnotit mistni podminky, které maji vliv
na volbu nakladani s destovymi vodami (koeficient vsakovani, propustnost podlozi, vlastnosti
podlozi, hloubka horizontu podzemni vody apod.) a zpracovat jednotny plan pro hospodareni
s destovymi vodami.

Doporucena opatieni:

= deStové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pasy, prllehy, pfikopy a rigoly
na zasakovani

= (Cisté deStové vody ze stfech objektll budou likvidovany na vilastnim pozemku -
vsakovanim, jimanim pro potfebu zalivky &i pro vyuZziti formou uzitkové vody, pro omezeni
odtoku |ze doporudit zelené stfechy

= deStové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢&i jimanim pro potfebu zalivky &i pro
vyuziti jako uzitkové vody

= deStové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlucovac¢ lehkych kapalin, Cisté odpadni vody pak budou likvidovany na vlastnim
pozemku — vsakovanim €i jimanim pro potfebu zalivky Ci pro vyuziti formou uzitkové vody

= nadrze pro vody, které mohou byt kontaminované ropnymi produkty, budou realizovany
jako vodotésné podzemni, s odtokem vedenym pies odlu¢ovac lehkych kapalin

Mnozstvi odpadnich vod:

Predpokladany narlst odpadnich vod je stanoven pro navrhovany rozvoj v zastavitelnych (Z)
a prestavbovych (P) plochach, ale i pro mozny vyhledovy rozvoj dopinény o plochy uzemnich
rezerv (R), s odpovidajicim naristem mnozstvi splaskovych odpadnich vod odvadénych na
CoV. COV Horovice, na kterou se po zrudeni stavajici COV v Komarové (Oseku) ptevedou
veSkeré odpadni vody, je schopna tento uvazovany narlst pokryt.

Narust mnozstvi splaskovych odpadnich vod odvadénych do kanalizace bude odpovidat
potfebé vody uvedené v ¢asti ,Zasobovani pitnou vodou“, ktera c¢ini 41,5 m3/den pro
zastavitelné a prestavbové plochy, a 28,8 m3/den pro rezervni plochy.

Hydrotechnicky vypoc€et odvodnéni uUzemi neni sou€asti uzemniho planu. MnoZstvi
likvidovanych destovych vod bude dano pozadavkem na odvodnéni navrzenych komunikaci
a na odvedeni srazek ze stfech a okolnich zpevnénych ploch objektd. Vzhledem ke
skutecnosti, ze v souladu s ustanovenim § 10 stavebniho zakona Uzemni plan obce stanovi
urbanistickou koncepci, fesi pfipustné, nepfipustne, popfipadé podminéné vyuZiti ploch, jejich
uspofadani, urCuje zakladni regulaci Uzemi a vymezuje hranice zastavitelného uUzemi a
hranice sou€asné zastavéného Uzemi obce, je z uvedeného zifejmé, ze odvod srazkovych vod
nemUze byt feSen vypoltem, nebot v ramci Uzemniho planu se nestanovuje rozloha
odvodiovanych ploch. Tato mnozstvi bude mozné ur€it az v dalSich stupnich uzemné
planovaci dokumentace po zpracovani hydrotechnické situace (regulaéni plany, ...), na
zakladé podrobnéjsich udaji o vyuziti a ¢lenéni FeSenych uzemi. Hospodareni s destovymi
vodami u nové vyuzivanych ploch bude striktné stanoveno v souladu s vySe uvedenymi navrhy
moznych opatfeni.

0.e2.03.3 Zasobovani elektrickou energii
Meéstys Komarov a jeho mistni Cast Klesténice je zasobovan elektrickou energii ze site¢ VVN a
VN ve spravé fy CEZdi a.s. - elektrifikovana je cela urbanizovana &ast spravniho uzemi.
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Navrhované zastavitelné a pfestavbové plochy se nachazeji mimo trasu i ochranné pasmo
vedeni VVN 110kV, které prochazi severni asti feSeného Uzemi. Upravy vedeni 110kV se
proto neuvazuiji.

Stavajici Zastavéné Uuzemi, zastavitelné i pfestavbové plochy jsou ovliviiovany stavajici trasou
vrchniho vedeni VN 22kV, které prochazi od severniho okraje obce po jihozapadnim okraji
zastavénych ploch. Z tohoto vedeni jsou odboleny smérem k zastavbé kratké odbocky
k trafostanicim. Stfedem zastavéného Uzemi prochazi trasa kabelového vedeni 22kV, ktera
propojuje 4 stavajici kabelové trafostanice.

Navrh rozvoje stavajicich venkovnich vedeni VN 22kV a jejich pfipadnych Gprav

Pokud se nékteré zastavitelné a prestavbové plochy nebo pfedpokladané investi¢ni zaméry

nachazeji v trase stavajiciho vedeni, musi stavebnik dosahnout se spravcem sité dohody

ohledné dusledného zachovani funkce systému zasobovani elektrickou energii — a to napfr.:

= prelozkou vedeni mimo zastavitelnou nebo pfestavbovou plochu

= zkracenim konce venkovniho vedeni a posunem trafostanice

= zkracenim venkovniho vedeni, zfizenim kabelového svodu a zakabelovanim potiebného
useku vedeni

= zfizenim novych kabelovych okruht a novych kabelovych trafostanic

Uvedené zasady se vztahuji i na pfipadné vyhledové vyuziti ploch vymezenych uzemnich

rezerv.

Pro zkapacitnéni systému zasobovani elektrickou energii v zastavitelnych (Z) a pfestavbovych

(P) plochach uzemni plan predpoklada nasledujici stavby a opatieni:

= P01 Pod Chlumem - vyuziti Bl - napajeni z NN okruhu stavajici trafostanice BE 4055;

= PO03a Na Kocabce - vyuziti Bl, PZ - napajeni z NN okruhu nové trafostanice NTS1;

= Z04 Nad Sokolovnou - vyuziti Bl - napajeni z NN kabelového okruhu nové trafostanice
NTS2. Stavajici vedeni protinajici plochu je nutno respektovat (s omezenim zastavby)
nebo pro uvolnéni plochy venkovni vedeni preloZit na vnéjsSi okraj plochy;

= Z06 V Polich - vyuziti Bl - napajeni z NN kabelového okruhu trafostanice BE 4226;

= Z07a Jihozapadni - vyuZziti Bl, ZO - napajeni z NN kabelového okruhu stav. trafostanice
BE 4225;

= PO7c Jihozapadni - vyuziti Bl - napajeni z NN kabelového okruhu stav. trafostanice BE
4225;

= Z08 Sokolovice - vyuziti SM, ZO - napajeni z NN z kabelového okruhu stav. trafostanice
BE 4225. Plocha koliduje s venkovnim vedenim a venkovnim nadzemnim izolovanym
vedenim VN; je nutno respektovat obé vedeni, parcelaci upravit s ohledem na vedeni VN
a ochranna pasma;

= Z09 Na Piskach - vyuziti Bl, PZ - napajeni z kabelového okruhu nové kabelové
trafostanice NTS4; prochazejici trasu vedeni VN v&etné ochranného pasma je nutno
respektovat (s omezenim zastavby);

= 710 Nad Oborou - vyuziti VD1 - napajeni z kabelového okruhu nové venkovni trafostanice
NTS5;

= P11 9. kvétna - vyuziti SM - napajeni z NN kabelového okruhu stavajicich trafostanic BE
4050 / BE 3444;

= Z22 Klesténice - vyuziti BV - napajeni z NN kabelového okruhu stavajici trafostanice BE
3555; prochazejici trasu vedeni VN véetné ochranného pasma a stavajici trafostanice BE
3555 je nutno respektovat (s omezenim zastavby);

Doporuceni pro rozvoj zasobovani el. energii:

m) Vyuziti pozemkd, parcelace a stavajici vrchni vedeni 22kV
Vyuziti navrhovanych pozemk( a jejich parcelace by mélo v co nevétsim rozsahu
respektovat stavajici trasy venkovniho vedeni VN

n) Nové trafostanice a novy distribuéni rozvod
Stavajici sit trafostanic bude doplnéna novymi trafostanicemi. Venkovni trafostanice bude
napojena vrchnim vedenim, kabelova trafostanice podzemnim kabelem — novy kabelovy
okruh, pfi napojeni na stavajici kabel do okruhu bude vloZena mezi stavajici TS
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o) Sekundarni rozvody 0,4 kV
Od nové trafostanice a od stavajicich trafostanic bude nova zastavba napojena
kabelovymi podzemnimi rozvody 0,4 kV.

0.e2.03.4 Zasobovani plynem

Komarov je zasobovan zemnim plynem STL plynovodni siti pro vefejnou potfebu. Mistni ¢ast
KleSténice neni v souCasné dobé zasobovana plynem. Provozovatelem plynovodni sité a
pFislusnych plynarenskych zafizeni je spole€¢nost Gasnet.

Plynovodni sit' je rozvedena z VTL regulacni stanice umisténé v ulici Nad Oborou, na severnim
okraji Komarova. Plynovodni fady jsou realizovany z PE o priméru Dn 50 az 160 mm, pfipojky
od Dn 25 mm.

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani
plynem mimo uvazované zastavitelné a prestavbové plochy — upravy stavajici STL
plynovodni sité:

Zasobovani bude zajisténo z vefejného STL plynovodu. Plvodni sit bude doplnéna o nové
fady, které budou navazovat na stavajici vedeni. V fadé pfipadu bude mozné realizovat i
napojeni novych pfipojek pfimo na stavajici STL plynovodni fady. Napojeni bude feSeno
vystavbou ve stavajicich komunikacich &i sou€asné s realizaci novych useku komunikaci. Ve
vykresové ¢asti jsou, kromé plvodni plynovodni sité, vyznaeny pouze ty navrzené fady, které
jsou vedeny ve stavajicich ¢&i nové uvazovanych komunikacich. Distribuéni Fady
v zastavitelnych nebo pfestavbovych plochach, kde nejsou mistni komunikace dosud
definovany, budou doplnény v ramci podrobnéjSich stuprit dokumentace pfisluSnych uzemi.
Napojeni novych fadu na stavajici plynovod bude provedeno bud vysazenim odbocéek na
stavajicim vedeni (vCetné potfebného poctu Soupat) nebo propojenim v misté ukonceni
puvodniho potrubi. Vefejné plynovodni fady je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit trvale
volny pfistup pro potfebu provozovani a udrzby.

Stavajici sit ma v koncovych uUsecich fady mensich prameérd, nejcastéji Dn 50 mm. Proto bude
soucasti navrhu novych plynovodu také provéfeni dimenzi stavajicich fadd v mistech napojeni
a jejich pripadné rekonstrukce (zkapacitnéni) dle pozadavkl plynarenského podniku.

Zemni plyn bude v zajmovych lokalitach vyuzivan pro vytapéni, ohfev teplé vody a pfipadné i
pro tepelnou upravu pokrmu. Pozemky a stavebni objekty budou zasobovany vilastnimi
pfipojkami z navrzenych ¢i stavajicich STL plynovodnich fadd. Pfipojky budou ukon&eny
v uzaviratelnych skfinich na hranicich jednotlivych pozemkl, kde budou umistény hlavni
uzavéry plynového odbérného zafizeni HUP, regulatory tlaku plynu a plynoméry.

Pro mistni ¢ast Klesténice, s ohledem na jeji polohu a velikost, neni investicné a provozné
vhodné budovat plynovodni sit. Pro vytapéni a pfipadnou tepelnou pfipravu pokrmU proto
bude nezbytné zajistit jiné zdroje (elektro, tepelna Cerpadia).

Pro pfipady konkrétnich plynofikaci zajmovych uzemi je nutno vyzadat pfed pfipravou
projektové dokumentace stanovisko plynarenského podniku k moznosti napojeni. PFi vystavbé
je tfeba respektovat stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich

pasem v souladu s ustanovenim zakona &. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pFedpisu
energetického zakona.

Stavajici plynarenska zafizeni jsou zakreslena v aktualnim stavu dle pfedanych uzemné
analytickych podklada.

Potieba plynu:
Predpokladany nartst odbéru zemniho plynu je stanoven pro navrhovany rozvoj
v zastavitelnych (Z) a prestavbovych plochach (P), ale i pro mozny vyhledovy rozvoj doplnény
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o plochy uzemnich rezerv (R). Pfedpoklada se plynofikace u 80 % rodinnych domd —
orientacné pro vyhledovy pocet nemovitosti.

NarUst potfeby plynu pro zastavitelné a prestavbové plochy:
¢ hodinova potfeba:

150 RD X 0,8 X 3,5 M3N0OQ .o 420 m3/hod
e rocni potfeba:
150 RD X 0,8 X 3 500 MB3/TOK ..t 420 tis. m3/rok

NarUst potfeby plynu pro rezervni plochy:
¢ hodinova potfeba:

104 RD X 0,8 X 3,5 M3N0OQ .. 291 md/hod
e rocni potfeba:
104 RD X 0,8 X 3 500 MB3/TOK ..t 291 tis. m3/rok

Uvedeny narlst potfeby plynu pokryje stavajici VTL regulacni stanice. V mistech napojeni
novych fadl na stavajici vedeni menSich dimenzi bude nutné provéfit kapacitni moznosti
téchto plvodnich plynarenskych zafizeni.

0.e2.03.5 Zasobovani teplem
Ve spravnim uzemi neni vyuzivan centralni zdroj tepla — bytové domy a podnikatelské
provozovny jsou vytapény vlastnimi kotelnami malého nebo stifedniho vykonu — nejedna se
tedy o systém centralniho vytapéni. S ohledem na ploSnou plynofikaci méstyse jsou dobré
podminky pro pfipojeni k tomuto médiu.

Na vymezenych zastavitelnych a prestavbovych plochach se do budoucna pfedpoklada zcela
pfevazené nizkopodlazni individualni obytna zastavba, kde nelze oCekavat zajem o centralni
vytapéni, ale s ohledem na dostupnost plynu spiSe lokalni plynové kotelny, nebo jiné
alternativni zdroje tepla (elektfina, tepelna Cerpadla, ...). Vzhledem ke zcela minimalnimu
podilu ploch s moznou vystavbou stfedopodlaznich bytovych domi mimo pfimou navaznost
na existujici zdroje tepla, nepocita se s rozsifenim centralniho vytapéni, ale s vyuzitim jiného
vlastniho zdroje tepla — domovni kotelny nebo lokalni kotelny pro bytovy dim nebo soubor,
pfipadné zminéné alternativni formy vytapéni. Proto plochy s pfedpokladanym vyuzitim
centralnich zdrojl tepla nejsou vymezeny.

Pro kompaktné zastavéné uzemi méstyse je optimalnim feSenim navrh komplexni plynofikace,
a tedy zajisténi moznosti vytapéni zemnim plynem, resp. pfechodu na vytapéni plynem tam,
kde k pfechodu na toto médium dosud nedoslo. Koncepce zasobovani plynem s vyuzitim pro
vytapéni pocita. V mistni ¢asti, ktera nebude plynofikovana, se pocita s vyuzitim elektfiny nebo
jinych alternativnich zdroju (tepelna €erpadla, ...) — viz kap. O.d.03.4.

0.e2.03.6 Telekomunikace

Telefonni sit’

Dalkové kabely

Trasy dalkovych sdélovacich kabell prochazejici sledovanym uUzemim podléhaji zviastni
schvalovaci povinnosti spravcu siti.

Mistni telekomunikaéni sit
Stavajici zastavéné uzemi je v pfevazné mife vybaveno kabelizaci, jehoz kapacita je az na
vyjimky 100 %.

Telekomunikaéni rozvody v novych rozvojovych plochach budou provedeny zpravidla zemnimi
uloznymi kabely vedenymi pfes dil¢i telekomunikacni rozvadéce (TR), sitové rozvadéce (SR)
rozmisténé do okruhu cca 300 m od TR, k U&astnickym rozvadéédm (UR) do jednotlivych
objektu. V ojedinélych pfipadech mlze byt v okrajovych oblastech pouzito nadzemnich vedeni
pomoci samonosnych sdélovacich kabell. Napojeni na stavajici sit bude provedeno pfimo u
SR nebo v pfipadé velkych kapacitnich pozadavkil vyvodem ze stavajici ATU. Napojovani
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nové navrhovanych celkl vystavby bude ve stadiu pfipravy k realizaci jednotlivé projednavano
a upfesfiovano se spravcem sité. Vzhledem k celoplo$né telefonizaci uzemi nejsou trasy
kabelll zakreslovany.

Uzemni plan nestanovuje kapacity pfenosovych cest s ohledem na variabilitu feSeni pfenosu
— nabidky jednotlivych operator(.

Radioreléové spoje

Trasy RR spojli jsou zaneseny podle dostupnych tdajt UAP.

Rozvoj podnikatelskych, ekonomickych i hospodarskych aktivit a spravni €innost vyzaduji
kromé provozovani tras vysSich fada vytvofeni radioreléovych siti malokapacitnich. Jedna se
o spojeni nizSiho fadu. Tyto trasy jsou zfizovany na zadost uzivatell, nejsou u nich
vyhlaSovana ochranna pasma a nemuseji mit trvaly ucinek.

Vzhledem k proménlivosti udaji a rychlému rozvoji technologii neni mozné ani zadouci
zachytit a stabilizovat stav spojovych siti v ramci uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem
k rychlému rozvoji v této oblasti je nutné pfi pripravé dalSich stuprid PD (RP, US, ...)
aktualizovat ziskané podklady.

Navrh FeSeni

Mistni telekomunikaéni sit

Pro navrhové lokality se pocita s vytvofenim nové kabelové mistni sité s osazenim SR do
ucelenych Casti a s dalSim rozvodem k ucastnickym jednotkam. Napojeni na stavajici sit bude
provedeno pfimo u SR nebo v pfipadé velkych kapacitnich pozadavku vyvodem ze stavajici
ATU. Napojovani nové navrhovanych celki vystavby bude ve stadiu pfipravy k realizaci
jednotlivé projednavano a upfesfiovano se spravcem sité.

0.e2.03.7 Nakladani s odpady

Komunalni a stavebni odpad

Méstys Komarov je podle zakona pivodcem komunalnich odpadu, tj. odpadu vznikajicich na
Uuzemi obce pfi Cinnosti fyzickych osob. Pozornost je vénovana vyuzitelnym a biologicky
rozlozitelnym komunalnim odpadim vznikajicim méstysi Komarov, jakozto plvodci tohoto
odpadu.

Zastupitelstvo méstyse Komarova svém zasedani dne 3.3.2016 usnesenim &. 1/2016 se
usneslo vydat na zakladé § 17 odst. 2 zakona €.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o odpadech®) obecné
zavaznou vyhlasku €. 1/2016 s platnosti ode dne 1.4.2016. Tato obecné zavazna vyhlaska
stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafovani
komunalnich odpadu vznikajicich na uzemi méstyse Komarov, v€etné nakladani se stavebnim
odpadem.

Komunalni odpad se tfidi na slozky:
a) biologické odpady rostlinného puvodu
b) papir
c) plasty v€éetné PET lahvi a napojovych kartonu
d) sklo
e) kovy
f) nebezpecéné odpady
g) objemny odpad
h) smésny komunalni odpad

Shromazd’ovani tiidéného odpadu

Tridény odpad je shromazdovan do zvlastnich sbérnych nadob (barevné odliSenych a
popsanych), které jsou umistény na stanovistich, jejichz seznam je uveden v pfiloze 1
vyhlasky. Jedna se o stanovisté umisténa v ulicich 28. fijna, Mladeznicka, Odborarska,
Okruzni, Pionyr(, Pod Chlumem, Sokolovicka, Sokolska, Soubé&zna, V Polich, Zaskalska, dale
pak na namésti Miru, u DPS, u zakladni Skoly a na Klesténici.
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TFidény odpad Ize také odevzdavat i na sbérném misté. Stacionarni sbérné misto méstyse
Komarov se nachazi na adrese V Polich, Komarov vedle sbérnych surovin. Stacionarni sbérné
misto pfijima nebezpelny odpad a velkoobjemovy odpad pouze od fyzickych osob s trvalym
pobytem v Komarové a Klesténici. Elektro od vSech — fyzickych i pravnickych osob.

Objemny odpad je zajiStovan a shromazdovan na SM Komarov pfimo do zvlastnich sbérnych
nadob k tomu ur€enych.

Sbér a svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu

Sbér a svoz nebezpelnych slozek komunalniho odpadu je zajistovan a shromazdovan na
sbérném misté Komarov pfimo do zvlastnich sbérnych nadob k tomu urCenych. Pfijem
nebezpecnych odpadu je omezen.

Sbér a svoz objemného odpadu

Objemny odpad je takovy odpad, ktery vzhledem ke svym rozmérim nemuze byt umistén do
sbérnych nadob (napf. koberce, matrace, nabytek, tvrdé plasty). Objemny odpad Ize
odevzdavat do velkoobjemového kontejneru, resp. pfimo do zvlastnich sbérnych nadob
v tomuto u€elu uréenych, které jsou umistény v arealu sbérného mista Komarov. Maximaini
mnozstvi velkoobjemového odpadu, které je mozné pfijmout, je 400 kg/osoba/rok.

Shromazd’ovani smésného komunalniho odpadu
Smésny odpad se shromazduje do sbérnych nadob. Pro ucely této vyhlasky sbérnymi
nadobami jsou:
a) typizované sbérné nadoby 1101, 120 | a kontejnery 1100 I. (nap¥. popelnice, kontejnery)
uréené ke shromazdovani smésného komunalniho odpadu,
b) odpadkové koSe, které jsou umistény na vefejnych prostranstvich v obci, slouzici pro
odkladani drobného smésného komunalniho odpadu.
Stanovisté sbérnych nadob jsou individualni nebo spole¢na pro vice uzivateld.

Nakladani se stavebnim odpadem
Stavebni odpad je stavebni a demoli¢ni odpad. Stavebni odpad neni odpadem komunalnim.
Stavebni odpad Ize pouzit, pfedat &i zlikvidovat zakonem stanovenym zptsobem.

Pro odlozeni stavebniho odpadu je mozné objednat kontejner od firmy AVE CZ odpadové
hospodarstvi.

Sbérna mista komunalniho a stavebniho odpadu
V ramci odpadového hospodarstvi maji ob&ané méstyse k dispozici stacionarni sbhérné misto
umisténé na adrese V Polich Komarov vedle sbérnych surovin.

Zavéry pro UP Komarov

o Systém nakladani s odpady v méstysi Komarov odpovida platné pravni upravé a béznému
standardu v podobném typu obci. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani
odpadu nejsou navrzeny. Soucasna koncepce nakladani s odpady bude uplatnéna i pro
zastavitelné a pfestavboveé plochy navrzené v ramci méstyse Komarov.

a Vramci uzemniho rozvoje je nutno zajistit efektivni sbérovou sit, ktera povede
k optimalizaci sbéru a svozu a ke zvyseni vytéznosti tfidénych sloZzek odpadu. V souvislosti
s navrhem rozvojovych lokalit bude upraven pocet kontejnerli na separovany odpad. U
rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani uzemni studie, ktera v ramci
SirSich urbanistickych souvislosti navrhne rovnéz pocet a lokalizaci stanovist;

a V rozvojovych lokalitdch bude nutno podcitat i s umisténim sbérnych kontejnert pro dalsi
slozky odpadu, napf. elektrozafizeni, sbér odévu a textilu;

0 Sbérné misto V Polich je stabilizované a prozatim dostacujici. Dle potfeby je mozno sit
sbérnych mist rozsifit v souladu s regulativy v ramci jednotlivych lokalit;

Staré ekologické zatéze (SEZ)

Skladka Komarov |
Lokalizace: jizni ¢ast Komarova, vlevo u vyjezdu smérem na OleSnou, v blizkosti vodnich ploch
Vavrovy rybniky. Maijitelé zajmovych pozemku jsou soukromé osoby.
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Jedna se o byvalou skladku komunalniho odpadu z minulého stoleti, nevelké rozlohy. Dle
informaci pamétnikl zde bylo deponovano jen malé mnozstvi odpadu, misto bylo
prekryto zeminou a byly provedeny terénni Upravy. V sou¢asné dobé je na misté
mytina uprostfed lesika, se starymi i novymi stromy, Lokalita je ista bez odpadu.

Rizika vyplyvajici z pfestupu polutantd do povrchovych vod, podzemnich vod a zemin nejsou
s nejvétsi pravdépodobnosti vysoka vzhledem ke stafi, naplni a stavu skladky i
vzhledem k charakteru vyuzivani lokality a okoli.

Skladka Komarov I

Lokalizace: SV Cast Méstysu Komarov, vedle arealu spoleCnosti BUZULUK a. s.. Druh
pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuZiti — jina plocha.

Jedna se o byvalou skladku odpadt TKO z minulého stoleti, zalozenou v terénni depresi na
okraji lesa. Skladka byla zrekultivovana pFekrytim zeminou a byly provedeny
terénni upravy. V soucasné dobé& neni na misté vizualné patrny zadny odpad,
nevychazi nikde na povrch a nové odpady zde nejsou ukladany. Plocha skladky
je souvisle zarostla travnim porostem a naletovymi dfevinami.

Rizika vyplyvajici z pfestupu polutantd do povrchovych vod, podzemnich vod a zemin nejsou
s nejvétsi pravdépodobnosti vysoka vzhledem ke stafi, naplini a stavu skladky i
vzhledem k charakteru vyuzivani lokality a okoli.

Skladka Komarov llI

Lokalizace: jizni ¢ast Komarova, vlevo od komunikace smérem na Olesnou, v blizkosti vodnich
ploch Vavrovy rybniky. Druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuziti — jina plocha.

Jedna se o byvalou skladku TKO z minulého stoleti na obecnim pozemku, rekultivovanou jiz
v 90. letech. Byl proveden pfekryv zeminou a lokalita byla osazena stromy. V sou€asné dobé
jsou na misté jiz vzrostlé stromy. Lokalita je Cista, odpady nikde nevystupuji na povrch a nové
odpady zde nejsou deponovany.

Rizika vyplyvajici z pfestupu polutantd do povrchovych vod, podzemnich vod a zemin nejsou
s nejvétsi pravdépodobnosti vysoka vzhledem ke stafi, naplni a stavu skladky i vzhledem k
charakteru vyuzivani lokality a okoli.
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0.e3 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

0.e3.01 Prirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami, které jsou limitujici jak pro
koncepci uspofadani krajiny, tak i pro urbanistické feSeni. Jsou to zejména podminky
klimatické, geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografickeé.

Klimatické podminky

Podle klimatologického tfidéni CSR (Quitt 1971) se z&jmové Gzemi nachazi v mirné teplych
klimatickych oblastech MT11 a MT7.

MT11 — Charakteristické je dlouhé Iéto, teplé a suché, pfechodné obdobi kratké s mirné teplym
jarem a mirné teplym podzimem, zima je kratka, mirné tepla a velmi sucha s kratkym trvanim
snéhové pokryvky.

MT7 — Uzemi je charakteristické normainé dlouhym, mirnym, mirn& suchym létem. Pfechodné
obdobi je kratke, s mirnym jarem a mirné teplym podzimem. Zima je normalné dlouha, mirné
tepla, sucha az mirné sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Pramérné rocni teploty kolisaji okolo 7,5 - 8,0 °C, roCni Uhrn srazek dosahuje cca 500-550
mm. Pfevladajici jsou vétry severozapadniho sektoru. Siroka uvalovita udoli pfedstavuji mista,
kde se uplatriuje inverzni charakter klimatu.

Geomorfologické podminky

Resené uzemi se nachazi v provincii Ceska vysogina, subprovincii Poberounska soustava, v
Brdské oblasti. Uzemi spada do celku Hofovicka pahorkatina, podcelku Horovicka brazda a
okrsku Komarovska brazda. Cast Uzemi spada do podcelku Brdy, okrsku Strasicka vrchovina.

okrsek Komarovska brazda

v jz. Casti Hofovické brazdy; pfevazné z bfidlic stf. a svrchniho ordoviku; erozni snizenina
roz¢lenéna udolimi potokd sv. sméru; mensi denudacni ploSiny; 4. vegetacni stupen, nepatrné
a malo zalesnéna smrkovymi a borovymi porosty s pfimési modfinu; vodni nadrz Zaskalska
na Cerveném potoce.

okrsek StraSicka vrchovina

sz. okraj Brd; €lenita vrchovina z kambrickych slepenctl a drob prostoupenych pruhem porfyritt
a porfiritovych tufa straSického pasma a ze souvrstvi ordovickych bfidlic, piskovcl a rohovcu;
tektonicky poru$ena podélnymi i pfi€nymi zlomy; kerna vrchovina s oblymi strukturnimi hibety
barrandienského sméru, silné roz¢lenéna Sirokymi udolimi; nejv. bod Zdar 629 m; 4. - 5.
vegetacni stupen, pfevazné zalesnény smisenymi listnatymi a smrkovymi porosty.

Jedna se o Komarovskou kotlinu pfechazejici ve zvinénou pahorkatinu na soutoku tfi potoku

kéta 380 m n. m. je misto, kdy Cerveny potok opouséti FeSené Gzemi, nejvy$sim mistem je
vrch Hlava 551 m n.m. v k.U. KleSténice.

Geologické podminky

Podklad uUzemi je tvofen paleozoickymi horninami Barrandienu zvrasnénymi,
nemetamorfovanymi (droby, piskovce, prachovce, jilovité bfidlice, kfemenné piskovce,
ordovické kiemence apod.). Jedna se o zpevnéné sedimenty — stfidaji se horniny souvrstvi
vinické, letenské, liberiské a dobrotivské. Okrajové se vyskytuji vlozky bazaltovych tufa ve
spodnim a svrchnim ordoviku. Ploché dno snizeniny prekryvaji v nivnich polohach aluvialni
nanosy potokl — nivni sedimenty (hlina, pisek, $térk), na svazich svahové ulozeniny (kamenity
az hlinito-kamenity sediment).

Pedologické podminky
Soucasné pudni pomeéry do velké miry koresponduji s geologickymi jednotkami. Plosné
pfevladaji kambizemé na bfidlicich, v nivach potokd oglejené a nivni plidy, v okoli pramenist
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a v mokradnich polohach pak pudy glejové, zraselinélé. Na svazich s vySSi sklonitosti mélké
pudy s vychozy pevnych hornin a pudy sklonitych poloh.

Vyrobni typ lll. bramborafsky — uzemi je zafazeno do 4. vegetacniho stupné, tzn. Ze jde o
nejvyssi vegetacni stuperi s moznosti racionalniho péstovani polnich plodin (obiloviny, len,
brambory), zna¢nou &ast Uzemi zaujimaji louky s vihkomilnymi az mokradnimi spolecenstvy,
Ci skeletové mélké pudy s vychozy pevnych hornin.

Cast zemédélskych pozemk( je odvodnéna systematickou drenazi. Jedna se zejména o nivni
polohy Rohlovského potoka a navazujici zemédélské plochy ,V Zitech — Sokolovice“, méné
nivni polohy Jalového potoka a lokalitu nad Kocandou u Chaloupek. Odvodnéna plocha v
tzemi ¢€ini 35 ha, tj. cca 13 % zemédélské pudy. Realizace odvodnéni probihala v letech 1967-
1969 a 1985.

Hydrologické podminky

Povrchové vody

Dle hydrologického &lenéni nalezi feSené uzemi do SirSiho povodi Berounky, resp. do povodi
Cerveného potoka (CHP 1-11-04-026, CHP 1-11-04-029, CHP 1-11-030) a okrajové do povodi
potoka Stroupinského (CHP 1-11-04-033).

Hlavnim tokem Fe$eného Uzemi je Cerveny potok, ktery z leva v méstysi Komarov pfibira
potoky Jalovy a Rohlovsky:

Zakladni hydrologické udaje:

tok/profil CHP plocha fad toku délka lesnatost
povodi km v %
km?
Cerveny potok - k Usti Jalového p. 1-11-04-026 | 25,707 V 11,8 80
Jalovy potok - k Usti do Cerveného p. | 1-11-04-029 | 38,643 Vi 12,1 50
Cerveny potok - pod Jalovym p. 1-11-04-030 | 64,350 V 11,8 10

Cerveny potok — je stfedné dlouhy potok pramenici na severni strané& Brd a vlévajici se do
Litavky pobliz Zdic. Vyznamny vodni tok.

Potok prameni v Brdech, v oblasti VVP Jince, pobliz mist obecné& znamych jako "Na Jordanu".
Poté teCe severné smérem k obci Nefezin, kde opousti hranici vojenského prostoru. Pod
NefeZinem nap4ji vodni nadrz Zaskalska. Soustavou rybnikil Dratenik a Cerveny se pak potok
dostava do Komarova, kde pfijima zleva svUj nejvétsi pfitok tekouci od ZajeCova — Jalovy
potok; a mensi pfitok — Rohlovsky potok; a dal pak do Hofovic a Zdic, kde usti zleva do Litavky.
Po soutok s Jalovym potokem je potok veden jako pstruhovy. Cerveny potok je v Komarové
upraven v Useku km 17,75 - 18,0 km v zidkach (Uprava z r. 1924). NavrZeny jsou k upravé
dalsi useky proti proudu az k Cervenému rybniku.

Cerveny potok méa stanoveno zaplavové tizemi a aktivni zénu zaplavového tUzemi vefejnou
vyhlaskou Krajského ufadu StfedoCeského kraje €.j. 051651/2021/KUSK ze dne 19.4.2021.
Vyhlaskou je vydano Opatieni obecné povahy o stanoveni zmény zéplavového uzemi vodniho
toku Cerveny potok, . km. 0,0 — 21,0.

Jalovy potok — prameni na severnich svazich Brd v neosidleném, silné zalesnéném Gzemi.
V horni &asti protékd uzkym zalesnénym udolim se znalnym spadem. za obci ZajeCov
pokraduje uzké odlesnéné udoli do Komarova. Udoli je vyrazné orientovano ve sméru jih-
sever. Potok je pred ustim do Cerveného potoka upraven v délce 250 m (Uprava z r. 1929).
Po povodnich byla provedena oprava koryta a Upravy biehu.

Jalovy potok ma stanoveno zaplavové tzemi (Ok.U Beroun, &.j. 2842, 2884/2001/ZP-VOD/BA
mze 17. 9. 2001) platné pro tsek 0,000 - 5,800 km, tj. od zalsténi do Cerveného potoka az k
rybniku Hefman v k.u. Zajecov.

Rybniky a vodni nadrze jsou na Cerveném potoce — rybnik Cerveny a na Jalovém potoce
Vavrav rybnik. Vétsi vodni nadrze jsou jiz za hranici feSeného Uzemi na Cerveném potoce
(rybnik Dratenik, vodni nadrz Zaskalska).
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Hlavnim uc€elem vodnich dél Zaskalska a Dratenik je akumulace povrchové vody pro zajisténi
povolenych odbérld vody pro Upravu na pitnou vodu a pro primyslové vyuziti a zajisténi
minimalniho pratoku pod pfehradou. Vzhledem k poloze a velikosti nadrzi maiji tyto prfehrady
svUj vyznam pro snizeni prichodu velkych vod.

Povodi Vltavy, statni podnik, rekonstruoval vodni dila Zaskalska a Dratenik, aby nedoS$lo k
ohrozeni stability hraze pfi pfipadnych velkych povodnich. U obou vodnich dél doSlo ke
zvyseni odolnosti hraze a kapacity vypustnych zafizeni tak, aby pfipadné mimofadné povodné
byly bezpeéné prevedeny.

Rybnik Dratenik (k.u. Hvozdec) zasahuje do feSeného Uzemi hrazi a prostorem pod hrazi. Je
vyuzivan k rekreaénim uéellim a k rybareni. V platném UP je po&itano s rekonstrukci hraze i
u Cerveného rybnika a op&tovnym vyuzitim pro rekreaci a rybareni.

Respektovana byla rovnéz obnova nadrzi vodniho systému a souvisejiciho zafizeni u Vavrova
mlyna na Jalovém potoce.

Dle Smérného vodohospodaiského planu zpracovaného v roce 1985 a schvaleného v roce
1988 (MLVD CSR) se v feSeném Uzemi nachazi Uzemni rezerva pro vyhledovou vodni
nadrz ,Klesténice“. Na lokalité a plose o vyméfe 62,3 ha se shodly rezorty MZP a MMR a
vodni nadrz je uvedena v seznamu Uzemi chranénych do budoucnosti pro akumulaci vod.
Navrh je v konfliktu s vyhlaSenou Vesnickou pamatkovou zénou Klesténice.

Podzemni vody a ochranna pasma
Uzemi spada do hydrogeologického rajonu 623 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum
v povodi Berounky.

V zajmovém uzemi je hladina podzemni vody mélka v nivnich polohach potoku, kde je vazana
hydraulickou spojitosti s hladinou vody v potoce.

Jizné od obce Komarov se nachazi PHO II. a lll. stupné vodniho zdroje Nefezin ve vzdalenosti
0,5 km. Polovina spravniho uzemi obce nalezi do vyhlaSeného CHOPAY Brdy.

Celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody
z Vltavy pro upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli.

Obec Komarov je zasobovana z vodovodu pro vefejnou potiebu. Majitelem i provozovatelem
je VaK Beroun a.s. — podrobnéji viz kap. 0.e2.03.1.

Pro uzitkovy vodovod Buzuluku Komarov a.s. je zdrojem vody vodni nadrz Zaskalska.

Fytogeorafie a fytocenologie

Re$ené Uzemi se nachazi v bioregionu 1.44 Brdském, ktery leZi na hranici stfednich a
zapadnich Cech. Zabira téméF cely geomorfologicky celek Brdska vrchovina, dale Hofovickou
pahorkatinu a vychodni okraj Svihovské vrchoviny.

Potencialni vegetaci zastupuji kvétnaté buciny s ostrovy acidofilnich horskych bucin,
podmacenych smr&in a fragmenty sutovych lest. Do feSeného Uzemi jesté zasahuje typicka
CernySova dubohabfina. Prevazuje hercynska biota.

Dle fytogeografického Clenéni spada feSené uUzemi do fytogeografického okrsku 35b
Horovicka kotlina a okrajové do okrsku 35a Holoubkovské Podbrdsko.

Oblast spada do 4. vegetacniho stupné, ktery je podminén relativné suchym kontinentalné
ladénym podnebim. Nadmofska vyska se pohybuje v rozmezi 350-600 m n.m.. ¢asto dochazi
ke stagnaci chladného vzduchu a k vyskytu ¢asnych a pozdnich mrazl. Pfevazuji mineralné
chudé podmacené puady. V zavislosti na mikroreliéfu vznikla v lesich mozaika rliznych smési
dfevin (dubu zimniho a letniho, borovice lesni, smrku a jedle). Ve vy$Sich polohach se
vyskytuje buk.

V souCasné dobé v lesnich porostech pFevladaji smrkové a borové monokultury, na
zemédeélské pudé vétsi Cast zaujimaji trvalé travni porosty (louky a pastviny).

Biota byla Clovékem vyrazné ovlivnéna aZ v obdobi stfedovéké kolonizace. Jde o nejvyssi
vegetacni stupen s moznosti racionalniho péstovani polnich plodin (obiloviny, len, brambory).
Znacnou C€ast zaujimaji louky (Casto s vihkomilnymi a ra$eliniStnimi druhy), ovocné stromy se
péstuji vyjimecné. Zastal i vyznamny podil lesu.
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0.e3.02 Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chranéna uzemi

Na uzemi obce Komarov nejsou vyhlaSena zadna zvlasté chranéna uzemi ochrany pfirody
(tzn. NP, CHKO, NPR, PR, NPP, PP).

V blizkém okoli mimo feSené uzemi se nachazi CHKO Brdy. Chranéna krajinna oblast Brdy,
vznikla v souvislosti se zruSenim Vojenského ujezdu Brdy, vyhlaSena byla v roce 2016.
Vyhlaseni CHKO Brdy je potvrzenim pfirodnich hodnot tohoto jedineéného Uzemi, ale i
podstatnym krokem pro jeho ucinnou ochranu v pfipadé zruSeni vojenského Ujezdu. Mezi
pfednosti CHKO kromé ochrany pfirody patfi i pfilezitost pro cestovni ruch. Méstys Komarov
by se tak mohl stat vstupni branou do CHKO Brdy.

Natura 2000

Na uzemi obce Komarov nejsou do narodniho seznamu Natura 2000 zafazeny zadné
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Nejblize se nachazi EVL CZ0213787
Hrachovisté, tato lokalita je vSak od rozvojového Uzemi vzdalena cca 2,5 km. Vzhledem k
uvedené vzdalenosti od navrhovanych ploch se nepfedpoklada naruSeni této ani jiné
evropsky vyznamné lokality, popf. ptaci oblasti.

Pamatné stromy

.,Pamatné stromy jsou mimofadné& vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi® (zakon ¢&.
114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, §46). Pamatné stromy je zakazano poskozovat, nicit
a rusit v pfirozeném vyvoji. Pokud organ ochrany pfirody nevyhlasi jinak, ma kazdy pamatny
strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priméru kmene
méfeného ve vysSce 130 cm nad zemi.

Za pamatné stromy jsou navrzeny:
1. tfi duby a buk mezi aredlem Buzuluku a sidlistém Komarov
2. ftfi duby v obofe u hfisté
3. alej dubd na hrazi Cerveného rybnika
4. dub v Casti obce zvané Na horach

Druhova ochrana

VSechny druhy rostlin a zZivo€ichu jsou podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, chranény pred zni¢enim, poskozovanim a takovymi
¢innostmi, které by mohly zpusobit ohroZzeni téchto druh( na byti, naruSeni jejich
rozmnozovacich schopnosti, €i zni€eni ekosystému, jehoz jsou soucasti a podobné. Zakon
uklada v8em subjektim provadéjicim hospodarskou €innost v krajiné Setrny pfistup ke v§em
volné zijicim zivo€ichim a plané rostoucim rostlinam.

Nékteré druhy Zivych organismi mohou byt vinou nepfiznivého stavu zivotniho prostfedi a
jinych vlivll dlouhodobé ohrozeny, takze Cetnost jejich populaci klesa. Aby bylo mozno predejit
jejich vyhubeni, je nutné poskytnout jim pfisné&jsi rezim ochrany, ktery je zabezpecen zvlastni
ochranou rostlin a zivoCichl. Seznam zvlasté chranénych rostlin a ZivocichG je uveden
v ptilohach I1. a Ill. vyhlagky MZP &. 395/1992 Sb., kde jsou podle stupné ohroZeni rozdéleny
do kategorii na ohrozené, silné ohrozené a kriticky ohrozené druhy. Konkrétni zplisob ochrany
téchto druhu je upraven jejich zakladnimi ochrannymi podminkami.

Dle nalezové databaze byl na uzemi feSeném uzemnim planem Komarov v blizkosti rybnika
Dratenik (k.u. Komarov u Hofovic) zaznamenan vyskyt zvlasté chranéného druhu ZivoCicha
modraska bahenniho; na Jalovém potoce (k.u. Klesténice) byl zjistén vyskyt raka Fi¢éniho a na
lokalitu p.€. 65/14 (k.u. Klesténice) zasahuje dle Krajskému ufadu dostupnych podkladi rovnéz
vyskyt modraska bahenniho. Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb. je zakazano Skodlivé
zasahovat do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhl zivoCichl. Vzhledem k vySe
uvedenym skute¢nostem se doporucuje u lokality p.¢. 65/14 (k.u. Klesténice) v naslednych
fazich uzemniho ¢i stavebniho Fizeni provést pfirodovédny prizkum z ddvodu mozného
vyskytu zvlasté chranénych druhu Zivocicha.
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Obecna ochrana prirody
Vyznamné krajinné prvky
,Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast
krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi
prvky ze zakona jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi
jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny
prvek, zejména mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerost(
a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné
plochy porostl sidelnich Utvart véetné historickych zahrad a park(.” - § 3 zak. €. 114/92 S., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
V feSeném Uzemi jsou vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP) ze zakona vodni toky a jejich
nivy, rybniky a lesni porosty. VKP ze zakona — udolni niva byla vymezena v ramci aktualizace
dat UAP ORP Hofovice.
V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci:
1. V Rochté — lomecek a lesik o velikosti 0,5 ha krajinafského a geologického vyznamu
2. Rohlovsky potok — bfehovy porost s loukou, velikost 2 ha

0.e3.03 Uzemni systém ekologické stability

,Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné& propojeny soubor pFirozenych i
pozménénych, avS§ak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.” citace -
§3, odst. 1), pismeno a) zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Z hlediska Gzemniho planovani piedstavuje USES jeden z limitd vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z predpokladu
zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v uzemi.

RozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. USES je tedy sit
skladebnych ¢asti — biocenter, biokoridoru a interakénich prvk, které jsou v krajiné na zakladé
prostorovych a funkénich kritérii ucelné rozmistény. Podle prostorové funkénosti se rozliSuji
skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznacné vymezené) a navrzené (nefunkéni, ramcoveé
vymezeneé).

V feSeném uUzemi se vyskytuji prvky regionalni (biocentrum a biokoridor) a prvky lokalni
(biocentra, biokoridory a interakéni prvky)

Regionalni biokoridory propojuji regionalni biocentra (po 5-8 km), jsou vétSinou slozené,
v jejichz trase jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech viozena lokalni biocentra (po 400-
700 m). Sitka biokoridoru se pohybuje v rozmezi 40-50 m (dle pfislu$ného typu spoleéenstva).
Minimalni velikost regionalniho biocentra by méla byt 30 ha. Celostatni systém je vzdy doplnén
mistni siti lokalnich biokoridor( a lokalnich biocenter.

Podklady pro zpfesnéni koncepce USES:

1. Mistni generely USES, tzemni plany navazujicich obci

2. Uzemné technicky podklad regionalnich a nadregionalnich USES CR — Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 1996,
UTP NR-R CR je ktery je oborovym dokumentem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a
zaroven uzemné technickym podkladem Ministerstva pro mistni rozvoj. V roce 1996 byl
tento dokument projednan se vSemi kompetentnimi organy a dle stavebniho zakona je
stanovena povinnost vymezovat, projednavat i schvalovat regionalni a nadregionalni USES
v ramci Uzemné planovaci dokumentace na podkladé UTP.

3. Studie USES Stfedodeského kraje, 2009
Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje v tematické oblasti
regionalni a nadregionalni USES. Ve studii byla koordinovana navaznost regionalnich a
nadregionalnich prvk USES vymezenych v UPD obci a v Gzemnich planech velkych
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uzemnich celkd. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovan a upraven dle pozadovanych
prostorovych parametra.

4. Zasady uzemniho rozvoje Stredo&eského kraje ve znéni Aktualizace 8. 1 a2

5. Uzemné analytické podklady ORP Hofovice

v

Sirsi vztahy

Jihovychodnim a vychodnim smérem od Komarova je veden biokoridor nadregionalniho
vyznamu po hfebenech Brd s nejblize umisténym regionalnim biocentrem 1421 Pod
Krkav€inou. Z tohoto biocentra vychazi severozapadnim smérem regionalni biokoridor RK
1175 Pod Krkavéinou - Klesténice, ktery propojuje regionalni biocentrum 1422 Klesténice
(vymezeno v k.U. ZajeCov, Jivina a Klesténice). Oba prvky Castecné zasahuji do feSeného
uzemi. Z regionalniho biocentra 1422 Klesténice vychazi dale regionalni biokoridor RK 1174
Klesténice — Kafezskeé rybniky (k.U. Jivina, Olesna).

Navrh USES v feseném Gzemi

Do jizni ¢asti FeSeného Uzemi zasahuje ¢ast regionalniho biocentra 1422 Klesténice. Z négj
vychazi jihovychodnim smérem, pfevazné po lesni padé, regionaini biokoridor RK 1175 s
jednim vloZzenym lokalnim biocentrem LBC 3 Pod Hlavou. Biocentrum je funkéni, hranice je
upfesnéna na zakladé hranic lesnich porostu.

V rdmci systému jsou patefi Jalovy, Cerveny a Rohlovsky potok, které jsou zaroveri i lokalnimi
biokoridory.
LBK 1422-9 - Jalovy potok, biokoridor propojujici regionalni biocentrum RBC 1422 a
lokalni biocentrum LBC 9
LBK 17-9 - propojeni LBC 9 s prvky v k.u. Jivina
LBK 9-(10-25) - Jalovy potok od LBC 9 k soutoku s Cervenym potokem
LBK 10-25 - Cerveny potok, biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 10 a LBC 25 za
hranici feSeného uzemi v k.u. Osek
LBK 22-(10-25) - Rohlovsky potok od LBC 22 k soutoku s Cervenym potokem
LBK 18-22 - Rohlovsky potok a lesni pozemek, propojeni LBC 18 a LBC 22
LBK 12-18 - lesni biokoridor propojujici LBC 18 s prvky v k.u. Jivina

Vodni toky v zastavéném uzemi Komarova nedosahuji v nékolika usecich 8itky, kterou
predepisuje Metodika vymezovani USES, tj. 15-20 m. Vodni toky jsou regulované se stavebné
upravenymi biehy (zidky). Tyto prvky maji jen omezenou funkéni zpusobilost. Navrh opatfeni:
diléi revitalizaCni opatfeni — pfirodé blizka rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni pfirodé
blizkymi strukturami, podpora Elenitosti dna koryta.

Na tomto systému se nachazeji tfi lokalni biocentra:

LBC 9 Pod Rochtou — z vétsi ¢asti funkcni, zahrnuje vodote¢ Jalového potoka s bfehovymi
a doprovodnymi porosty a ¢ast udolni nivy. Pfi zapadnim okraji biocentra je navrzena zména
kultury z orné pldy na TTP.

LBC 10 Dratenik — pfevazné mimo feené tzemi. Biocentrum bylo oproti generelu USES
upraveno. Prilehlé louky v oblasti Ptakov byly z biocentra vyjmuty a nahrazeny mokiadnimi
porosty mezi Cervenym rybnikem a vodni nadrzi Dratenik, tzn. Ze do biocentra bylo zahrnuto
litoralni pasmo Cerveného rybnika.

LBC 22 Komarov — je funkéni, zahrnuje vodni tok a nivu Rohlovského potoka.

Mimo nivni polohu se nachazi funkéni lokalni lesni biocentrum LBC 18 U Sokolovic, které je
po lesnich pozemcich propojeno lokalnimi biokoridory LBK 12-18 a LBK 18-22 s dalSimi
lokalnimi biocentry v Uzemi i za hranici uzemi.

Interakéni prvky zelen& doplfiuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi, vymezeny
jsou jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry uzemi (ploSné, liniové a bodové prvky),
jednak jako navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest.
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0 Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané. Hranice navrzenych biocenter mize
autorizovany projektant USES upfesnit. Pfi upfesfiovani je nutno dodrzet prostorové a
funkéni parametry biocentra.

a Biokoridory, vyZadujici zabor Casti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na prabéh
projednani vlastnickych vztahu (vice vpravo, nebo vlevo od vodotece €i polni cesty, které
tvofi jeho osu). Nesmi vSak byt pfesmérovany, nesmi byt zuzeny pod 15 m u biokoridor(
lokalniho vyznamu a pod 40-45m u biokoridor( regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

o Nové navrzené plochy zelené jsou soudéasti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky)
a nebo soucasti systému méstské zelené. Zatim co zelefi v uzemnim systému ekologické
stability by méla byt tvofena z puvodnich domacich druhd, u méstské zelené by domaci
druhy dfevin mohly byt zastoupeny z 30 az 50% a zbytek mize byt z druhu
introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych odrid. Pivodni domaci
dfeviny u méstské zelené by mély byt pfevazné kosterni, coz jsou dlouhovéké dreviny,
které dobfe odolavaji extrémnim situacim jako je napf. sucho, velké mrazy apod.

o Plochy USES a chranénych Uzemi pfirody je tfeba chranit pred degradaci nejéastéji
antropogenniho pavodu, pred znecisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a
ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

- stavebni uzavéra pro nové stavby

- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu,
s vyjimkou opatieni Setficich zivotni prostredi

Regulacni opatreni:

- regulace lesniho hospodafrstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizSi plivodnim lesnim spolecenstvim

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

- uzivatelé a vlastnici pozemkl se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra

0.e3.04 Krajinna ekologie
Krajinny typ a oblast krajinného razu

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedodeského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
prislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto
ochranu zUstavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajing, tedy tak,
jak jsou vnimany populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny raz. ZUR
StifedoCeského kraje v feSeném Uzemi vymezilo krajinny typ H14:

H14 — krajina zvySenych hodnot

Zakladni charakteristika:

Charakteristicky fenomén krajiny zvySenych hodnot spoCiva ve vét§im vyskytu lokalit vyssi
pfirodni nebo kulturni hodnoty

PozZadavky na vyuZziti — cilové charakteristiky krajiny:

Dlouhodoba cilova charakteristika spociva v zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich
hodnot v uzemi.

Podminky pro nasledné rozhodovani:

Zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit davody ochrany jeho pfirodnich, kulturnich a krajinarskych
hodnot.

Resené Gzemi spada do oblasti krajinného razu Horovicko.

Horovicko je pfevazné tvofeno snizeninami, vymezenymi po obvodu vyraznymi terénnimi
predély — okraji Kfivoklatska, KarlStejnska a Brdl. Vznika tak pomérné oteviena krajina
prostort Zdické brazdy a Hostomické kotliny vzajemné oddélenych Litavkou.
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V jihozapadnim cipu oblasti se jiZ krajina zveda do okraje Brd a v krajiné se stfidaji vétsi celky
lesnich porostll a zemédélské krajiny s velkymi zemédélskymi vesnicemi (Ole$na, ZajeCov).
Hofovicko predstavuje mirné zvinénou zemédélskou krajinu, jehoz osou je tok Cerveného
potoka. V krajiné s historickymi obcemi se objevuji nevysoké ploché vysiny, lesiky a vzajemné
navazuijici lesni prostory (na pravém brehu Cerveného potoka).

Uzemi je protato dalnici D5 (méstys Komarov se nachazi 6 km od dalnice) a je mezi
Komarovem, Hofovicemi a dalnici pomérné urbanizovano. Urbanizace pokracuje skladovymi
a vyrobnimi arealy u dalnice v blizkosti Zebraku.

Komarov lezi v geomorfologickém podcelku Hofovicka brazda, v okrsku Komarovska brazda
a okrajové i v podcelku Brdy, okrsku Strasicka vrchovina. Méstys lezi na soutoku tfi potoku
Cerveného, Jalového a Rohlovského, pfic¢emz Gzemi je lemovano zalesnénymi vrchy. Zapadni
cip Komarovska jiz pfedstavuje prechod ze snizeniny k masivu Brd a dominuje mu Jivina
(612,4 m n.m.) a dokonce i vrchy Hlava (552 m), Chlum (529 m) a Hvozdec (532) jizné a
vychodné od Komarova.

Esteticka hodnota krajiny spocCiva v harmonickych vztazich kultivované kulturni krajiny a v
dominantnim plsobeni ohranicujicich lesnatych hibetl a vyraznych svahu.

Soucasti Komarova je mistni ¢ast Klesténice, ktera byla vyhlaSena v r. 2004 vesnickou
pamatkovou zonou. Klesténice jsou kolonizacni vsi s rozvolnénou skupinovou zastavbou na
svahu nad udolim Jalového potoka. Zastavbu tvofi soubor roubené podbrdskeé architektury z
18. a 19. stoleti vhodné doplnény mladSimi zdénymi domy a hospodarskymi budovami s
pudnimi polopatry. Charakter vsi neni typicky zemédélsky, byl doplnén i jinymi formami
hospodareni (pastevectvi, dfevorubectvi). Chranéna nenarusena zastavba stfedni a jizni Casti
vsi tvofi spolu se zelenym parterem, kamennymi zidkami a plafikovymi ploty uceleny hodnotny
celek, ktery se uplathuje zejména v dalkovych pohledech.

V oblasti krajinného razu Hofovicka je tfeba dbat na minimalizaci zasaht a zachovani vyznamu
znaku krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu Ci regionu jedine€né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady
ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouZzitelné pro ochranu pfirody a krajiny
a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost Jedna se o nasledujici opatfeni (viz. Studie hodnoceni
krajinného razu, Ing. arch. Vorel / 2008):

» Ochrana vegetacCnich prvku liniové zelené podél vodnich toku a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvk( prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot.

» Ochrana vegetacnich a stavebnich prvkl komponovanych krajinnych Uprav (vesnicka
pamatkova zona Klesténice)

= Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel
bude v cennych polohach orientovan do souasné zastavéného uzemi (s respektovanim
znaku urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym uzemim.

= Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradiéni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti material(.

» Omezeni moznosti umisténi staveb a technickych zafizeni vySkového charakteru (vyska
pfes 20 m na volném prostranstvi nebo pfes 8 m nad obklopujici lesni porost) na
exponovanych horizontech

» Zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

Vyznamné krajinné a krajinotvorné prvky

Jedna se o segmenty, které vytvareji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i

z hlediska pfirodovédného, ekologického i kulturné historického:

a Krajinné prvky
Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjSich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v souCasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné
vzesly, nékdy naletem z blizkého lesa. Jedna se o ploSnou, bodovou a liniovou zelefi v
zemédeélské krajiné (remizy, meze, ostravky zelen&, strouhy, lemova spole€enstva lesu
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atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druhl Zivocichu), maji
charakter interakénich prvkd doplrujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, ktera oddéluje
plochy rGznych funkci. Ru$eni pfirodnich prvku v krajiné je vyloué¢eno.

Vyznamné krajinotvorné prvky:
= Vodotege (udolni niva Cerveného, Jalového a Rohlovského potoka véetné mokfadi),
vodni plochy (Cerveny rybnik, Vavrovy rybniky, rybnik V Rochté)
= Komplexy lest Hlava a Rohlova
= Remizky, meze a travinokfovinaté porosty
= Pfirodni biotopy:
T1.1 - mezofilni ovsikové louky
T1.6 - vihkd tuZebnikova lada
T1.9 - stfidavé vihké bezkolencové louky
K.1 - mokfadni vrbiny
L2.2 - udolni jasanovo-olSové luhy
L3.1 - hercynské dubohabfiny
L7.1 - suché acidofilni doubravy
L8.1B - boreokontinentalni bory
S1.2 — Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin
= Liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pidé,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci
= Katastralné neevidované drobné vodotece

0.e3.05 Prostupnost krajiny

Q

Pé&si a cyklisticka doprava je nedilnou soucasti systému dopravni obsluhy sidelniho Gtvaru.
Oba druhy pohybu a cest maji v zasadé dvoji charakter. Prvym typem téchto cest je
zajisténi kazdodennich vztaht mezi zakladnimi funk&nimi slozkami: bydleni - pracoviste,
bydleni - vybavenost (8kola, sluzby, zaméstnani), pracovisté - vybavenost, coz jsou cesty
spiSe na kratdi vzdalenosti. Druhym typem jsou pak cesty vice rekreacniho a
odpocinkového charakteru se vzdalené&jSim cilem cesty;

Vztahy prvého typu jsou realizovany vétSinou soubézné s vyuzitim tras stavajiciho
komunikacniho systému, pfednostné po komunikacich obsluznych ¢&i dopravné
zklidnénych;

Cesty druhého typu jsou realizovany opét s vyuzitim stavajicich tras, a to jak pro pési tak
i cykloturistické potifeby. Celé spravni Uzemi je protkano pomérnou hustou siti turisticky
znaCenych pésSich a cyklistickych tras. Lze konstatovat, ze tyto trasy pokryvaji hlavni
turistické a pfirodni atraktivity uzemi;

Systém turisticky znacenych cest Ize povazovat za stabilizovany, trasy jsou vedeny podél
polnich a lesnich cest a podél komunikaci zakladniho komunikacniho systému méstyse
Komarov.

Re$enym Uzemim prochazeji:

modfre znacena turisticka stezka Hracholusky — Zbiroh — Komarov - Podluhy — Jince —
Rosovice u Pfibramé. Trasa pfes méstys Komarov je vedena v soubé&hu s ulici
Sokolovicka, resp. v soubéhu s cyklotrasou €. 006; dale dochazi ke kfizeni se silnici
Buzuluckou.

zelené znacena turisticka stezka ZajeCov — Chaloupky — Hofovice — Lochovice. Trasa
v feSeném uzemi protina komplex lesa Hlava v k.u. Klesténice a v tomto useku je vedena
podél lesni cesty.

nauc¢na stezka okolim Komarova — nau¢na stezka je okruzni. Za¢atek i konec jsou na
nameésti v Komarové. Naucna stezka je vénovana historii méstecka, zdejSimu hornictvi,
zelezarstvi, kovarstvi a pfirodnim zajimavostem. Ma 12 zastaveni s infotabulemi.
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o Uzemni plan zahrnuje realizované i projektované navrhy novych cyklotras a cyklostezek:

a

= cyklotrasa 3 - Praha — Plzefi — DomaZlice; prochazi obci Komarov v soubéhu se silnici
[1/117 a se silnicemi lll tfidy ve sméru na Zajecov. Uzemni plan navrhuje Usek mezi
nam. Miru v Komarové a autobusovou zastavkou Osek (COV) s ohledem na zvy$eni
bezpec&nosti provozu vést mimo silnici 11/117 — po ul. Pod Chlumem a dale po ucelové
komunikaci k COV.

= cyklotrasa 006 - Zbiroh — Komarov — Hvozdec — Podluhy — Rpety; cyklotrasa je rovnéz
veden v soubéhu se silnicemi lll. tfidy, pfes méstys Komarov je trasa vedena po ulicich
Sokolovicka, Sokolska a Zaskalska.

V souladu s navrhem UP Osek je v feSeném tizemi obce Komarova navrzeno propojeni s
navrhovanymi u¢elovymi komunikacemi na uzemi k.u. Osek. Jedna se o zmény v krajiné:
K01, KO2 a KO3 v¢etné doprovodné zelené.

Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti uc¢elovych komunikaci.
Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana. Rozvoj
cestni sité je umoznén vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi;

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
»oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodu ochrany prfed Skodami
realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pficemz
musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému mésta na sit
ucelovych komunikaci v krajiné;

0.e3.06 Protierozni opatreni

a

Zemeédeélske pudy jsou v ramci feSeného Uzemi ohrozeny vodni erozi. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), trvalé travni porosty a cestni
sit stabilizovana i navrzena k obnové v¢etné doprovodné zelené. Ochrana proti vodni erozi
bude feSena organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi

Stavajici cesty i navrzené cesty k obnové budou doplhovany jednostrannymi stromoradimi

vvvvv

a kefi riznych vysek. Pro zalozZeni a dosadbu nutno pouzit vyhradné domaci druhy dfevin

V plochach smiseného nezastavéného Uzemi s indexem p — pfirodni preference budou ve
vyS8Si mife uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen.

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi.

0.e3.07 Ochrana pred povodnémi

Pfirozena povoden

PFirozenou povodni se rozumi povoderi zplusobena pfirodnimi jevy (zejména tanim, destovymi
srazkami, chodem ledu), kdy je dochazi k pfechodnému vyraznému zvySeni hladiny vodnich
tokd nebo jinych povrchovych tokd, pfi kterém voda jiz zaplavuje uzemi mimo koryto vodniho
toku a maze zpUsobit Skody.

Pfirozené povodné Ize rozdélit do nékolika hlavnich typu:

zimni a jarni povodné zpusobené tanim snéhové pokryvky, popfipadé v kombinaci s
destovymi srazkami. Tyto povodné se vyskytuji nejvice na podhorskych tocich a postupuji
dale do nize polozenych Usekl vétSich toku.
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» letni povodné zpusobené dlouhotrvajicimi regionalnimi desti. Vyskytuji se zpravidla na
vSech tocich zasazeném uUzemi, obvykle s vyraznymi dusledky na stfednich a vétSich
tocich.

» letni povodné zpusobené kratkodobymi srazkami velké intenzity (i pfes 100 mm za nékolik
malo hodin) zasahujicimi pomérné mala uzemi; mohou se vyskytovat kdekoliv na malych
tocich a nelze se proti nim prakticky branit (maji extrémné rychly priibéh povodné). Byvaji
oznacovany jako pfivalové povodné (flash floods).

= zimni povodné zpusobené ledovymi jevy na tocich i pfi relativné menSich pritocich,
vyskytuji se v usecich nachylnych ke vzniku ledovych jevu.

Na uzemi obce Komarov lIze predpokladat potencialni moznost vzniku vSech druhu
pfirozenych povodni, av8ak s rozdilnou pravdépodobnosti vzniku jednotlivych typu. Nejvice
zde hrozi povoden zprdsobena zejména letnimi intenzivnimi desti (pfivalova povoden). Viiv na
odtokové poméry maji i vodni nadrze vybudované na Cerveném potoce, a to Cerveny rybnik,
Dratenik a Zaskalska. Odtokové poméry dale ovliviiuji ploty a skladky material(i a predméta v
blizkosti vodnich tokl, mostky a lavky, plovouci pfedméty (stromy, kefe, vétve, odplavitelny
materidl ...).

Cerveny potok méa stanoveno zaplavové tzemi a aktivni zénu zaplavového tUzemi vefejnou
vyhlaskou Krajského urfadu StfedoCeského kraje €.j. 051651/2021/KUSK ze dne 19.4.2021.
Opatfeni obecné povahy o stanoveni zmény zaplavového Gzemi vodniho toku Cerveny potok,
f. km. 0,0 — 21,0:

I. stanovuje dle § 66 odst. 1 a 8 vodniho zakona zménu zaplavového Uuzemi vyznamného
vodniho toku Cerveny potok, IDVT 10100166, v f. km 0,0 — 21,0, k.i. Bavoryné&, Hofovice,
Velka Viska, Hvozdec, Chaloupky, Komarov u Horovic, Kotopeky, Levin u Berouna, Osek u
Horovic, Otmice, Praskolesy, StaSov u Zdic, Zdice, Chaloupky v Brdech, Popovice u Kralova
Dvora.

Il. vymezuje dle § 66 odst. 2 a 8 vodniho zékona v uvedeném useku aktivni zénu zaplavového
uzemi (dale jen ,AZ-ZU*).

Timto opatfenim obecné povahy se zménilo stanovené zaplavové Uzemi vodniho toku
Cerveny potok ze dne 17. 9. 2001, &. j. 2842,2884/2001/ZP-VOD/BA pro . km 0,000 — 3,788
Okresniho Ufadu Berouna a stanovené zaplavového uzemi Cerveného potoka ze dne 17. 10.
1997, €. j. Vod:1249/1997-231 Ba pro . km 3,788 — 18,351 Okresniho ufadu Beroun.

Zaplavové uzemi bylo stanoveno na zakladé navrhu spravce vyznamného vodniho toku
Cerveny potok Povodi Vltavy, s.p., zavod Berounka, Plzefi, v rozsahu ,CERVENY POTOK,
Stanoveni rozsahu zaplavovych tuzemi v f. km 0,0 — 21 0“ z fijna 2020, jehoz zpracovatelem
je spoleC¢nost DHI, a.s., Praha 10. Zmény rozsahu navrhovaného zaplavového uzemi
vzhledem k dfive stanovenému spocivaji ve vyuziti dfive nedostupného vyskopisného
podkladu, tzv. digitdlniho modelu reliéfu, aktualnich hydrologickych dat, geodetického
zaméreni vodniho toku a nova metodika vyhlasky.

Hlasny profil pro Komarov i,e ve stanici Komarov - kategorie B:
provozovatel stanice: Ob.U Komarov

staniceni: 17,50 km

plocha povodi: 64,37 km?

nula vodoctu: B

CHP: 1-11-04-030

platnost SPA: Komarov - Hofovice

N-leté prutoky Qn (m®/s)

Profil Q1 Q5 Q10 Q50 Q100
Komarov 54 17,1 246 49,2 63,2

Primérny roéni pritok Qa: 0,390 m3s™

Jalovy potok ma stanoveno zaplavové uzemi (Ok.U Beroun, &.j. 2842, 2884/2001/ZP-VOD/BA
mze 17. 9. 2001) platné pro usek 0,000 - 5,800 km, tj. od zausténi do Cerveného potoka az k
rybniku Hefman v k.u. ZajeCov.
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K nejvétsimu ohroZeni stavajici zastavby dochazi pfed ustim do Cerveného potoka v obci
Komarov, kde dochazi ke vzduti diky silniénimu mostu. Je ohrozena zastavba zejména na
pravém bfehu, na levém bfehu dochazi k preliti vody pfes pozemni komunikaci az do povodi
Rohlovského potoka. Vyse po toku dochazi k ohrozeni zastavby s mistnim nazvem ,VV Rochté®,
zde také dochazi k preliti komunikace na levém bFehu.

Drobné vodotece byly v minulosti zregulovany a ve vétsiné pfipadu tvofi hlavni melioraéni
zarfizeni odvodnénych ploch. Tyto drobné vodote&e nemaji vyhlaseno zaplavové uzemi.

Kligovy je pomocny hlasny profil kat. C Komarov, Cerveny potok, nachazejici se na premosténi
blizko €.p. 501. Je vybaven hladinomérnym ¢&idlem s automatickym pfenosem dat s mozZnosti
zasilani varovnych SMS zprav. Pfijemce zprav hlidkové sluzby o vySce hladiny je méstys
Komarov, méstys dale varuje mésto Hofovice.

Pro lep$i informovanost pfi vyvoji povodiiovych pratokd na Cerveném potoce lze vyuZit
hlasného profilu kat. C Dratenik, Cerveny potok. Stupné& SPA jsou odvozené od kéty hladiny v
nadrzi a odtoku z nadrze. Profil monitoruje hlidkova sluzba méstysu. Méstys dale varuje mésto
Hofovice, které se nachazi na toku Cerveny potok pod méstysem a ORP Horovice.

&’ ENVIPARTNER® & EDP

Komarov - Hlasné profily

: Vodni Poloha L ([ 1. Aktualni Evidenéni
Nazev Obec Katastr Kategorie - ~ Provozovatel
tok [f.km] SPA SPA SPA stav list
; Koméarov Cerveny ; ;
Komaroy Komarov . | 17.5 odkaz odkaz OU Komarovy  mapa
u Hofovic p.
lalovy p.  Zajefov Zajecov C Jalowy p. 4.03 90 110 140 odkaz Obec ZajeCov  mapa
{automat)
= 4 . Komarov Cerveny Mestys
{Cerveny Komarov T 185 416.95 417.05 417.11 odkaz H mapa
u Hofowic p. Komarov
potok)
Komaray : 3
- = Komarov - Mestys
(alovy Komarov . .. C Jalowy p. 0.15 50 75 o0 odkaz 2 mapa
= u Hofovic Komarow
potok}
4 : ; Komarov Cerveny Méstys
{Cerveny Komarov R 173 150 175 190 odkaz odkaz ; mapa
u Hofowvic potok Komarov

Zakladnim dokumentem pro fizeni ochrany pfed povodnémi ve spravnim uzemi méstysu je
Povodnovy plan méstysu Komarov.

o Pfi povodnovych situacich muze dojit k ohrozeni obytnych budov hlavné u soutoku
Cerveného a Jalového potoka. Tyto objekty je nutno varovat, pfipadné evakuovat. V
méstysu Komarov muze byt pfi povodrové udalosti ohrozeno az 35 budov, 75 obyvatel, z
toho 11 patfi do rizikové skupiny (starsi 70 let, osoby ZTP). P¥i intenzivnich lokalnich
srazkach mohou byt nékteré ¢asti méstyse ohrozovany privalovymi srazkami — konkrétné
ulice Okruzni, Sokolska a Klesténicka;

oV blizkosti Cerveného potoku se v katastru méstyse nachazi 2 ohrozuijici objekty, které by
mohly byt pfi povodni zdrojem ohrozeni (napf. vlivem Uniku nebezpeénych latek i uvolnéni
vétSiho mnozstvi materialu do vodniho toku). Jedna se o Primyslovy areal na pravém
bFehu Cerveného potoka. Dal$im je Cerpaci stanice MOL;

o Pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém uzemi nebo mohou
zhorsit pribéh povodné, zpracovavaji povodrioveé plany pro svou potfebu a pro soucinnost
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s povodniovym organem meéstyse jejich vlastnici. VSechny povodriové plany jak od ob¢and,
tak od pravnickych osob, které jsou nebo budou v budoucnu zpracovany, jsou uloZeny na
Ufadu méstyse Komarov v kancelafi starosty méstysu;

a V uzemi s rizikem zaplavy Qioo je dle platné legislativy (Vodni zdkon) stavebni €innost
omezena podminkami stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem;

o Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém tuzemi mlze byt udéleno pouze tehdy, jestli
zamér nebude mit negativni vliv na povodriovou retenci, tzn.: nepfiznivé neovlivni vodni
stav a odtok pfi povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi, bude
realizovan s pfizpusobenim pro pfipad povodné. Zamér musi byt vzdy projednan se
spravcem toku, tj. Povodi Vitavy s.p.; Pro stavby v zaplavovém uUzemi plati obecné
podminky:
= podminkou vystavby objektd pro bydleni a pro stavby s pobytovymi prostory je, aby
obytné podlazi bylo umisténo nad urovni hladiny Qic. Stavby musi byt navrzeny a
provedeny tak, aby odolaly u€inkiim zaplavy,

= pokud by z rlznych pfi¢in mohlo dojit k jejich zaplaveni i pfes provedena
protipovodiiova a ochranna opatfeni, je nutno pfi navrhu staveb pocitat s navrhem
unikovych cest z prostortl pod hladinou povodné i s pfipadnym odéerpanim zaplavové
vody,

= 2z hlediska zajisténi provozuschopnosti technickych zafizeni v budovach v zaplavovych
Uzemich, které musi zustat funkéni i v dobé povodné, je nutné zajistit umisténi téchto
zarizeni nad hladinou nejvyssi zaznamenané pfirozené povodné. Jedna se zejména o
trafostanice, nahradni zdroje elektrické energie a telekomunikacni ustfedny. Nad
hladinou nejvy88i zaznamenané pfirozené povodné se také pozaduje umisténi
strojoven a nasavacich otvorll vzduchotechnickych zafizeni staveb v zaplavovém
uzemi,

= veskeré dllezité objekty a organizace, nachazejici se v zaplavovych uzemich, musi
mit zpracovan povodfiovy plan v souladu s platnou legislativou (Vodni zakon

a V zaplavovém uzemi nejsou navrhovany zadné nové rozvojove plochy;

o V ramci navrhovaného feSeni bude nutné v zaplavovém uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni Uzemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod;

0 Vodni toky jsou regulované se stavebné upravenymi biehy (zidky). Navrhovana jsou dil€i
revitalizaéni opatfeni — pfirodé blizka rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni pfirodé
blizkymi strukturami, podpora &lenitosti dna koryta;

o Pro zvySeni ochrany uzemi pred velkymi vodami je dale nutno dodrzet:
= podél koryt vodnich toku je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi
o Sifi min. 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych vodnich toki a HMZ
od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto€ni koridory) - jako manipulacni pruh pro ucel
spravy a udrzby vodniho toku a pro prichod velkych vod;
= v uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
prisusku);
= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pldy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funk&nost zbyvajicich ¢asti
téchto zafizeni na okolnich pozemcich. V ramci budouci realizace staveb je nutno
drenazni systém podchytit vné zajmového uzemi zachytnymi drény a svést vody do
nejblizSich recipientu, pfipadné provést rekonstrukci odvodriovaciho systému.
o Uzemni plan respektuje zranitelnou oblast v t&sném sousedstvi feSeného Uzemi.

Zemédélské hospodareni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové
smérnice, postupovano bude dle Metodického navodu pro hospodareni ve zranitelnych
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oblastech (2. vydani / 2018). Metodika popisuje aktualni opatfeni pro ochranu vod pfed
znecisténim dusiCnhany ze zemédélské cCinnosti a postupy hospodafeni na svazitych
pozemcich a pozemcich v blizkosti povrchovych vod;

0 Nepfipustné je zatrubriovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
pfipustné je zatrubfiovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silniénich pfikopl bude zatrubrfiovani podminéné pripustné
vyhradné v zastavéném uzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho
stavebniho ufadu;

o V novych zastavitelnych plochach je pozadovano provedeni hydrogeologického posouzeni
celé lokality s ohledem na moznosti likvidace destovych vod, odebirani podzemnich vod
prostfednictvim studni a likvidace predgisténych odpadnich vod na domovnich COV ve
vztahu k intenzité zastavéni.

Zvlastni povoden

Spravni Uzemi Hofovic miize byt zasazeno zvlastni povodni z d&l v povodi Cerveného potoka.
Nejvétsi hrozbou je soustava VD Zaskalska, VD Dratenik a Cerveny rybnik. Vzhledem k
detailnimu technicko-bezpeénostnimu dohledu je to velmi malo pravdépodobné.

Hlavnim uc€elem vodnich dél Zaskalska a Dratenik je akumulace povrchové vody pro zajisténi
povolenych odbérl vody pro Upravu na pitnou vodu a pro primyslové vyuziti a zajisténi
minimalniho pratoku pod pfehradou. Vzhledem k poloze a velikosti nadrzi maji tyto prehrady
svUj vyznam pro snizeni prichodu velkych vod. Povodi Vitavy, statni podnik, rekonstruoval
vodni dila Zaskalska a Dratenik, aby nedoslo k ohrozeni stability hraze pfi pfipadnych velkych
povodnich. U obou vodnich dél doslo ke zvySeni odolnosti hraze a kapacity vypustnych
zafizeni tak, aby pfipadné mimoradné povodné byly bezpecné pfevedeny. Rybnik Dratenik je
vyuzivan k rekreacnim ucelim a k rybareni.

Zvlastni povodni se rozumi prutokova vina zplsobena umélymi vlivy. Rozeznavaji se ftfi

zakladni typy podle charakteru situace, ktera mize nastat pfi stavbé nebo provozu vodniho

dila (VD):

* naruSenim vzdouvaciho télesa (hraze) vodniho dila - typ 1

= poruchou hradici konstrukce bezpecnostnich a vypustnych zafizeni vodniho dila (pfi
nefizeném odtoku vody z nadrze) - typ 2

* nouzovym FeSenim kritickych situaci z hlediska bezpecnosti vodniho dila (mimofadné
vypousténi vody z nadrze) - typ 3

Jsou znamy parametry prilomové viny v profilu hraze — bere se ta nejhorsi varianta — nejvétsi
vina — ktera vétSinou vznikne tak, zZe hraz vodniho dila je prelita pfi extrémni povodni Q1oo00,
pFipadné Qio00 @ dojde k vytvoreni prarvy v hrazi (v pfipadé zemni sypané hraze).

Pfitom se uvazuje, Zze uzemi pod vodnim dilem (dale jen VD) je jiz zaplaveno pfirozenou
povodni Quoo, tj. prilomova vina natéka do jiz zaplaveného uzemi. Dale se pocita, jak se
prilomova vina za danych podminek dale S$ifi udolim, a to az do profilu, kdy postupnou
transformaci prilomové viny dochazi k tomu, Ze tato se prakticky jiz rovna situaci pfi pfirozené
Qu1o0, resp. povoden Qioo tvofi podstatnou ¢ast celkového pratoku a podil viny z VD je jiz
nevyznamny.

Vy&et vodnich dé&l ve spravé Povodi Vlitavy s.p., pfi jejichz poruseni dojde na Cerveném
potoce, Litavce a v Berouné k vyraznému prekroCeni pritokl pfirozené povodné Qioo:

VD Zaskalska a VD Dratenik:

Pratok Cervenym potokem u soutoku s Litavkou pfed Berounem je 450 m3/s, z toho cca 165
m3/s tvofi podil pfirozené povodné Qo na Cerveném potoce v téchto mistech. Na Litavce jiz
vina nebyla dale stanovena, protozZe jeji podstatnou €ast tvofi pfirozena povoden Qig. Na
Berounce jiz pak vina nedosahuje vyrazné vysSich parametrd, nez je pfirozené Qig. U této
varianty se poéitd souasné poruseni VD Dratenik a VD Cerveny rybnik postupujici
pralomovou vinou z VD Zaskalska (lezi nad nimi). Samotné porudeni VD Dratenik (VD
Zaskalska neni poruseno) nezplsobi na dolni Litavce vyrazné vysSi povodeni, nez je Qioo.
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Pro minimalizaci Skod na majetku a na Zivotech je nezbytna pfipravenost slozek 1ZS
(Integrovaného zachranného systému) a zajisténi v€asného varovani obyvatelstva. Na uzemi
zasazeném prutokovou (prllomovou) vinou pfi vzniku zvlastni povodné je nutné v co nejkratsi
dobé vyhlasit stav nebezpeli a zahgjit vSemi dostupnymi silami a prostfedky zachranné a
likvidaéni prace a opatfeni na ochranu obyvatelstva. Zachranné prace predstavuji soubor
¢innosti k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho pusobeni rizik vzniklych mimofadnou
udalosti, zejména ve vztahu k ohrozeni Zivota, zdravi, majetku nebo Zivotniho prostfedi, a
vedouci k pferuseni jejich pfiCin.

0.e3.08 Nerostné suroviny, horninové prostredi

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi, které by bylo nutno respektovat.
Chranéné loZiskove uzemi ZajeCov, které na jihu ¢astecné zasahovalo do zajmoveho uzemi,
bylo zruseno rozhodnutim MZP CR pod znackou 800/1394/V1/802 32/97 ze dne 10.9.1997.

V roce 1997 byla ukonéena MH CR rebilance loZisek CR a Ceskym geologickym Ustavem AV
CR prehodnoceny prognézni zdroje nerostnych surovin CR, coz umoznilo vyskrtnuti véech
loZzisek nerostnych surovin, evidovanych plvodné na katastru Komarova a Klesténice z
Bilance zasob CR i z evidence loZisek. Do tohoto seznamu patfila loZziska Komarov — Nefezin
(rtutnata ruda) a Komarov (sedimentarni Zelezné rudy).

Sesuvna Uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Na katastru Komarova a Klesténic byla v historii téZena Zelezna ruda. Z tohoto duvodu jsou v
evidenci Geofondu CR dokumentovany plochy poddolovanych tzemi v mistech starych
ddlnich dél, v nichz téZba byla ukongena v 19. stoleti. Z hlediska mozného rozvoje uzemi tyto
plochy pfedstavuiji jista stavebné technicka omezeni. Na poddolovaném uUzemi lze provadét
vystavbu pouze na zakladé znaleckého posudku oboru vlivy poddolovani na stavby a dalsi
objekty a pfi dodrzeni CSN 730039 - Navrhovani objekti na poddolovaném tzemi.
Pfehled poddolovanych uzemi:
Plosné:
=  Komarov u Hofovic, Zelezné rudy, systém, stafi po r. 1945
= Klesténice - Ptakov, Zelezné rudy, systém, stafi pfed r. 1945

Hlavni dulni dila - ukon€ena dulni ¢innost do 19. stol., v€etné:

9864 Sstola Ferdinand (dolni dédi¢na stola)

9870 jama Barbora (Sachta)

13484 horni Stola Prokop (Stola)

13485 Stola Prokop

13491 horni Stola Ptakov
= Kvani, Zelezné rudy, systém, stafi pfed i po 1945

Bodové:

= Chaloupky, zelezné rudy, ojedinéla, stafi do 19. stol.
Hlavni dulni dilo:
9869 pinka Chaloupky (Sachta)

V FeSeném Uzemi nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory.

¢.z. UK24-0111-01 strana 143



UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

O.f Zprava o vvhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tUzemi

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Komarov na udrzitelny rozvoj uzemi je zpracovano
v souladu s pozadavky vyhl. €. 500/2006 Sb. a zahrnuje kromé vyhodnoceni vlivu na zivotni
prostiedi a lokality NATURA 2000 i hodnoceni sféry socialni a hospodarské.

0.f.01 Hodnoceni vlivll na Zivotni prostredi, ekologii krajiny a lokality
Natura 2000

Z vysledkld hodnoceni Ize pfedpokladat mozné vlivy vySe uvedenych rozvojovych zamérd na
nasledujici sloZky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi:

Ochrana verejného zdravi

V duasledku navrhu a realizace zamérua dle uzemniho planu dojde ke zméné hlavné dopravni
infrastruktury. To bude mit i za nasledek ovlivnéni kvality ovzdu$i ve mésté a ovlivnéni hlukové
zatéze obyvatel.

Doprava, intenzity dopravy

o Pfehled o intenzitach silnicniho provozu poskytuji vysledky periodicky provadénych
séitani silniéni dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasledujici
tabulce jsou uvedeny hodnoty zatizeni zjisténé na scitacich stanovistich trasy silnice Il.
tfidy (11/117) v ramci posledniho dostupného scitani provedeného v roce 2016. Hodnoty
zatizeni jsou uvedeny v poctu skuteCnych vozidel za primérny den roku 2016 a to v
¢lenéni dle druhu vozidel — tézkych, osobnich, motocyklu a celkova souétova hodnota.
Dale je rovnéz uvedena hodnota podilu téZkych vozidel v procentech z celkové hodnoty,
ktera dava predstavu o charakteru dopravy v daném useku.

Intenzity dopravy — stav v roce 2016 z celostatniho scCitani
¢.silnice s€.usek T 0] M S odil Tv % ‘

/117 1-4210 636 4681 49 5366 11,8

Kde T —tézka motorova vozidla
O — osobni motorova vozidla
M — dvoustopa motorova vozidla (motocykly)
S — soucet vSech motorovych vozidel
Jedna se o komunikace s hospodaiskym a smiSenym charakterem provozu.

o Vlastnim sidlem prochazi silnice Il. tfidy €. 117. Na ni jsou pfipojeny silnice Ill. tfidy a

mistni komunikace v sidle. Podle platné nadfazené dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje je zapracovan zamér nadmistniho vyznamu pfelozky silnice
[1/117 evidovany jako vefejné prospésna stavba pod oznacenim D095.
Silnice 11/117 (Zebrak — Hofovice — Strasice) dosahuje vét§iho dopravniho vyznamu pouze
v Useku od Komarova po Zebrak. V daldim pokradovani zapadnim smérem jeji vyznam
postupné klesa. V useku mezi Komarovem a Hofovicemi je vSak v podstaté jedinou
komunikaci, do které je tak soustfedéna veskera doprava v€etné vniténi dopravy Hofovic.
Z tohoto dlivodu bylo navrzeno jeji prelozeni do polohy severné od Komarova a Hofovic.
Vzhledem k rozsahu pfelozky je maximalné vyuzivano stavajici vedeni silnic Ill. tfid.

o V UP Komarov je pro trasu obchvatu vymezen koridor navrhu. V pfipadé realizace
obchvatu bude vysledné komunikaCni napojeni méstyse v nejsilngjSich smérech
rozdéleno a doprava se tak rovnomérnégji rozptyli do jednotlivych sektor( s dopravnimi
zdroji a cili.

o Koncepce dopravni obsluhy ve vlastnim sidle zUistava nadale zachovana. Pro zastavitelné
a prestavbové plochy se vyuziva soucasna sit’ mistnich obsluznych komunikaci, pfipadné
jsou dopliiovany pouze mistni obsluzné komunikace, komunikace obytné nebo ucelové
komunikace, jejichz poloha bude upfesnéna v ramci podrobnéjsiho stupné dokumentace.
Pro navrhované rozSifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a zpfesnit zpusob
dopravni a technické obsluhy uzemi v podrobnéjsim stupni projektové dokumentace.
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Problémem je zvySovani dopravnich intenzit na hlavni pozemni komunikaci, tj. na silnici [I/117
a s tim souvisejici hlukova zatéz obyvatelstva a zhor8ena kvalita ovzdusi v blizkém okoli této
komunikace. V useku mezi Komarovem a Hofovicemi je vSak v podstaté jedinou komunikaci,
do které je tak soustfedéna veSkera doprava v&etné vnitfni dopravy Hofovic. S ohledem k této
skuteénosti UP Komarov piebira do navrhu koridor nadmistniho vyznamu pro prelozku silnice
[1/117, ktery by mél prevést Cast tézké dopravy z centra. Koncepce dopravni obsluhy ve
vlastnim sidle zlstava zachovana. Pro navrhované rozsifeni zastavitelnych ploch je vzdy
nutno ovéfit a zpresnit zpusob dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni
projektové dokumentace.

Ovzdusi

a

Podle rog¢enek CHMU byly v obdobi let 2016-2020 v feSeném Uzemi dosahovany

nasledujici primérné koncentrace Skodlivin:

oxid sificity SO2 — 4. nejvyssi 24 hod. konc: 9,1 az 10,0 yg/m2 (imisni limit 125 pg/m-3)

oxid dusi¢ity NO2 — ro¢ni pramér: 6,9 az 11,6 ug/m= (imisni limit 40 ug/m)

polétavy prach PM10 — ro¢ni primér: 16,2 az 19,8 ug/m= (imisni limit 40 ug/m-3)

polétavy prach PM10 — 36. nejvys$si 24.hodinova koncentrace: 28,7 az 34,2 ug/m (imisni

limit 50 pg/m-3)

benzo(a)pyren BaP — ro¢ni pramér: 0,6 az 1,0 ng/m= (imisni limit 1 ng/m-3)

Nejvice problematickou znecistujici latkou je benzo(a)pyren. U ostatnich znecistujicich

latek nejsou v zadné imisni charakteristice prekracovany pfislusné imisni limity. Vysledné

hodnoty koncentrace polétavého prachu dle pétiletych pramért CHMU se limitu znaéné
pfiblizuji, koncentrace benzo(a)pyrenu jsou prekracovany zejména v zastavéném uzemi

méstyse Komarov. Na zakladé odhadu stavajiciho imisniho pozadi Ize pfedpokladat, Ze v

zajmové lokalité je prfekraCovan imisni limit pro denni koncentrace PM10 a imisni limit pro

BaP, zejména silnice Il. tfidy.

Dle Registru emisi a zdroju znecistovani ovzdusi (REZZO 1) jsou na uzemi méstyse

Komarov a v okruhu do 5 km celkem dva velké zdroje zne€istovani ovzdusi:

» BUZULUK, a.s., Buzulucka 108, Komarov — vyvoj a navrh technologii pro gumarensky
a pneumatikarensky pramysl, vyroba stroji0 pro michani smési, vyroba Sirokého
sortimentu litinovych a ocelovych pistnich a tésnicich krouzkl, specialnich odlitkd,
vCetné CNC obrabéni; unikatni umélecké odlitky.

* Rubiko s.r.0., Osek — vyroba kovovych konstrukci a povrchova vyroba kovl; nanaseni
praskovych plastu

Vyznamnym faktorem je, Ze v Buzuluku Komarov byla podniknuta opatfeni k ochrané ZP.

Spole¢nost na vSech svych provozovanych zdrojich znedistovani ovzdusi plni zakonem

dané emisni limity. V ramci integrovaného povoleni pouziva nejlepsi dostupné technologie

na ochranu ovzdusi.

Lokalita splfiovala v r. 2020 kritéria vymezujici oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi,

vzhledem k prekroceni imisniho limitu BaP na ¢asti uzemi méstyse Komarov.

Obec je plynofikovana. Vytapéni, které vytvari vétSinou v takovychto typech sidel nejvétsi

naroky na zasobovani energiemi, je v sou¢asnosti zabezpe€ovano pfevazné spalovanim

zemniho plynu, ¢astecné je pak kryto i elektrickou energii. Stfedotlaka plynovodni sit je
disledné rozvedena prakticky po celém zastavéném uzemi obce, kromé osady Klesténice

a rekreacnich objektd. V minimalnim rozsahu je zastoupeno spalovani tuhych paliv v

lokalnich topenistich, které v minulosti mélo negativni dopad na kvalitu ovzdusi.

Pro kazdy nové umistovany zdroj zneciStovani ovzdusi (tyka se hlavné realizaci v

lokalitach uréenych pro vyrobni plochy) bude spole€né s projektovou dokumentaci pro

Uzemni fizeni predlozena rozptylova studie a odborny posudek, zpracované

autorizovanou osobou dle zak. 201/2012 Sb. o ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Vyhodnoceni vlivu bude nutno provést na celkovou imisni situaci dle skute€nych emisi a

dalSich parametra.

Cz
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a Z vySe uvedenych divodd bude nutno regulovat vznik novych zdroju znecistovani ovzdusi
(stfednich, velkych a zvlast velkych). Do celé oblasti je mozZno nové umistovat jen takové
¢innosti, které nebudou mit za nasledek zvySené emise oxidi dusiku, prachovych &astic
PMjioa emise benzo(a) pyrenu.

0 U novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb je zadouci vyuzit k vytapéni
centralni zdroje tepla popf. alternativni zdroje za pfedpokladu, Ze to bude technicky mozné
a ekonomicky pfijatelné. Pro mésto je velice dilezita péce o zelen stavajici i o vysadbu
nové zelené. Cilem je posilit ekologické, rekreacni, krajinotvorné, zdravotni,
vodohospodarské i estetické a okrasné funkce zelené.

Spravni Uuzemi méstyse Komarov je soucasti oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdus$i z divodu
prekroceni limitu pro benzo(a)pyrenu na ¢asti uzemi. Na zakladé odhadu stavajiciho imisniho
pozadi Ize pfedpokladat, Zze v zajmové lokalité pfedevsim v okoli silnice €. 11/117 je kratkodobé
prekroCen imisni limit i pro denni koncentrace PM10. Lze pfedpokladat, Zze navrhovana
prelozka silnice 11/117 pfevede Cast téZké nakladni dopravy, ¢imz dojde k vétSimu rozptylu
automobilové dopravy. Pokud ma méstys vytvofit pfedpoklady pro dlouhodoby udrzZitelny
rozvoj, bude nutno regulovat vznik novych zdroji znecistovani ovzdusi. Do celé oblasti je
mozno nové umistovat jen takové Cinnosti, které nebudou mit za nasledek zvySené emise
oxidu dusiku, prachovych ¢astic PM10 a emise benzo(a) pyrenu.

Hluk

a Stavajici hlukova situace v Komarové je ovlivnéna zejména provozem automobilové
dopravy na komunikacich prochazejicich méstysem (11/117 a silnice Ill. tfidy).

a Limity nejvySe prfipustnych hodnot hluku jsou kolem komunikaci zafazenych do

celostatniho scéitani prekratovany, stim je nutno vzdy pocitat a ve vztahu k nové
navrhovanym chranénym lokalitam navrhnout pfislusna opatfeni, ktera vzejdou
z detailnich akustickych studii pro konkrétni lokalitu;

o Navrhovana silniéni stavba — pielozka silnice 11/117, v UP vymezena koridorem, podléha
vyhodnoceni z hlediska vlivu na Zivotni prostredi. Pro tuto stavbu bude v dalSich stupnich
dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni pozadovano zpracovani akustické studie;

a V plochach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. a lll. tfidy je
tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vlady ¢. 217/2016 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a zékona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Protihlukova opatfeni budou realizovana
na naklady investora takto dotéenych lokalit.

Stavajici hlukova situace v Komarové je ovlivnéna zejména provozem automobilové dopravy
na komunikacich prochazejicich méstem. Limity nejvySe pfipustnych hodnot hluku jsou kolem
komunikaci zafazenych do celostatniho sc¢itani pfekracovany, s tim je nutno vzdy pocitat a ve
vztahu k nové navrhovanym chranénym lokalitam navrhnout pfislusna opatreni, ktera vzejdou
z detailnich akustickych studii pro konkrétni lokalitu. Nové navrhovana prelozka silnice 11/117
podléha vyhodnoceni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi; je pozadovano zpracovani
akustické studie. V plochach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. a
lll. tfidy je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy, pfi¢emz protihlukova opatfeni budou
realizovana na naklady investora takto dot€enych lokalit.

Voda

Zaplavové uzemi

o Cerveny potok ma stanoveno zaplavové Uzemi a aktivni zénu zaplavového Gzemi
vefejnou vyhlaskou Krajského ufadu StfedoCeského kraje ¢€.j. 051651/2021/KUSK ze dne
19.4.2021. Vyhlaskou je vydano Opatfeni obecné povahy o stanoveni zmény zaplavového
uzemi vodniho toku Cerveny potok, f. km. 0,0 — 21,0.
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o Jalovy potok ma stanoveno zaplavové tuzemi (Ok.U Beroun, &.j. 2842, 2884/2001/ZP-
VOD/BA mze 17. 9. 2001) platné pro usek 0,000 - 5,800 km, tj. od zausténi do Cerveného
potoka az k rybniku Hefman v k.u. Zajec€ov.

o Zakladnim dokumentem pro fizeni ochrany pfed povodnémi ve spravnim uzemi méstysu
je Povodriovy plan méstysu Komarov.

0 Pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém uzemi nebo mohou
zhorsit pribéh povodné, zpracovavaiji povodnové plany pro svou potfebu a pro sou€innost
s povodiiovym organem méstyse jejich vlastnici. VSechny povodriové plany jak od
ob&and, tak od pravnickych osob, které jsou nebo budou v budoucnu zpracovany, jsou
uloZzeny na Ufadu méstyse Komarov v kancelafi starosty méstysu;

o Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém Uzemi mlze byt udéleno pouze tehdy,
jestli zamér nebude mit negativni vliv na povodnovou retenci, tzn.: nepfiznivé neovlivni
vodni stav a odtok pfi povodni, negativhé neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi,
bude realizovan s pfizplsobenim pro pfipad povodné.

a VSechny zmény v zaplavovém uzemi Q100 nutno podridit schvaleni Povodi Vitavy s.p. a
pFislusného vodohospodaiského organu. Podminkou pro vystavbu objektl pro bydleni
(napf. pohotovostni bydleni spravcl objekt) bude, aby obytné podlazi bylo umisténo nad
arovni hladiny Qio0, z objektu musi byt zajiSténa unikova cesta. V ramci navrhovaného
feSeni bude nutné v uzemi zachovat co nejvétsi podil nezpevnénych ploch a odvodnéni
Uuzemi navrhnout s ohledem na prutoky velkych vod.

a V zaplavovém uzemi nejsou navrhovany zadné nové rozvojove plochy.

o Vramci navrhovaného feSeni bude nutné v zaplavovém uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni Uzemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod.

0 Nepfipustné je zatrubfiovani vodoteci a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
pfipustné je zatrubrfiovani pro potfeby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho organu); u silni¢nich pfikopl bude zatrubriovani podminéné pfipustné
vyhradné v zastavéném uUzemi, podminkou bude povoleni specialniho silni¢niho
stavebniho Uradu;

o V lokalitach, kde byly provedeny investice do pudy (odvodnéni, zavlahy) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatienimi zajistit funk&nost zbyvajicich
Casti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

o Spravni Uzemi Horovic, resp. méstys Komarov, mlize byt zasazeno zvlastni povodni z dél
v povodi Cerveného potoka. Nejvétsi hrozbou je soustava VD Zaskalska, VD Dréatenik a
Cerveny rybnik. Vzhledem k detailnimu technickobezpeé&nostnimu dohledu je toto velmi
malo pravdépodobné.

0o Dle Smérného vodohospodarského planu zpracovaného v roce 1985 a schvaleného v
roce 1988 (MLVD CSR) se v fe$eném Uzemi nachazi Uzemni rezerva pro vyhledovou
vodni nadrz ,Klesténice®. Vodni nadrz o vyméfe 62,3 ha je uvedena v seznamu uzemi
chranénych do budoucnosti pro akumulaci vod (LAPV). Hajeni plochy pro umisténi vodni
nadrze je v soucasné dobé vyvolana pfipadnymi klimatickymi zménami, které by v pfipadé
naplnéni pesimistického scénafe znamenaly snizeni srazek i odtok(l. Eliminace téchto
vlivll je mozna pouze vybudovanim vodnich akumulaci, které by umoznily nadlepSovani
prutokd v tocich.

Cast FeSeného Uzemi spada do vyhlageného zaplavového uzemi Cerveného a Jalového
potoka. VSechny zmeény v zaplavovém uzemi Q100 nutno podridit schvaleni Povodi Vitavy s.p.
a pfisludného vodohospodaiského organu. Nepfipustné je zatrubriovani vodoteci a zafizeni
na odvod povrchovych vod, podminéné pfipustné je zatrubfiovani pro potfeby dopravy.

V lokalitach, kde byly provedeny investice do pudy (odvodnéni), je tfeba pfislusnymi
opatfenimi zajistit funkCnost zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich. Mozné
je ohrozeni uzemi zvlastni povodni.

Dle Smérného vodohospodarského planu se v feSeném Uzemi nachazi uzemni rezerva pro
vyhledovou vodni nadrz ,Klesténice®.
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Likvidace deStovych a odpadnich vod

O Vuzemi uréeném Kk zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uUzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni je
nutno feSit kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizSim misté
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
pFisusku);

o Systém odkanalizovani lokalit UP Komarov respektuje koncepci pfedchozich UPD.

o V novych zastavitelnych plochach je pozadovano provedeni hydrogeologického
posouzeni celé lokality s ohledem na moznosti likvidace deStovych vod, odebirani
podzemnich vod prostfednictvim studni a likvidace predcisténych odpadnich vod na
domovnich COV ve vztahu k intenzité zastavéni.

Realizaci zaméru dojde ke zméné charakteru odvodnéni doteného Uzemi; odvadéni
destovych vod z nové zastavovanych ploch musi byt feSeno tak, aby se pokud mozno nezvysil
okamzity odtok z tohoto uzemi. K tomuto ucelu je tfeba respektovat opatfeni ve zpusobu
odvadénych destovych vod, s pfednostnim vyuzitim zasakovani &i retence. V novych
zastavitelnych plochach je pozadovano provedeni hydrogeologického posouzeni celé lokality.

Vodni zdroje a ochranna pasma

o Uzemi spada do hydrogeologického rajonu 623 Krystalinikum, proterozoikum a
paleozoikum v povodi Berounky. V zajmovém uzemi je hladina podzemni vody mélka v
nivnich polohach potok, kde je vazana hydraulickou spoijitosti s hladinou vody v potoce.

o Jizné od obce Komarov se nachazi PHO II. a lll. stupné vodniho zdroje Nefezin ve
vzdalenosti 0,5 km. Polovina spravniho Uzemi obce nalezi do vyhlaSeného CHOPAV
Brdy.

o Celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru
vody z Vltavy pro upravu pitné vody v Praze 4 — Podoli.

a Obec Koméarov je zasobovana zvodovodu pro vefejnou potfebu. Majitelem i
provozovatelem je VaK Beroun a.s. Zdrojem je sbérna studna a vrty v katastralnim uzemi
Oledna. DalSim zaloznim zdrojem je voda z upravny vody Nefezin, ktera se pfepousti do
vodojemu Klesténice. Tento zdroj vody se v souCasné dobé nevyuziva pro zasobeni
Komarova.

o Zaskalska nadrz je vodnim zdrojem pro uzitkovy vodovod Buzuluku Komarov a.s.

o Uzemni plan respektuje zranitelnou oblast v t&sném sousedstvi Ffe$eného Uzemi.
Zemédélské hospodareni ve zranitelnych oblastech upravuje akéni program nitratové

smérnice, postupovano bude dle Metodického navodu pro hospodafeni ve zranitelnych
oblastech (2. vydani / 2018).

Jizné od obce Komarov se nachazi PHO II. a lll. stupné vodniho zdroje Nefezin. Polovina
spravniho uzemi obce nalezi do vyhlaseného CHOPAYV Brdy. Celé uzemi obce se nachazi v
ochranném pasmu 3. stupné hygienické ochrany odbéru vody z VlItavy pro upravu pitné vody
v Praze 4 — Podoli.

Uzemni plan respektuje zranitelnou oblast v t&ésném sousedstvi feSeného Uzemi.

Nerostné suroviny, horninové prostredi

o V feSeném uUzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi, které by bylo nutno
respektovat. Chranéné loziskové uzemi Zajecov, které na jihu ¢aste€né zasahovalo do
zajmového Uzemi, bylo zrueno rozhodnutim MZP CR pod znagkou 800/1394/V1/802
32/97 ze dne 10.9.1997.

O Vroce 1997 byla ukonéena MH CR rebilance loZisek CR a Ceskym geologickym Ustavem
AV CR pfehodnoceny progndézni zdroje nerostnych surovin CR, coz umoznilo vysSkrtnuti
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vSech lozZisek nerostnych surovin, evidovanych plvodné na katastru Komarova a
Klesténice z Bilance zasob CR i z evidence lozisek. Do tohoto seznamu patfila loziska
Komarov — Nefezin (rtutnata ruda) a Komarov (sedimentarni zZelezné rudy).

Sesuvna uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Na katastru Komarova a Klesténic byla v historii t€Zena Zelezna ruda. Z tohoto divodu
jsou v evidenci Geofondu CR dokumentovany plochy poddolovanych Uuzemi v mistech

starych dulnich dél, v nichz tézba byla ukonéena v 19. stoleti. Z hlediska mozného rozvoje
uzemi tyto plochy predstavuiji jista stavebné technicka omezeni.

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové Uzemi, které by bylo nutno respektovat.
Sesuvna uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Na katastru Komarova a Klesténic byla v
historii téZena Zelezna ruda; v evidenci Geofondu CR jsou dokumentovany plochy
poddolovanych Uzemi v mistech starych dulnich dél. Na poddolovaném Uzemi Ize provadét
vystavbu pouze na zakladé znaleckého posudku oboru vlivy poddolovani na stavby a dali
objekty a pfi dodrzeni CSN 730039 - Navrhovani objekt(i na poddolovaném tzemi.

Ochrana pfirody a krajiny, krajinny raz

a

Na uzemi obce Komarov nejsou vyhlaSena zadna zvlasté chranéna uzemi ochrany
pfirody. Na uzemi obce Komarov nejsou do narodniho seznamu Natura 2000 zafazeny
zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Nejblize se nachazi EVL CZ0213787
Hrachovisté, tato lokalita je vSak od rozvojového uzemi vzdalena cca 2,5 km. Vzhledem k
uvedené vzdalenosti od navrhovanych ploch se nepfedpoklada naruSeni této ani jiné
evropsky vyznamné lokality, popf. ptaci oblasti.

V blizkém okoli mimo feSené uzemi se nachazi CHKO Brdy. Chranéna krajinna oblast
Brdy, vznikla v souvislosti se zruSenim Vojenského ujezdu Brdy, vyhlaSena byla v roce
2016. VyhlaSeni CHKO Brdy je potvrzenim pfirodnich hodnot tohoto jedine¢ného uzemi,
ale i podstatnym krokem pro jeho u€innou ochranu v pfipadé zruSeni vojenského Ujezdu.
Mezi pfednosti CHKO kromé& ochrany pfirody patfi i pfilezitost pro cestovni ruch. Méstys
Komarov by se tak mohl stat vstupni branou do CHKO Brdy.

Za pamatné stromy jsou navrzeny:

1. tfi duby a buk mezi arealem Buzuluku a sidliStém Komarov
2. tfi duby v obofe u hfisté

3. alej dubti na hrazi Cerveného rybnika

4. dub v Casti obce zvané Na horach

Dle nalezové databaze byl na uzemi feSeném uzemnim planem Komarov v blizkosti
rybnika Dratenik (k.. Komarov u Hofovic) zaznamenan vyskyt zvlasté chranéného druhu
zivoCicha modraska bahenniho; na Jalovém potoce (k.u. Klesténice) byl zjistén vyskyt
raka fi¢niho a na lokalitu p.¢. 65/14 (k.u. Klesténice) zasahuje dle Krajskému ufadu
dostupnych podkladi rovnéz vyskyt modraska bahenniho. U lokality €. p.€. 65/14 (k.u.
Klesténice) je doporu€en v naslednych fazich uzemniho &i stavebniho Fizeni provést
pfirodovédny prizkum z dvodu mozného vyskytu zvlasté chranénych druhl zivoc&ichu.
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSeném Uzemi vodni toky a jejich nivy,
rybniky a lesni porosty. VKP ze zakona — udolni niva byla vymezena v ramce aktualizace
dat UAP ORP Hofovice.

V FfeSeném Uzemi se nachazeji dva vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci.
1. V Rochté — lomecek a lesik o velikosti 0,5 ha krajinafského a geologického vyznamu
2. Rohlovsky potok — bfehovy porost s loukou, velikost 2 ha

Do UP Komérov jsou zapracovany nadmistni USES (regionalni) dle Zasad uzemniho
rozvoje Stfedogeského kraje a dle UP navazujicich obci. Jedna se o regionalni biokoridor
RK 1175 Pod KrkavCinou — Klesténice, ktery propojuje regionalni biocentrum 1422
Klesténice (vymezeno v k.U. ZajeCov, Jivina a Klesténice). Oba prvky ¢astecné zasahuiji
do feSeného Uzemi. Nadmistni systém USES je doplnén lokalnimi prvky (biocentry a
biokoridory).

Cz

UK24-0111-01 strana 149




UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

oV ramci systému jsou patefi Jalovy, Cerveny a Rohlovsky potok, které jsou zaroven i
lokalnimi biokoridory. Tyto prvky maji jen omezenou funkéni zpusobilost. Navrzena jsou
dilCi revitalizacni opatfeni — pfirodé blizka rozvolnéni, nahrada tvrdych opevnéni pfirodé
blizkymi strukturami, podpora &lenitosti dna koryta.

o ZUR Stredogeského kraje v fe§eném tizemi vymezilo krajinny typ H14 — krajina zvy$enych
hodnot. Re$ené Uzemi spada do $irsi Oblasti krajinného razu Hofovicko. Je doporugeno
respektovat zasady ochrany krajinného razu uréené pro tyto oblasti.

o Soucasti Komarova je mistni ¢ast KleSténice, ktera byla vyhlasena v r. 2004 vesnickou
pamatkovou zénou. Klesténice jsou kolonizacni vsi s rozvolnénou skupinovou zastavbou
na svahu nad udolim Jalového potoka. Zastavbu tvofi soubor roubené podbrdské
architektury z 18. a 19. stoleti vhodné& doplnény mladSimi zdénymi domy a hospodarskymi
budovami s pudnimi polopatry. Charakter vsi neni typicky zemédélsky, byl doplnén i jinymi
formami hospodareni (pastevectvi, dfevorubectvi).

a Z hlediska uzemniho rozvoje mésta je tfeba dbat na zachovani pfirodniho razu, ramce
pfirodnich horizontl a charakteru krajiny — a to za pomoci pfimérené regulace vyuziti
nezastavéného uzemi.

V Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky, lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin a Zivogichti, prvky USES regionalniho a lokalniho vyznamu, vesnicka pamatkova zéna
KleSténice.

Zameéry umisténé v lokalitach s moznym vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivoCichl bude nutno posoudit v dalSim stupni dokumentace, popf. pozadat o udéleni vyjimky
z ochrannych podminek chranénych druhul. Stavby prochazejici USES je nutno uzp(isobit tak,
aby nevytvarely migracni bariéru pro volné Zijici zivolichy, resp. nenarusSovaly funkénost
daného prvku.

Nové navrhované plochy zastavby nebo zmény zastavby stavajicich ploch, nesmi v zadném
pfipadé narusit kompozici obce a krajiny. Je proto nutné, aby navrhovana zastavba
respektovala své okoli a byla vhodné zakomponovana i do systému zelené. Nepfipustné je
takové vyuziti, které by naruSovalo podminky pro trvale udrzitelny rozvoj nebo ohrozovalo
krajinné struktury obce.

Ochrana ZPF a PUPFL

oV ramci UP Komaérov jsou do navrhu prevzaty dosud nerealizované lokality pavodniho
UPO Komarov véetng& zmén &. 01 a 02 k tomuto UPO. V8echny dosud nerealizované
zastavitelné plochy byly jiz predmétem hodnoceni ve vySe uvedenych dokumentacich.
Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani pavodniho UPO Komarov doslo k aktualizaci
zastavéného Uzemi, novému zatfidéni zemeédélské pldy do tfid ochrany (mozné rozpéti
1-5; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011) a ke zméné funkCnich
ploch, jsou dosud nerealizované zastavitelné plochy nové ocislovany a znovu
vyhodnoceny.

a Rozvoj obytné funkce je soustfedén do zastavéného uzemi (pfestavbové plochy P) a do
ploch navazujicich na zastavéné uzemi (zmény vyuziti Uzemi Z). V ramci obytné vystavby
se nejedna o ubytek pady v pravém slova smyslu, protoze ¢ast pozemku bude slouzit jako
zahrada pfi bytové vystavbé. V zastavitelném uzemi jsou navrzeny zmény v krajiné K01,
K02 a KO3 — obnova cest v navaznosti na navrhované cesty v Oseku.

a Celkem se plochy zmén (Z), pfestavbové plochy (P) a zmény v krajiné (K) dotykaji 23,5744
ha zemédélské pldy, tj. 8,77 % z celkové vyméry ZPF. Z toho v zastavéném Uzemi je
doteno 3,0987 ha, v zastavitelném uzemi 20,4757 ha. Nejvétsi podil v zastavitelném
uzemi Cini orna pada (72,9 %) a trvaly travni porost (24,1 %), méné zahrady (3,0 %).
Zbyvajici Cast uzemi tvori ostatni nezemédélské plochy (ostatni plochy, zastavéné plochy
a nadvofi, vodni plochy).

o V zastavitelném uzemi jsou dotéeny pozemky, kde prevliada 3. tfida ochrany zemédélské
pudy — celkem 18,3323 ha, tj. 89,5 %. Pudy s nejvyssi stupném ochrany (1. a 2. tfidy)
nejsou v zastavitelném ani v zastavéném uzemi dotCeny.
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o Do UP Komaérov je zapracovan orientaéni vypodet zaboru pro umisténi obchvatu silnice
11/117. Sitka komunikace je uvazovana 25 m, pfipojovaci komunikace cca 15 m.
Orientacni zabor ZPF ¢ini 5,6510 ha. Nejvice jsou dotéeny pudy 3. tfidy ochrany ZPF a to
3,9204 ha (69,8 %), méné pudy 4. tfidy ochrany 0,5860 ha (9,8 %) a 5. tfidy ochrany
1,1446 ha (20,4 %). Realné vyhodnoceni disledku zaméru na ZPF bude pfedmétem
dalSich stupnu dokumentaci.

a Odvodnéné plochy jsou dotéeny navrhem zmény Z07a; obchvatem vytvofenym prelozkou
silnice 11/117.
a Prekladany rozvoj se lesni pady nedotyka.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, se nachazeji tyto
plochy zmén: Z10, P01, KO3. K dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je
vzdy tfeba souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu, ktery mlze svUj souhlas vazat
na splnéni podminek.

O

Resené Uzemi podilem zemé&délské pudy (43,7 %) a podilem zornéni (51,6 % ZPF) Ize
charakterizovat jako Uzemi zemé&délsky malo vyznamné. Uzemi je zafazeno do 4. vegetaéniho
stupné, tzn., Ze jde o nejvysSi vegetacni stupen s moznosti racionalniho péstovani polnich
plodin (obiloviny, len, brambory). Zna¢nou ¢ast Uzemi zaujimaji louky a pastviny.

V ramci UP Komérov jsou do navrhu prevzaty dosud nerealizované lokality ptvodniho UPO
Komarov a zmén &. 01 a 02 k tomuto UPO. Ty byly sice jiz predmétem hodnoceni, ale
vzhledem k aktualizaci zastavéného Uzemi, novému zatfidéni zemeédélské pudy do tfid
ochrany a upfesnénim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tzemi, jsou dosud nerealizované
zastavitelné plochy nové ocislované a znovu vyhodnoceny.

Celkem se rozvojové lokality — plochy zmén (P, Z) a zmény v krajiné (K) dotykaji 23,5744 ha
zemédeélské puady, tj. 8,77 % z celkové vyméry ZPF. Z toho v zastavéném uzemi je dotCeno
3,0987 ha, v zastavitelném uzemi 20,4757 ha.

V zastavitelném Uzemi jsou dotéeny pozemky, kde previada 3. tfida ochrany zemédélské pudy
— celkem 18,3323 ha, tj. 89,5 %. Pudy s nejvyssi stupném ochrany (1. a 2. tfidy) nejsou v
zastavitelném ani v zastavéném uzemi dotéeny. Do navrhu je samostatné zapracovan
orientacni vypocet zaboru pro umisténi obchvatu silnice 11/117. Pfekladany rozvoj se lesni
pudy nedotyka.

0.f.02 Socialni prostredi a hospodarstvi

Ukolem Gzemniho planovani je navrh koordinovaného a vyvaZzeného rozvoje sidelni struktury
v€etné kulturni krajiny ve spravnim uzemi obce. Sou€asna legislativa a metodiky vyhodnoceni
vlivu koncepce uzemniho planu na zZivotni prostfedi (SEA) nebo na vybrané pfirodni lokality
(NATURA 2000) vedou k posilovani jednostranného — jednooborového hodnoceni celé
problematiky rozvoje uzemi. Stavebni zakon (€. 183/2006 Sb.) proto zafazuje hodnoceni SEA
a NATURA do SirSiho kontextu vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Do souboru
podkladd vyhodnoceni je proto nezbytné doplnit vyhodnoceni socialniho a hospodarského
pilife:

Socialni prostredi
Vékové sloZeni obyvatel 2010 /2018

Obyvatel celkem Podil vékovych skupin v % Index vékového sloZeni
0-14 15-64 65 a vice (0-14 / 65+)
2010 2018 2010 2018 2010 2018 2010 2018 2010 2018
Komarov 2459 2419 340 346 1724 1549 395 524 0,86 0,66
Okres Beroun 85081 93726 13182 | 16570 | 58908 | 60089 | 12991 | 17067 1,01 0,97
StredoCesky kraj 1279345 | 1369332 [ 203393 | 241941 [ 880832 | 878132 | 195120 | 249259 1,04 0,97
Ceska republika *) 10505445 | 10649800 | 1541241 | 1693060 | 7262768 | 6870123 | 1701436 | 2086617 0,91 0,81

*) Udaje za 2. ¢tvrtleti r.2011

Uvedena tabulka doplfiuje udaje ke kap. O.e1.01.1 s cilem pfiblizit kontext feSeného uzemi ve
vztahu ke kraji a republice. Podstatné zavéry z uvedenych udaju:
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» narUst podilu vékovych skupin postproduktivniho véku je celorepublikovym problémem; za
posledni desetileti €ini pfirlstek této vékové skupiny v Komaroveé témeér 32,7 % — tedy jen
o malo vic, nez v okrese Beroun (31,4 %), ale podstatné vic, nez v kraji (27,7 %) nebo
v republice jako celku (22,6 %). Podil obyvatel postproduktivniho véku z celkového poctu
obyvatel méstyse Cini 21,3 %, v okrese Beroun 20,1%, v kraji 18,2 %, v celé republice
19,6%. Z uvedenych udajl je patrny dlouhodoby trend starnuti obyvatel. Podil této vékové
skupiny se bude dale zvySovat.

* navySenim podilu vékovych skupin postproduktivnhiho véku je spolu s vykyvy natality
ovlivnén vysledny index vékového slozeni, jehoz hodnota celorepublikové klesa pod
hodnotu 1,0. Tento stav poukazuje na zhor$eni predpokladl pro pfirozenou reprodukci
poctu obyvatel a dalSi z toho plynouci nasledky v oblasti socialni, dichodové apod.

= ZvySeni vékového pruméru obyvatel povede na strané jedné k mirnému sniZeni poptavky
po pracovnich mistech na plny Uvazek v dlsledku postupného zvySovani podilu
dichodovych skupin, na strané druhé vSak mlze vzrist zajem o mista na zkraceny
pracovni uvazek v souvislosti se snahou vyrovnat nizSi kupni silu na uroven blizSi vySSim
vékovym skupinam.

» V souvislosti se zvySenim podilu skupin dichodového véku je obecné nutno podcitat
s poklesem kupni sily obyvatel. To se muze promitnout do obratu v obchodni sféfe a
nasledné i do hospodarské sféry sledované oblasti.

ZvySeni vékového prameéru obyvatel, resp. zvySeni podilu poétu obyvatel dlichodového véku
by mohlo byt do budoucna pfic¢inou lability socialniho prostiedi.

Pocet obyvatel — jeho stabilizace nebo pfiristek za uvedenych podminek zavisi zcela na
velikosti imigraéni viny. Atraktivita Komarova jako mista bydlisté s rekreaénim zazemim,
dobrou vybavenosti i dostupnosti Prahy nebo Plzné mlZze spolu s niz§i cenovou relaci cen
nemovitosti rozhodujicim zpusobem ovlivnit miru migrace.

Zvyseny zajem o trvalé bydleni vzdy signalizuje socialni stabilitu prostfedi. Je v8ak Zadouci,
aby v imigracni viné vyraznéji prevladal podil obyvatel nizSich vékovych skupin v produktivnim
véku a mladych rodin. To opét souvisi s faktorem spokojenosti s mistem bydlisté, nabidkou
pracovnich pfilezitosti a s kvalitou vybavenosti (Skolky, skoly, sluzby, zdravotnictvi, ...). Pohyb
obyvatel v poslednich letech v Ceské republice a ve Stfedodeském kraji Uzce souvisi s
procesem uvolfiovani vazby bydlist€ a pracovisté (resp. rustem prostorové mobility
obyvatelstva).

Socialné — ekonomické podminky

Informace o struktufe zaméstnanosti obyvatelstva a o struktufe pracovnich pfilezitosti pro
orientaCni posouzeni podilu jednotlivych odvétvi jsou proménlivé a velmi téZko dohledatelné.
Udaje ze zdroje https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce/531324-komarov jsou uvedeny vys$e
v kapitole O.e1.01.1.

Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdéjicich za praci dosahuje s ohledem na dobré
dopravni propojeni s centrem Prazského regionu na severovychodé a s Plzni na zapadé
podilu cca 25,2 % zcelkového poctu EA. Do budoucna zlstane podil vyjizdky diky
zkvalithovani sité rychlostnich komunikaci i nadale velmi vysoky.

Stabilita socialniho prostfedi do znaCné miry zavisi na kvalité dopravniho spojeni se zdroji
nabidky pracovnich pfilezitosti (jadro metropolitniho regionu a Plzerisko) a na frekvenci spojl
hromadné dopravy osob. Pro urcité ,vyvazeni“ trendu vyjizdky je vhodné vyuzit vymezené
plochy pro vyrobu a sluzby v maximalni mife pro ty investory, ktefi nabidnou vysSSi pocet
pracovnich pfilezitosti.

Hospodarska sféra
Polohovy potencial a dopravni dostupnost z dalnice D5 (Praha - Plzefi — hranice
CR/N&mecko) vytvaii pFiznivé predpoklady pro stabilizaci, transformaci a dal$i rozvoj
ekonomickych aktivit.
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Hospodafska Cinnost k r. 2018

POCET EKONOMICKYCH SUBJEKTU SE ZJISTENOU AKTIVITOU celkem 249
zemé&dalstvi, lesnictvi, rybarstvi 10
primysl - celkem 47
stavebnictvi 39
velkoobchod a maloobchod, opravy a UdrZzba motorovych vozidel 54
doprava a skladovani 10
ubytovani, stravovani a pohostinstvi

¢innosti v oblasti nemovitosti 3
profesni, védecké a technické Cinnosti 29
kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 1
ostatni Cinnosti 20
nezafazeno 15

xxxxx o0

Statni organizace - pocet subjektu

Akciové spolecnosti — poCet subjektl 2
Obchodni spolecnosti — pocet subjektl 35
DruzZstevni organizace — poCet subjektu 1
Podnikatelé - fyzické osoby — poget subjekt 421
Svobodna povolani — pocet subjektu 19
Ostatni pravni formy — pocet subjektl 56
Pocet subjektd bez zaméstnancl 179
Pocet subjektd s 1-9 zaméstnanci — mikropodniky 28
Pocet subjekt s 10-49 zaméstnanci — malé podniky 8
Pocet subjektd s 50i-249 zaméstnanci — stfedni podniky 1
Pocet subjektd s vice nez 249 zaméstnanci — velké podniky 2

Struktura ekonomickych subjektl je pomérné vyrovnana a nejevi rizika extrémni orientace na
jedno vyrobni odvétvi. To vytvari pfedpoklad pro vyrovnany rozvoj vyrobni zakladny i do
budoucna.

Obsluzna sféra

Vybavenost

Faktor spokojenosti s bydlistém v sidle a s jeho prostfedim kromé nabidky pracovnich mist a
zajisténi podminek pro bydleni zavisi i na uspokojeni pozadavk kvality ob¢anského vybaveni
— a to zejména v zakladnich oblastech:

Vefejna vybavenost

» Kapacita a kvalita zakladni Skoly v misté je vyhovuijici; stfedni, vySSi specializované a
nastavbové Skoly jsou dobfe dostupné v ORP Hofovice nebo v blizkém Berouné, v Plzni,
Vysoké Skoly zejména v Praze;

= Uzemni plan umoznuje rozvoj spektra zafizeni socialni péée a zdravotnictvi (stavebni
Upravy, nastavby, pfistavby vhodnych objektd s malometraznimi byty na domy s
pecovatelskou sluzbou nebo penziony pro seniory — optimalné v blizkosti centra mésta;
lokalizace ,azylového ubytovani“ pro matky s détmi, pro ob&any bez rodinného zazemi,
resp. ,domu na pul cesty”) v ramci pfipustného vyuziti ve specifikaci regulativi funkénich
ploch;

= atraktivita, kvalita i rozsah relaxacnich ploch mésta i jeho zazemi — vyuzitim a rozSifenim
potencialu vefejnych prostranstvi (nameésti, parkl, lesoparkl) propojenych systémem
pésich a cyklistickych tras a méstské zelené.
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Kvalita a spektrum nabidky vefejného vybaveni je jednim z prostfedkd, ktery pomaha zabranit
procesu promény Uzemi v ,noclezné mésto“ a posiluje stabilitu socialni sféry.

Komeréni vybavenost

spokojenost obyvatel s kvalitou obsluzné a obchodni sféry zavisi na vyvazenosti trznich
mechanizmd, tj. rovnovahy mezi velikosti nabidky prodejnich ploch a pozadavky poptavky
vyjadfenymi kupni silou (ekonomickym zazemim) obyvatel. Nerovnovazny stav téchto
mechanizm( — &asto v dlisledku previsu prodejnich ploch supermarketd — vede v Case k
ochuzeni spektra sluzeb v dusledku ukon&eni provozu mensich ,kamennych“ obchodu a
sluzeb, a tedy i k pocitu nespokojenosti obyvatel. Pro objektivni posouzeni stavu obchodni sité
a kupni sily obyvatel je optimalnim podkladem studie obchodni sité zpracovana
specializovanou firmou.

Pokud ma sidlo vytvofit pfedpoklady pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj a stabilizovat zajem
obyvatel o trvalé bydleni, je tfeba orientovat pFisti rozvoj nikoli jen na pokryti dosavadnich
disproporci a minimalniho potfebného standardu, ale spiSe na kvalitativni zvySeni nabidky
obsluzné sféry. Ta bude v8ak do budoucna zaviset na rovnovaze poptavky a nabidky
vybavenosti ve sféfe komercni i vefejné — a tedy na spokojenosti obyvatel s mistem svého
bydlisté.

0O.f.03 Hodnoceni vlivl na stav a vyvoj uzemi podle sledovanych jevu
UAP

Jevy sledované Gzemné analytickymi podklady (UAP) slouZi jako zakladni informace o limitech

vyuziti Uzemi, o lokalitach a objektech lokalni identity nebo jako podklady pro vyhodnoceni

vyvazenosti pilitd udrzitelného rozvoje. Uzemni plan se vdemi jevy UAP, jimiz je Gzemi
doteno, pracuje a respektuije jejich pusobnost a rezim.

Jevy UAP, které jsou urbanistickou koncepci Uzemniho planu akceptovany a zahrnuty do
grafického vyjadieni v ramci koordinace vyuziti Uzemi (s odkazem na misto zapracovani):

1. zastavéné Uzemi - kap. a; vykres ¢.1,2.1,0.1, ...;
1a. plochy s rozdilnym zpisobem vyuZitii — vykres ¢€.1, 2.1, 0.1, ...;
1b. zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné — vykres €.1, 2.1, 0.1, ...;
2. plochy vyroby — vykres €. 2.1, 0.1;
3. plochy ob&anského vybaveni — kap. d.01, 0.e2.01; vykres ¢. 2.1, 0.1;
3a. vefejna prostranstvi — kap. d.01, 0.e2.01; vykres €. 2.1, O.1;
8a. nemovité narodni kulturni paméatky a nemovité kulturni pamétky a jejich ochranna pasma — kap. 0.e1.03; vykres €. O.1;
11. urbanistické a krajinné hodnoty — kap. c; kap. e;
11a. struktura a vySka zastavby — kap. c; kap. f.04;
17a. krajinny raz - kap. e, kap. O.e3;
21. Uzemni systém ekologické stability — kap. €.03; 0.e3.03; vykres ¢&. 2.2;
23a. vyznamné krajinné prvky — kap. 0.€3.02; vykres €. O.1;
32. pamatné stromy a informace o jejich ochranném pasmu — kap. 0.€3.02; vykres €. O.1;
34. NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality — kap. 0.e3.02;
37a. lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 50m od okraje lesa — kap. 0.d.05; vykres €. O.1;
41. bonitované pidné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu — kap. 0.d.02; vykres €. 0.3;
43. investice do pldy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti — kap. 0.d.03; vykres €. 0.3;
44. vodni zdroje pro zasobeni pitnou vodou a jejich ochranna pasma — kap. 0.e2.03; vykres &. 0.1, 2.4;
50a. zaplavové uzemi véetné aktivnich zon — kap. e.06; f; 0.e3.07; vykres €. O.1;
b4a. stavby, objekty a zafizeni na ochranu pfed povodnémi a Uzemi uréena k fizenym rozlivim povodni - kap. e.06;
0.63.07; vykres €. 0.1;
64. staré zatéze Uzemi a kontaminované plochy - kap. d.03.8; 0.62.03.7;
67. technologické objekty zasobovani vodou a jejich ochranné pasma — kap. 0.€2.03.1; vykres €. 2.4, O.1;
68. vodovodni fady a jejich ochranna pasma — kap. 0.e2.03.1; vykres ¢.2.4, 0.1;
69. technologické objekty odvadéni a Cisténi odpadnich vod a jejich ochranna pasma — kap. 0.2.03.2; vykres¢. 2.5, 0.1;
70. kanalizacni stoky a jejich ochranna pasma — kap. 0.2.03.2; vykres €. 2.5, O.1;
72. elektrické stanice a jejich ochranna pasma — kap.d.03.3; 0.e2.03.3; vykres €. 2.6, 0.1;
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73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy a jejich ochrannd pasma — kap. d.03.3; 0.e2.03.3; vykres €. 2.6,
0.1;

74. technologické objekty zasobovani plynem a jejich ochranna a bezpeénostni pasma - kap. d.03.4; 0.62.03.4; vykres ¢.
2.7,0.1;

75. vedeni plynovodu a jejich ochranna a bezpec€nostni pasma — kap. d.03.4; 0.62.03.4; vykres &. 2.7, O.1;

93a. pozemni komunikace, jejich kategorie a jejich ochranna pasma — kap. d.02.1; 0.e2.02.1; vykres €. 2.3, O.1;

106. cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky, turistické stezky, b&Zkafské trasy, sjezdovky — kap. d.02.5; 0.e2.02.6; vykres ¢.
2.3,0.1;

114. jina ochranna pasma — kap. 0.e1.03, vykres ¢. 0.1

0.f.04 Hodnoceni prinosu k naplnéni priorit Uzemniho planovani

Hlavnim ukolem Uzemniho planovani je navrh koordinovaného a vyvazeného rozvoje sidelni
struktury v&etné kultivace krajiny ve spravnim Uzemi obce. Souc€asna legislativa a metodiky
vyhodnoceni vlivu koncepce Uzemniho planu na Zzivotni prostiedi (SEA) nebo na vybrané
pfirodni lokality (NATURA 2000) vedou Kk jednostrannému posilovani jednooborového
hodnoceni celé problematiky rozvoje Uzemi. Zafazeni hodnoceni SEA a NATURA do SirSiho
kontextu vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi pfispiva k vyrovnani této nevyvazenosti.
V ramci vyhodnoceni proto bylo nezbytné doplnit socialni a hospodarsky pilif.

Do uzemniho planu Komarov jsou zapracovany nasledujici pro feSené uUzemi relevantni

priority izemniho planovani uplatnéné téz v ZUR Stfedogeského kraje:

o vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje, zalozeny na zajiSténi
pfiznivého zivotniho prostfedi (viz kap. b, ¢, O.e1, e, 0.e3), stabilnim hospodarském
rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje (viz kap. O.e1.01).

o vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v aktualizaci 6.3 Politiky Uzemniho rozvoje CR z roku 2019 (3aPUR CR) a
pro realizaci vyznamnych krajskych zameérq, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni
stanovenych v Programu rozvoje StfedoCeského kraje (viz kap. O.a, b, O.b).

o vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti, zejména zlepsit dopravni vazby:
= vymezeni koridoru pro prelozku silnice 11/117 — severozapadné od Komarova (viz kap.
d.02, 0.e2.02);
= zlepSeni spojeni nizSich center k vy$Sim a stfednim centrdm a k trasam nadfazené
silni¢ni sité (viz kap. d.02, 0.e2.02);

o vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se
soustfedit zejména na:
= zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (viz kap. e,
0.e3);

» ochranu pozitivnich znaku krajinného razu (viz kap. 0.e3.04);

= zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou (viz kap. ¢, O.e1);

o vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom
se soustiedit zejména na:
= posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, pfiméfeny rozvoj sidel, pfiznivé
urbanistické a architektonické feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a kvalitni Uprava
vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené véetné zelenych prstencd kolem
obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpec&eni
dostatecné prostupnosti krajiny (viz kap. ¢, 0.e1.01, d, O.e2);

= vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, zajisténi plnohodnotného vyuziti ploch a objektl v zastavéném Gzemi
preferenci obnovy, stavebnich uprav, nastaveb nebo pfistaveb nevyuzivanych objektl

¢.z. UK24-0111-01 strana 155



UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajing, zvySeni podilu volné zelené v
zastavéném uzemi (viz kap. ¢, 0.e1.01);

* intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace s dirazem na
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblasti cykloturistiky — rozvoj cyklotras a
cyklostezek (viz kap. d.02.5, 0.e2.02, O.e3.05);

= uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné ucelnym &lenénim pozemkové
drzby (podklady pro pozemkové Upravy), doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni (viz kap. e, O.e3);

= uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekrealni a turistické vyuzivani uzemi (viz kap. ¢, O.e1,
e, 0.e3);

» rozvijeni systém( dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou; vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecdit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uUzemi kraje a pro stabilizaci
hospodafskych Cinnosti v ostatnim uzemi kraje (viz kap. d, O.e2; vykresy €. 2.3, 2.4,
2.5,2.6,2.7)

0.f.05 Vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

Podle vySe uvedeného zhodnoceni zavéru pilite zivotniho prostfedi a ekologie krajiny
(Hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, ekologii krajiny a lokality NATURA 2000 - O.f.01) a pilife
socialni soudrznosti a hospodafskych podminek (0.f.02) a pfi zohlednéni jevi UAP (0.f.03) a
nadrazené dokumentace ma koncepce uzemniho planu Komarov souhrnné pozitivni vliv na
udrzitelny rozvoj uzemi:

Uzemni plan posiluje tzemni predpoklady pro feseni kritickych jevii a eliminaci
soucasnych rizik a slabych stranek v nasledujicich ohledech:

Sir§i nabidka ploch pro vystavbu rodinnych domd, pfipadné viladomu; mirny previs nabidky
muze akcelerovat zajem o trvalé bydleni ve sledovaném uUzemi za pfijatelnéjSi cenu
nemovitosti;

kvalita vefejné vybavenosti a dostupnost pracovnich mist mize byt spolu se zlepSenim
propagace atraktivity regionu podnétem ke zvyseni pfilivu mladych rodin a zlepSeni vékove
struktury obyvatel;

feSeni dopravni i technické obsluhy Uuzemi: doplnéni komunikaéniho systému o koridor
prelozky silnice 11/117 (CPZ-D095 — severozapadni obchvat Komarova) pomaha rozfedit
hustotu dopravniho toku a tim snizit sou¢asné absolutni Spi¢kové hodnoty zatéZe hluku a
kvality ovzdusi v zastavéném Uzemi Komarova.

kvalita dopravniho spojeni s jadrem regionu a frekvence spoju hromadné dopravy osob je
jednim z predpokladl stability socialniho prostiedi.

nabidka ploch pro drobnou vyrobu a sluzby, resp. pro nové pracovni pfileZitosti ma za cil
snizit procento nezaméstnanosti a Castecné snizit i podil vyjizdky za praci a odliv
pracovnich sil; to souCasné vytvari predpoklad pro stabilizaci demografické a socialni
struktury mésta;

posileni vyznamu verejnych prostranstvi jako ploch pro relaxaci obyvatel a jejich propojeni
systémem péSich a cyklistickych tras v ramci zastavitelnych ploch, zastavéného i
nezastavéného uzemi zvySuje kvalitu obytného prostfedi mésta;

stabilizace a vymezeni novych cyklistickych a péSich tras v mésté a v okruhu pfiméstské
krajiny i dalkovych smérll vytvari predpoklady pro zvySeni rekreacniho potencialu
kaZdodenni, vikendové i dlouhodobé rekreace;

posileni charakteru krajinného razu a revitalizace krajiny — realizace dosud nefunkénich
prvk(l USES (a tedy vy$$i podil zelené& ve volné krajin&) vytvari predpoklady pro zvyseni
diverzity spoleCenstev krajiny;
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Uzemni plan predchazi nasledujicim dlouhodobym hrozbam a ohrozenim nasledujicimi

pro

stiedky:

nabidka ploch pro bydleni a pro drobnou vyrobu a sluzby, resp. nové pracovni pfilezitosti
vytvari predpoklad pro stabilizaci lidskych zdroju a sil a prosperitu daného regionu v
dlouhodobém horizontu;

rozSifeni spektra nabidky pracovnich pfilezitosti v misté a jejich dobra dostupnost
v dojezdovém dosahu vytvarli pfedpoklady pro stabilizaci a imigraci obyvatel nizSich
vékovych skupin (mladych rodin s détmi); to pomuZze ovlivnit budouci vékovou strukturu
obyvatel;

citivym vymezenim zastavitelnych ploch a zapojenim ploch s vysSi kvalitou pfirodniho
prostfedi do systému sidelni zelené eliminuje riziko naruSeni krajinného razu;

prvky USES pro dlouhodobou ochranu a revitalizaci ekologickych funkci pfirody jsou
navrzeny jako integrovana soucast pfiméstské krajiny a rozvojovych zoén; stavby
prochazejici USES musi byt uzptsobeny tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro volné
Zijici Zivogichy a nenarusovaly funkénost daného prvku a celého USES;

Uvedené postupy vedou k posileni socialni soudrznosti obyvatel sledovaného uzemi, zlepSeni

hos

podarskych podminek a stabilité obyvatel a k zachovani pfirodnich hodnot prostredi.

Meéstys Komarov ma dobré predpoklady k tomu, aby nadale plInil ulohu stabilizovaného sidla
s pfedpoklady pro rozvoj bydleni v rozvojové ose OS1 dle 3. aktualizace PUR CR.

Cz
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0O.q Opatreni zajist'ujici ochranu a bezpec¢nost obyvatelstva

Obsah této kapitoly nenahrazuje havarijni plan obce

V souladu s pozadavky § 19, odst.1, pism. g) a k) zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu v platném znéni (stavebni zakon) a podle platnych pravnich pfedpisu (zakon
&.237/2000 Sb.; vyhl. MV CR &.429/2003 Sb. a vyhl. MV CR &.380/2002 Sb.; vyhl. .268/2011
Sb.) jsou obecné& stanovené pozadavky civilni ochrany (§ 20 vyhl. & 380/2002 Sb.)
zapracovany do uzemniho planu Komarov nasledujicim zpisobem:

0.9.01 Ustanoveni §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni

a)

b)

ukolt ochrany obyvatelstva

ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni:

Plan ochrany uzemi pfed zvlastni povodni se zpracovava pro vodni dila, ktera vzdouvaji
a akumuluji vodu a jsou zafazena do I. az lll. kategorie podle rizika ohrozeni zZivotl a Skod
na majetku v pfilehlém uzemi (viz kap. e.06, 0O.e3.07). Pro tato vodni dila musi byt
stanoven technickobezpecénostni dohled. Souhrnnou evidenci zafazeni vodnich dél do I.
az IV. kategorie vede Ministerstvo zemé&délstvi CR. Pro jezy a ochranné hraze vodnich
tokU se plan nezpracovava.

Pro minimalizaci $kod na majetku a na zZivotech je nezbytna pfipravenost slozek IZS a
zajisténi véasného varovani obyvatelstva.

z6ny havarijniho planovani:

Zona havarijniho planovani je uzemi v okoli provozovatell zafazenych do skupiny B, dle
zakona ¢. 488/2009 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdé&jSich predpisu,
v némz jsou uplatfiovany pozadavky havarijniho planovani formou vnéjSich havarijnich
pland. Zénu havarijniho planovani stanovuje Krajsky (fad StfedoCeského kraje.
V Komarové neni provozovatel zafazeny do skupiny B evidovan.

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti:

Podle zasad ,Koncepce ochrany obyvatelstva ...“ schvalené vladou CR pod &islem
165/2008. se rozdéluje ukryti na dva zakladni zpusoby — a to:

= pfi vzniku mimofadné situace v mirové dobé

= pfi krizové situaci spojené s vojenskym ohrozenim

Ukrytim se rozumi vyuZziti ukryta civilni ochrany a jinych vhodnych prostorl, které se
stavebnimi a jinymi doplfikovymi Upravami pfizplsobuji k ochrané obyvatelstva. K tomuto
Ucelu se vyuzivaji stalé a improvizované ukryty.

S vyuzitim stalych ukrytd civilni ochrany, které byly vybudovany a jsou preduréeny k
ochrané obyvatelstva pfed ucinky zbrani hromadného niceni (vojenské ohroZeni), nelze
pfi mimofadnych udalostech a krizovych situacich nevojenského charakteru pocitat s
ohledem na dobu potfebnou k jejich zpohotoveni (zvlastni podminky vyuziti jsou
stanoveny pro podzemni dopravni ochranné systémy) a nerovnomérné rozmisténi.
Improvizované ukryty jsou suterénni a jiné vhodné prostory obytnych domd, provoznich a
vyrobnich objektl, které se za stavu ohrozZeni statu a za valeéného stavu pfizplsobuji k
ochrané pred Ucinky soudobych bojovych prostfedkd. V miru se k ukryti pfed toxickymi
uCinky nebezpecnych chemickych latek vyuzivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych
a jinych budov. Jedna se zpravidla o mistnosti a prostory na odvracené strané od zdroje
nebezpedi, utésnéné proti pronikani téchto latek.

Opatreni k ukryti obyvatelstva jsou zahrnuta v havarijnim planu. Tento plan zpracovava
hasi¢sky zachranny sbor kraje a jeho uzemni odbory.

S novou vystavbou stalych tlakové odolnych kryti CO se na uzemi méstyse nepocita. Pfi
realizaci zastavby v novych lokalitach bude ukryti zajiSténo formou improvizovanych
ukrytd budovanych svépomoci. Pro tyto ukryty je mozné navrhnout vhodné prostory v
lokalitach Uzemniho rozvoje v ramci zpracovani podrobnéjSich stupnt projektové
dokumentace jednotlivych objektl, pfipadné vytipovat vhodné prostory ve stavajici
zastavbé. V pfipadé vystavby novych pramyslovych a jinych objektd s poctem
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d)

g)

h)

soucCasného soustiedéni vice nez 300 osob je vhodné feSit jejich ukryti zbudovanim
improvizovanych ukrytl — v pfipadé objektd s podzemnim podlazim zbudovanim stalého
tlakové odolného ukrytu. BlizSi podminky budou s pfislusnymi investory zminénych
objektd projednany v ramci Uzemni a projektové pfipravy konkrétnich objektu.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

Evakuace se planuje z oblasti ohroZzenych pfirozenymi a zvlastnimi povodnémi, vychazi
z hydrologickych vypoctl, analyzy povodriového ohrozeni, z dostupnych podkladi
spravcl povodi a spravcl vodnich tokd o pravdépodobné hranici Uzemi ohrozeného
pfirozenymi povodnémi a zvlastnimi povodnémi.

Evakuace obyvatel pfi pfirozenych povodnich je v kompetenci povodhového organu obce
a pfi zvladtnich povodnich se zahajuje na zakladé rozhodnuti uzemné pfisludnych
povodriovych organd (obce, obce s rozsifenou plisobnosti, kraje, MZP), v pfipadé
vyhlaseni stavu nebezpedi, nouzového stavu na povodni ohrozeném Uzemi, na zakladé
rozhodnuti pfislusného organu verejné spravy.

Evakuace se provadi podle zpracovanych povodfiovych nebo havarijnich plana.

Pro nouzové ubytovani evakuovanych jsou smluvné zajistény prostory mimo zaplavové
Uuzemi — budovy, kde je mozné zajistit nahradni ubytovani a stravovani.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

V soucasné dobé jsou prostfedky individualni ochrany (P1O) v centralnich skladech s tim,
Ze zabezpeleni se tyka prednostné Skolskych zafizeni a zafizeni socialni péce.
Vyhledové bude vhodné v ramci stavajicich i rozvojovych lokalit pfipad od pfipadu uvazit
vyuZziti vhodnych objektd jako skladu PIO (resp. CO).

V pfipadé mimoradné situace nebo stavu nouze je mozné jako sklad materialu CO a
humanitarni pomoci vyuzit prostory Technickych sluzeb mésta nebo viceucelové haly u
Zakladni Skoly.

vyvezeni_a uskladnéni_nebezpeénych latek mimo soufasné zastavéna Uzemi_a
zastavitelna uzemi obce:

Pro pfipad havarii a jinych vyjimecnych stavu je nezbytné vytipovat plochy pro pfechodné
ulozeni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi — s ohledem na konfiguraci terénu,
prevladajici smér vétrd v dané oblasti a umisténi prvkt USES — tak, aby nedo$lo k dal$imu
znehodnoceni Uzemi nezadoucim Sifenim téchto latek. Pro transport bude vyuZita
existujici komunikacni sit.

zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti:

Uzemni naroky na organizaci zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci nebo
dekontaminaci tzemi, uzivanych prostfedkd nebo obyvatel nebyly v ramci zadani UP
Komarov uplatnény.

Pro uvedené aktivity budou vyuZita prostranstvi dostupna z verejnych komunikaci.

ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi:

V pfipadé existence nebo vzniku skladu nebezpeénych latek provozovaného ve
sledovaném uzemi (zahrnutého do evidence) musi tento byt zabezpecen v souladu se
zakonem ¢. €. 488/2009 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich pfedpisl
nebo v souladu s platnymi pfedpisy pfemistén mimo zastavéné Uuzemi obce.

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

V pfipadé znecisténi nebo selhani zdroji a systému zasobovani pitnou vodou bude
nouzové zasobovani obyvatelstva feSeno po dohodé mésta:

= pfistavenim cisteren s pitnou vodou

= organizovanym dovozem balené pitné vody

Pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude slouzit odbér z vefejného vodovodu a
z individudlnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynu uzemné prislusného hygienika.

Cz

UK24-0111-01 strana 159



UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je mozné pouze prostfednictvim
individualnich agregatl jako nahradnich zdroju elektrické energie.
Nahradnimi zdroji musi byt pfednostné zajistén provoz zdravotnickych zafizeni.

Blizsi specifikace pozadavk( na feSeni problematiky CO nebyly v dokumentu zadani UP
Komarov zahrnuty. Pozadavky, které pfekracuji obsah feSeni UP (nad ramec § 20 vyhl. ¢.
380/2002 Sb.) se fesi podrobné v ramci havarijniho planu obce.

0.9.02 Ustanoveni §23 odst.1 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

Dle tohoto ustanoveni musi nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a
poloméry zatacek vzdy umoznit prijezd tézké pozarni techniky.

Podrobné posouzeni parametri komunikacni sité z hlediska §23, odst.1, vyhl. €. 501/2006 Sb.
bude pfedmétem Uzemniho fizeni pfi povolovani nové vystavby. Uzemni plan vytvofil
predpoklady pro spinéni téchto technickych pozadavkl na hlavnich trasach komunikaéni sité
a rozvodech technické infrastruktury; pfi detailnim FeSeni parcelace jednotlivych lokalit
(pfipadné pfi zpracovani regulaénich planu) je tfeba ustanoveni § 23, odst.1 vyhl. &. 501/2006
Sb. disledné dodrzet a z hlediska spravy uzemi uplatfovat.

0.9.03 Ustanoveni §24 odst.1 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

Rozvodna a telekomunikaéni vedeni v zastavitelnych a prestavbovych plochach UP Komarov
budou umistovana pod zem.

0.9.04 Ustanoveni vyhlasky €.268/2011 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb
= dle pfilohy & 3, bod 3 — prostory pro otaCeni pozarni techniky v jednopruhovych
neprljezdnych nebo slepych komunikacich — bude fesit nasledné podrobnéjsi stuper
dokumentace — pozadavek nelze fesit v podrobnosti méfitka UP.
» dle § 12 a pfilohy €. 3, bod 5 — umisténi ploch pozarniho zasahu vic&i poloze nadzemnich

energetickych vedeni — bude FeSit nasledné podrobnéjSi stupen dokumentace -
pozadavek nelze feSit v podrobnosti méfitka UP.

0.9.05 Ustanoveni zakona ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané

Povinnosti obce stanovenou zakonem €. 133/1985 Sb. je zabezpedeni zdroju vody pro haseni
pozaru a jejich trvala vyuzitelnost, pfipadné stanoveni dalSich zdrojl vody dle ustanoveni §29,
odst. 1, pism. k — Hydranty na stavajici vodovodni siti jsou uréeny pouze pro prvotni pozarni
zasah (zpravidla se nejedna o hydranty s normou danym tlakem a vydatnosti). Zasobovani
pozarni vodou je feSeno pozarnim Fadem mésta.

0.9.06 Ustanoveni 8§15, odst. 2, pism. ¢ zakona ¢.239/2000 Sb.. o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu

Zabezpeceni pokryti zastavéného uzemi obce vystraznym signalem varovani a zabezpec&eni
kvalitni a dostatecné slysitelnosti mistniho rozhlasu je povinnosti obce stanovenou ve vySe
uvedeneé vyhlasce — neni obsahem FeSeni uzemniho planu.
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0O.h Vyvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Gizemi a
potireby vvmezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni uéelného vyuziti Uzemi bere v uvahu nasledujici vychozi aspekty:

= demograficky vyvoj v obdobi poslednich tficeti let v podstaté stagnuje (resp. velmi mirné
klesa v hodnoté kolem -2% - viz kap. 0.e1.01.1) — a to velmi pravdépodobné jednak
v dusledku jistého poklesu nabidky pracovnich pfilezitosti v misté samém, ale naopak
spi$ diky rozSifeni nabidky pracovnich mist v SirSim okoli a zejména v jadru regionu —
v Praze. Souc€asné je v poslednim desetileti patrny opacny obecny trend zvySené migrace
z jadra regionu do jeho okoli v zavislosti na zvySeni mobility obyvatel.

=  vyvoj bytového fondu — podle udajii CSU (SLBD) v obdobi 1991-2001 pfibylo 65 bytd,
z toho 33 v rodinnych domech, 31 v bytovych domech a 1 v ostatnich budovach. Za
obdobi 2001-2011 pak bylo evidovano celkem 104 novych bytl, 62 v rodinnych domech,
42 v bytovych domech (viz kap. O.e1.01.1). Udaje za dalsi desetileti budou k dispozici po
sCitani v r.2021.

» lokalni nabidka pracovnich prilezitosti — vaha tohoto kritéria se pfi volbé trvalého
bydlisté v dusledku zvySeni mobility obyvatel snizuje — a to zejména s ohledem
na preferenci zdravého pfirodniho prostiedi a nabidku relaxace v kvalitnim pFirodnim
prostfedi. Vysoka mobilita obyvatel umoznuje diky kvalité silnicni sité a hromadné dopravy
vyuzivat stale véts§i mirou pracovni mista v dostupnych vétSich méstech SirSiho okoli. Do
budoucna se zejména vfadé administrativnich profesi predpoklada diky moznosti
dalkového pfistupu a propojeni siti také stale vyssi podil prace z domova (home-office,
).
= vefejnd vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, ... apod.) je stale
podstatnym kritériem pfi volbé trvalého bydlisté. Pro mladé rodiny s détmi je dllezita
zejména kvalita zafizeni pfedSkolni vychovy a zakladniho Skolstvi (u€fovské, stfedni a
vySSi Skolstvi bude vzdy zavislé na vyjizdce — tedy z vétSi Casti na kvalité hromadné
dopravy). Pro obyvatele zralejSiho véku a pro seniory je naopak podstatna kvalita
zdravotnictvi socialnich a sluzeb. Komarov ma predpoklady poskytovat spektrum zminéné
vybavenosti ve velmi uspokojivé kvalité a kapacité (viz kap. d.01; O.e2.01).
= vnéjsi predpoklady:
= polohovy potencial méstyse Komarov je v ramci struktury osidleni dan velmi dobrym
pfipojenim k dalnici D5 na kfizovatce 34 (Hofovice — Zebrak) a na kfizovatce 41
(Cerhovice). Dalnice D5 umozriuje velmi rychlé spojeni s Prahou, Berounem, Plzni a
jejich okolim.

= zazemi pfiméstské krajiny a jeho atraktivita zvySuje potencial vyuziti méstyse Komarov
jak pro trvalé bydleni a relaxaci obyvatel, tak i pro rust turistického ruchu. Otevieni
byvalého vojenského Ujezdu Brdy a vyhlaseni Chranéné krajinné oblasti Brdy, nové
zprichodnéni tohoto krajinného celku, rozsifeni sité pésich turistickych a cyklistickych
tras umozni zvysit i pracovni nabidku v sektoru sluZzeb a cestovnim ruchu.

Z uvedenych udaju je jednak jiz dnes patrny zajem o vystavbu a trvalé bydleni v lokalité

Komarov, ale i do budoucna predpoklady pro dalSi rozvoj bydleni a vznik novych pracovnich

pFileZitosti tfeba v oblasti nevyrobnich sluzeb, ubytovani, socialni péée, ... apod. Uéelné

vyuZiti uzemi proto neni mozné hodnotit jen linearnim primétem dosavadniho stavu — bez
zohlednéni zcela nové situace, kterou zpfistupnéni nové vyhlasené CHKO Brdy s nabidkou
vyuziti pro pési turistiku, cykloturistiku a pfipadné hipoturistiku bezesporu je.

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti tzemi a potreby novych zastavitelnych ploch vychazi
v principu z metodiky MMR CR a UUR z r. 2008. Podkladem pro vyhodnoceni jsou:
1) udaje CSU o vyvoji bytového fondu ve sledovaném tizemi;
2) statisticka data o nechténém souziti v domacnostech (disproporce nabidky bytud);
3) z polohového potencialu feSeného uzemi (vliv lokalizace v rozvojové oblasti nebo
rozvojové ose podle Politiky tzemniho rozvoje CR).
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Odhad potreby kapacit bydleni pro méstys Komarov:

1)

2)

dle SLBD 2001 a 2011 pfibylo za obdobi 1991 — 2011 cca 169 byt( ... tj. cca 8 bj./rok;
pfi zachovani cca 60% prirGstku je pro obdobi 15-ti let potfeba cca ...... 72 byt

eliminace domacnosti s nechténym souzitim

...tj. bytovych domacnosti tvofenych dvéma a vice cenzovymi domacnostmi, viceCetnymi
nerodinnymi domacnostmi apod. Statisticky 0daj poc¢tu cenzovych domacnosti
v Komarové ze SLBD 2001 uvadi, ze poCet cenzovych domacnosti prekracuje pocet trvale
obydlenych bytd cca 0 10,2%. Jedna se o domacnosti bez viastniho bytu. Jen v nékterych
pfipadech je v8ak souziti takto sdilenych bytovych domacnosti chténé (napf. v pfipadé
péce o rodinného prislusnika). V jinych pfipadech jde o ,viceCetné bytové domacnosti*,
které tim, ze hospodafi samostatné, deklaruji jistou miru nechténého souziti.

Dle SLBD 2011 bylo v Komarové ktomuto roku evidovano 940 bytl (bytovych
domacnosti). Podil domacnosti nechténého souziti vzhledem k dosazenému pfirlistku
poctu byt se predpoklada cca 4%, tj. .....ocovniniiiiii 38 byt

polohovy potencial

Komarov lezi na jihozapadnim okraji fetézce témér srostlych sidel Komarov — Osek —
Hofovice — Tlustice — Zebrak v bezprostfednim okoli praimyslové zény Zebrak a kFiZzovatky
na 34 km dalnice D5. VSechna uvedena sidla jsou podle Zasad uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje (2aZUR SK) a podle Politiky tzemniho rozvoje (3aPUR CR) sougasti
rozvojové osy OS1 Praha — Plzen — hranice CR / Némecko. Sidla jizné od linie dalnice D5
— zejména Hofovice a Komarov — jsou pfirozenym nastupnim prostorem do nedavno
vyhlasené Chranéné krajinné oblasti Brdy s vysokymi pfedpoklady pro relaxaci a turistické
vyZiti.

S ohledem na polohu blizko dalnice D5, na velmi dobrou dostupnost pracovnich pfilezitosti
a vySSich center sidelni struktury, vzhledem k dobré vefejné vybavenosti a atraktivnimu
zazemi pro pfiméstskou rekreaci a turisticky ruch je Komarov hodnocen jako stabilizované
sidlo s dobrymi pfedpoklady pro rozvoj bydleni.

Odvozena orientacni potieba bytd ...........ccoeiiiiiiii cca 60 byt

Celkova orientacni potfeba byth ... cca 170 byta

Z uvedeného po&tu bytt je navrhem UP vymezeno bydleni:

v bytovych domech ..., cca 5bj.vBD tj.cca 3%
v rodinnychdomech .............................. cca 165bj.vRD tj.cca 97%

Primérna potfeba plochy v&etné ploch obsluhy vefejnou infrastrukturou:

1 byt v bytovémdomeé ...................ceeeeeeen 500 m?
1rodinny dOm ......cooooiiiies e, 1150 m?

Vypocet potieby zastavitelnych ploch:

1)
2)

3)

Potfeba plochy pro byty v bytovych domech ... cca 0,30 ha
Potfeba plochy pro byty v rodinnych domech .......c..vvvee cevvvveeeeeiiiciiiiiieeeee cca 18,98 ha
COlKBIM o ——————— 19,28 ha
Rezerva plochy pro bydleni v rozsahu 20 % - 30% ......cvvvveiiiiieeeiiiiieeeiiiieeen cca 5,78 ha

Potieba plochy celkem ...........cccoeiiiiiiii cca 25,06 ha

Plocha potfebna k zajisténi rozvoje Komarova jen velmi mirné pfesahuje vyméru
disponibilnich ploch:
V rémci uzemniho planu jsou vymezeny plochy o celkové vymére 25,01 ha uréené pro cca

173 bytd, z toho cca 6 bytd v bytovém viladomu a 167 bytd v rodinnych domech.
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O.i Prezkoumani porizovatele uzemniho planu podle § 53,
odst. 4 stavebniho zakona

0.i.01 Soulad s PUR a s UPD vydanou krajem

Podle Upiného znéni 4. aktualizace Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (4A PUR
CR) schvaleného usnesenim vlady CR &.618 ze dne 12. &ervence 2021, ktera nabyla uginnosti
dne 1. zafi 2021, se Komarov nachazi v rozvojové ose OS1 Praha — Plzer — hranice CR /
Némecko (podél dalnice D5). Kontakt s trasou dalnice D5 prostfednictvim silnic 11/117 a
11/11713 zhodnocuje polohovy potencial méstyse zejména diky optimalni dostupnosti Prahy
nebo Plzné. Vyznamnou roli hraje také kvalita prostfedi a pfirodniho zazemi.

4. aktualizace PUR CR vymezuje specifickou oblast SOB9, ve které se projevuji aktualni
problémy ohrozeni Uzemi suchem; oblast zahrnuje Uzemi obci v ORP Hofovice s nasledujicimi
specifickymi podminkami pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamér( zmén v Uzemi prednostné sledovat:

a) podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajinég,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroja a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdrojl
zneCisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na

dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku
srazek, zmenseni pratokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny
podzemnich vod),

f) branit zhor§ovani stavu vodnich utvar(, ubytku mokradl, vétrné a vodni erozi pldy,
degradaci a desertifikaci pady,

9) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani,
vodohospodarského planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou
péci o ni.

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci Cinnosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, {j.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné plidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajing,
c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych

uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napf.
vétrolam(, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpe€eni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojl vody,
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f)

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Zaméry uzemniho planu Komarov jsou v souladu s nize uvedenymi republikovymi prioritami
Politiky uzemniho rozvoje (uvedenymi kurzivou):

(14)

(14a)

(15)

(16)

(16a)

(18)
(19)

(20)

(20a)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice.
Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.
UP Komarov respektuje Gzemni ochranu pFirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
— viz kap. e.02, 0.e1.03. Urbanisticka koncepce sleduje s ohledem na topografické
moznosti a historické rozlozeni zastavby maximalné kompaktni formu méstyse a jeho
¢asti — a to jak intenzifikaci zastavéného uzemi, tak i vyuzitim dfive vymezenych
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Regulativy ploch
nezastavéného uUzemi cilené omezuji moznosti vystavby v krajiné a posiluji tak
ochranu charakteru navazujici pfiméstské krajiny.
Predchéazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Uzemni vymezeni rozvojovych lokalit a ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti se tyka
vzdy predevsim pfirozeného rozSifeni charakteru zastavby a jeho navaznosti na
charakter a vyuziti zastavby stavajici. Socialni soudrznost obyvatel jednotlivych
mistnich &asti mésta nebude narusena. Uzemnim planem stanovené podminky vyuziti
a prostorového uspofadani zastavby v jednotlivych plochach (viz kap. f) stanovuiji
rovné podminky pro vSechny vlastniky, uzivatele a potencialni stavebniky a nedavaji
tak pficCinu k socialni segregaci nebo naruseni socialni soudrznosti obyvatel.
Pri stanovovéani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd ...

. vychéazet z principu integrovaného rozvoje uUzemi ..., ktery predstavuje objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Uzemni plan se zamé&Fuje na koordinaci a komplexni posouzeni potfeb sledovaného
uzemi pfednostné z hlediska zajmu méstyse jako celku. V8echny vztahy vyuZiti uzemi
i jeho charakter jsou posouzeny z hlediska kontextu vyuziti i charakteru zastavby
navazujicich ploch s cilem zachovat a navazat na zasady dfive stanovené urbanistické
koncepce — viz kap. ¢, 0.e1.01; vykresy ¢. 2.1, O0.1.

Podporovat vyvazZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury ...

Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields ...). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného lzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UCelné vyuZivani a usporadani tzemi ...

Uzemnim planem Komarova jsou pfednostné zpfesnény podminky pro vyuZiti ploch
v zastavéném Uzemi nebo dfive jiZ vymezenych zastavitelnych plochach — viz kap. f a
vykres €.0.1. Podminky pro vyuziti ploch sméfuji k intenzifikaci vyuziti zastavéného
uzemi. Uzemni plan cilené navazuje na dfive stanovenou urbanistickou koncepci.
Zastavitelné a prestavbové plochy jsou vymezeny vyhradné v lokalitach vymezenych v
pfedchazejicim Uzemnim planu — viz kap. O.e1.01; O.h. Atraktivita krajinného zazemi
je na jedné strané hajena urbanistickou koncepci, sou€asné je chranéna zakonnymi
prostiedky. Podle moznosti je vyuzivana i pro relaxaci obyvatel i navstévnik( — viz kap.
e.02, .04, 0.e3.02, 0.e3.05; vykresy €. 2.1, 2.2, 0.1.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné plénovaci
Cinnosti respektovat vefejné zajmy, napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi ...
Viytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydlenti,
obcCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani ...

strana 164 ¢.z. UK24-0111-01



UK-24

UP KOMAROV - VYD 2022

(21)

(23)

(24)

(29)

(25)

(26)

(32)

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu stavi na dusledném oddéleni zastavéného
uzemi a krajiny s cilem chranit pfirodni charakter krajinnych horizontd — viz kap. c, e;
vykresy €. 2.1, 2.2, 0.1.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pFistupné zelené ...; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porost( a zachovani prostupnosti krajiny ...

Uzemni plan napf. vymezuje nezastavéné plochy v tdoli Rohlovského potoka, v tdolni
nivé Jalového potoka a v navaznosti na rybniky Cerveny a Dratenik na &erveném
potoce. Viz téz komentar k bodu 20, prostupnost krajiny — viz kap. ¢, d.02.5, e.04,
0.e1.01, 0.e3.05; vykresy €. 2.1, 2.2, O.1.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Prfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; ...

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovani dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy
rozvoje udrzitelného mobility osob a zboZi, ...

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZznujici uc¢elné propojeni ploch bydle, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a
dosazitelnosti v zemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zakladem koncepce dopravni obsluhy feSeného Uzemi je historicka radialni sit
komunikaci. Pratah silnice 11/117 (Buzulucka — Zaje€ovska) tvofi dnes spolu se stavaji
polohou silnice 111/11713 hlavni dopravni zatéz prevadéjici vztah Komarov — dalnice
D5 ve sméru k Praze a Plzni. Pfedpokladem pro zlepSeni prostupnosti uzemim a
rozlozeni dopravni zatéze je realizace prelozky silnice 11/117 severozapadné mimo
zastavéné Uzemi Komarova v souladu se zamé&rem D095 podle ZUR SK. SniZenim
dopravni zatéze v jadru Komarova dojde ke zklidnéni dopravni obsluhy Uzemi, zvySeni
plynulosti dopravy i bezpec€nosti propojeni Uzemi s pfiméstskou krajinou — viz kap. c,
d.02.1, 0.e1.01, 0.e2.02; vykresy €. 2.1, 2.3, O.1.

Rozsitfeni systému cyklistické dopravy a pésich tras — viz kap. d.02.5, e.04, O.e2.02,
0.e3.05.

Uzemnim planem jsou zpfesnény poZadavky na kvalitu zastavby a Upravu veFejnych
prostranstvi zejména v jadrové Casti méstyse — viz kap. d.04, O.e1.01.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni.
Viytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZzné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody

s cilem zmirfiovani uéinkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti Gzemi a respektuje stanovena zaplavova
Uzemi vodnich tok( — nevymezuje plochy zmén ve vymezeném zaplavovém Uzemi,
eliminuje tak rizika a Skody zpUsobené pfirodnimi katastrofami — viz kap. e.06, O.e3.07,
O.g; vykres €. O.1.

Pri stanovovani urbanistické koncepce vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.
Plochy prestavby jsou oznaeny kédem zacinajicim pismenem P- — viz. vykresy €.
2.1, 0.1, kap. c.02.1.
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Nadfazenou dokumentaci spravniho Uzemi méstyse Komarov jsou Zasady uzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK) vydané Zastupitelstvem Stfedoeského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK ve formé opatieni obecné povahy dne 7.2.2012 s ucinnosti dne
22.2.2012 a dale 1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (1A ZUR
SK) vydana usnesenim €. 007-18/2015/ZK dne 27.7.2015 a 2. Aktualizace Zasad uzemniho
rozvoje Stredodeského kraje (2A ZUR SK) vydana usnesenim &. 022-13/2018/ZK dne
26.4.2018. Novsji rozpracované aktualizace ZUR SK jsou v procesu projednani — nebyly
dosud vydany.

Priority Gzemniho planovani stanovené v ZUR SK, resp. 1A a 2A ZUR SK (uvedené kurzivou),
které se mohou tykat UP Komarov, jsou zapracovany nasledujicim zpusobem:

(01)

(04)

(06)

(07)

Pomoci nastroji dzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoleského kraje,

zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni

soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrzZitelnost rozvoje uUzemi kraje sledovat jako zakladni

poZadavek pfi zpracovani Gzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich plani a pfi rozhodovani o

zménéch ve vyuZiti uzemi.

Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje ...

Uzemni plan Komarov zachovava koncepci rozvoje sidelni sité v rozvojové ose OS1

republikového a krajského vyznamu v souladu s vydanou 2A ZUR SK i s 4A PUR CR;

Viytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi kraje, které vytvareji image

kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustiedit zejména na:

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské a venkovskeé urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou,; omezit fragmentaci krajiny a
sristani sidel;

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou vymezeny izemnim planem s cilem posilit

kompaktni formu sidla, omezit zastavitelnost pfiméstské krajiny, a tak chranit pfirodni

charakter a krajinny raz, ktery je zakladem lokalni identity méstyse — viz kap. .01, e,

f, vykresy €. 2.1, 2.2, O.1.

Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych ¢innosti na Gzemi kraje zvlasté ve

vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvaZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel,
tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekt( v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZivanych objekti a arealt v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vy3si procento
volné zelené v zastavéném tzemi;

Uzemni plan stanovuje regulativy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti a zasady
prostorového uspofadani s cilem posilit kontinuitu zastavby i kontext jeji struktury,
pfednostné zacelit proluky, a naopak omezit stavebni aktivity ve volné krajiné.
Vymezeni zastavitelnych ploch tésné navazujicich na zastavéné uzemi sleduje cilové
celistvou formu sidla — viz kap. ¢.01, f; vykresy €. 2.1, 0.1.

Ve spravnim GUzemi mésta Komarova se podle 2A ZUR SK nachézeji tyto VPS:

= D095 — koridor silnice 1l/117; obchvat Komarova, nové napojeni na dalnici D5 —
zamér zahrnut do soupisu verejné prospésnych staveb — viz kap. g; vykres ¢.3;

a tyto VPO:

= LBC - Jalovy potok — V Rochté

s LBK — soutok Rohlovského a Cerveného potoka

> LBK - Cerveny potok

Dil¢i &asti prvkl USES ,k zaloZeni“ jsou zahrnuty do soupisu verejné prospésnych

opatfeni — viz kap. g; vykres ¢.3;
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0.i.02 Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je podle § 18 stavebniho zakona takové vyuziti uzemi, které
uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozovalo podminky Zivota generaci
budoucich.

K jednotlivym sledovanym cilim tzemniho planovani:

vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleenstvi obyvatel tzemi
Uvedeny cil je soucCasti komplexné zpracované urbanistické koncepce uzemniho planu
Komarov ovéfené z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi (viz kap. O.f). Vyvazeny
vztah pilitd udrzitelného rozvoje Uzemi je zajistén uplatnénim regulativi pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti (viz kap. f).

zajistit pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a
prostoroveho usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych
zajmt na rozvoji Gzemi.

Cil bude napInén uplatnénim regulativii pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, jejichz
soucasti jsou i podminky prostorového uspofadani (viz kap. ¢ a kap. f).

koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi a
konkretizujici ochranu vefejnych zajma.

Cile 1ze dosahnout duslednym uplatnénim uUzemné planovaci dokumentace, ktera
souhrnné vyhodnocuje zajmy v Uzemi z hlediska celého spektra zainteresovanych profesi
(viz kap. g a kap. d; vykres €. 3).

chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi; chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi;

uréovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi, pro ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd.

Uvedené zajmy ochrany se realizuji jednak uplatnénim limitd zahrnutych v iuzemné
analytickych podkladech sledovaného Uzemi a dale hospodarnym nakladanim s izemim,
pro néz je pokladem vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
skute¢né potieby pro vymezeni zastavitelnych ploch (viz kap. O.h ¢asti odlvodnéni).

v souladu s jeho charakterem Ize v nezastavéném tzemi umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t6Zbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezKy, hygienicka zarizeni, ekologicka a informaéni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevyluéuje.

Spektrum staveb, které Ize, resp. nelze umistovat v nezastavéném uzemi, je podrobnéji
specifikovano v zavislosti na charakteru jednotlivych ploch nezastavéného uzemi v
regulativech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz kap. f.04).

na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni
Jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan zlegislativniho hlediska neposkytuje moZnost pro uplatnéni vyjimek.
Uvedeny cil maze byt naplfiovan prostfednictvim jinych nastroju nez tzemniho planu.

K sledovanym ukolim uzemniho planovani
ResSeni ukolu uzemniho planovani uvedenych v § 19 stavebniho zakona je podle své povahy
soucasti pfislusnych odpovidajicich kapitol a vykrest uzemniho planu.

ukolem uzemniho planovani je zejména:

= zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
K zakladni informaci Uzemné analytickych podkladl o sledovaném uzemi je tfeba za
uCelem vyvozeni zavérd o aktualnim stavu a hodnotach uzemi provést terénni
urbanisticky prizkum projektanta, aby se dukladné obeznamil s atmosférou, topografii
terénu, charakterem a strukturou zastavby a s kompozi¢nimi vztahy v feSeném uzemi.

= stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,
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= provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, viiv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,
Urbanisticka koncepce je vysledkem vyhodnoceni charakteristik, atmosféry a limitt
sledovaného Uzemi aprimétu uplatnénych zajmd, moznosti a potencidlnich
predpokladll rozvoje sidla, jejich skloubeni a provéfeni z hlediska profesi zajistujicich
obsluhu a vybavenost Uzemi. Urbanisticka koncepce jako takova je zavaznym
vystupem uzemniho planu — viz kap. ¢, kap. f; vykres O.1.

= stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

= stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

PoZzadavky na vyuZiti a prostorové uspofadani zastavby jsou obsahem podminek
vyuZziti — regulativl ploch s rozdilnym vyuzitim — viz kap. f textové €asti. Pozadavky na
konkrétni feSeni staveb Ize uplatnit v podrobnéjsich stupnich dokumentace (regulacni
plan, DUR, DSP, ...) nebo v uzemnich studiich vybranych lokalit — viz kap. ¢.03, c.04,
c.05.

= stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),
Uzemni plan stanovuje etapizaci vyuziti tzemi ve formé& podminek pro zainvestovani
ploch s rozdilnym vyuzitim — viz znéni regulativl v kap. f — celek.

o vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zplisobem,

= vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén,
Problematika ochrany a prevence ekologickych havarii a pfirodnich katastrof je
obsahem kap. O.g. Hospodarska oblast a socialni sféra je obsahem vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj — kap. O.f.

= stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

= provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkt z verejnych rozpoctd na
zmeny v uzemi,
Uvedené ukoly jsou pfedmétem feSeni a tvorby urbanistické koncepce a jejiho
projednani s dotCenymi organy a samospravou méstyse. Vysledna koncepce je
zapracovana v Uzemnim planu — viz kap. b, c, d, e, f; vykresy €. 2.1, 2.2-7, 0.1;

o vytvaret v idzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,
viz cela kap. O.g;

o uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,
Uzemni plan Komarov plochy k asanaci, rekonstrukci a rekultivaci nevymezuje.

= vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zviastnich pravnich pfedpist pred negativnimi vlivy zaméra
na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni pravni predpis nestanovi jinak,
Vlivy zamérd na uzemi jsou pfedmétem kap. O.f — Zprava o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi.

= regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,
Ukol nebylo tfeba v tzemnim planu uplatnit.

= uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkoveé péce.
Uroveri zemniho planu je garantovana zpracovatelskym tymem projektantd, ktefi jsou
drziteli autorizaci uvedenych profesi zahrnutych do oboru tzemniho planovani.

= Ukolem Gzemniho planovani je mj. posouzeni vlivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi. Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj
uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi s nalezitostmi
stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.
viz kap. O.f;
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0.i.03 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu
Uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢&innosti ve vystavbé a je zpracovana

opravnénou osobou. Uzemni plan Komarov je zpracovan s uzitim nasledujicich zakond a
opatfeni:

Q urbanismus a koordinace:
= zdkon ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisd,
= vyhlaSka & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisd,
= vyhlaSka &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi), ve znéni
pozdéjSich predpisd,
= zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,
= zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,
= zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa,
= zdkon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu,
V procesu zpracovani jsou respektovany principy opatfeni obecné povahy spravniho fadu
v platném znéni.

0.i.04 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu, se stanovisky
dotenych organu podle zvlastnich pfedpisu, pfipadné
s vysledkem feSeni rozporu
Zpracovani uzemniho planu je multidisciplinarni tymova prace. Kazdy ¢len tymu — specialista
— pfi praci pouziva oborové metodické podklady a pravni pfedpisy vztahujici se k danému
oboru. Vzajemna koordinace Cinnosti specialistd spojenych v jednom tymu vede ke koordinaci
a provazani ucinku pouzitych pravnich predpist v Uzemnim planu jako celku. Uzemni plan
Komarov je vypracovan s uzitim nasledujicich pravnich pfedpisu pro obory:

a dopravni infrastruktura:
= zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

a technicka infrastruktura:
= zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu
(zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpis,
= zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zmeéné nekterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist,
= zakon €.127/2005 S., o elektronickych komunikacich a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisu.

a ochrana pfirody a krajiny, ekologie, nerostné bohatstvi, ochrana pudniho fondu

= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,

= zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,

= vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu,

= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu,

= zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusSi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi),
ve znéni pozdéjsich predpisu,

= zakon ¢. 254/2001Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu,

= zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu,

= Nafizeni vlady €.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,

= zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

¢.z. UK24-0111-01 strana 169



UP KOMAROV — VYD 2022 UK-24

a dokumentace SEA (EIA)

= Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich

zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist.

0 ochrana a bezpecnost obyvatelstva

= zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpis(,
= zakon ¢&. 237/2000 Sb., kterym se méni zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich

predpisu,

= Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni

pozdéjSich predpisu,

= Zakon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakonu (krizovy zakon), ve znéni

pozdéjSich predpisu,

=  Vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Dokumentace uzemniho planu Komarov je zpracovana v souladu s poZadavky pravnich
predpisu pro obory chranéné dotéenymi organy. Dokumentace je v souladu se stanovisky
dot&enych organd, uplatnénymi v prabéhu projednavani. K feSeni rozporl v ramci spoleéného
jednani o navrhu Uzemniho planu Komarov nedoslo.

Pozadavky dotéenych organl po spoleéném jednani byly vyhodnoceny a do navrhu UP
zapracovany takto:

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stredoceského

SBS 38021/2020/0BU-02/1 z 5.10.2020:

pfi projektovani je nutno respektovat CSN 73 00 39 o navrhovani objektd na

poddolovaném uzemi.

e vyhovéno v plném rozsahu

Ministerstvo dopravy CR

zn. 684/2020-910-UPR/2 z 16.10.2020:

v textové i grafické Casti uzemniho planu vypustit ochranna pasma (dale jen ,OP¢)

neverejného vnitrostatniho letisté Hofovice

e vyhovéno v plném rozsahu

Ministerstvo zivotniho prostiedi CR

MZP/2020/500/2342 z 26.11.2020:

opravit nepfesnost v textu: nejedna se o dodrzeni CSN 730039 nebo znalecky posudek

— v souvislosti plati obé& podminky, aniZ by jedna vylu€ovala druhou

e vyhovéno v plném rozsahu

Krajsky urad Stredoceského kraje

SZ_138551/2020/KUSK z 19.11.2020:

ochrana pfirody a krajiny — provéfit vyskyt zvlasté chranénych druht (modrasek

bahenni (Phengaris nausithous) na ploSe Z04 a jejim okoli

e vyhovéno &asteéné — podminka byla stanovena pro navazuijici fizeni

ochrana zemédélského ptidniho fondu — v ploSe Z04 stanovit etapizaci

e vyhovéno v plném rozsahu

statni pamatkova péce

1) chybné uvedena Krajinna pamatkova zéna (KPZ) bude nahrazena Vesnickou
pamatkovou zénou VPZ), v textové Casti bude uvedena pfesna citace kym, kdy a jak
byla VPZ KleSténice vyhlasena

e vyhovéno v plném rozsahu

2) plocha zmény Z22 bude vypusténa nebo alespon redukovana o ¢ast zasahujici do

uzemi VPZ

e vyhovéno Caste€né, byla vypusténa Cast lokality na uzemi VPZ

3) plocha rezervy R 100 bude vypusténa

e nevyhovéno, jedna se o plochu pfevzatou z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace; v pfipadé zmény nadfazené dokumentace mlze byt pofizena zména
uzemniho planu
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4) ve VPZ Kledténice bude plocha VZ pfevedena do ploch BV, budou upfesnény
podminky pro plochy ZZ, zakazany fotovoltaické i vétrné elektrarny a sklon stfech
bude upraven na 40-45°

e vyhovéno v plném rozsahu

5) do hlavniho vyuZiti v plochach BV bude pfidano ,a venkovskych usedlostech®

e vyhovéno v plném rozsahu

6) zahrady, chovatelstvi a péstitelstvi patfi ve VPZ do hlavniho vyuziti

e nevyhovéno, protoze dle metodického vedeni MMR CR je nezbytné, aby hlavni vyuZiti
bylo specifikovano jednoznaéné pouze jednim zplsobem vyuziti; ponechano
Vv pfipustném vyuziti

Pozadavky dotCenych organl po vefejném projednani byly vyhodnoceny a pozadavky byly do
UP zapracovany takto:

Krajsky urad Stredoceského kraje, SZ_043568/2022/KUSK z 11.5.2022
ochrana zemédélského pudniho fondu — nesouhlas s vyporadanim pripominky
k lokalitam Z04a + Z04b, je treba pfesnéji popsat etapizaci
e vyhovéno v plném rozsahu, bliz§i podminky etapového vyuziti a postupu vystavby
jsou doplnény do popisu ploch Z04a a Z04b v kap. ¢.02.1.

0.j Stanovisko Krajského uradu a vvhodnoceni, jak bylo
zohlednéno

0.j.01 Stanovisko Krajského ufadu k vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostredi (podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona)

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi v koordinovaném  stanovisku
SZ_131462/2012/KUSK z 19.9.2012 k Zadani uzemniho planu zpracovani vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nepozadoval, o stanovisko nebylo zadano.

0.j.02 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 zohlednéno

Zpracovani vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano,
stanovisko se nevydava.

O.k Postup porizeni Uzemniho planu

Zamér poridit uzemni plan Komarov schvalilo zastupitelstvo méstyse dne 26.11.2009. Méstsky
ufad Horovice pfevzal funkci pofizovatele dne 18.4.2011.

Na zakladé Uzemné analytickych podkladii a Doplfikovych prizkumil a rozborl byl
vypracovan navrh Zadani uzemniho planu.

Oznameni o projednavani Zadani (v€etné navrhu Zadani) ze dne 5.9.2012 bylo vyvéSeno na
ufedni desky ORP Horovice a ufadu méstyse Komarov a dokumentace byla jednotlivé zaslana
véem sousednim obcim, dotéenym organim a krajskému Ufadu. Na zakladé pozadavku
dotenych organd bylo Zadani upraveno. Upravené znéni Zadani bylo schvaleno
zastupitelstvem obce dne 13.12.2012 usnesenim ¢&. 5/2012 a zaslano zhotoviteli dne
15.1.2013.

Na podkladé schvaleného Zadani byl vsrpnu 2020 zpracovan navrh Uzemniho planu
Komarov.

Pofizovatelka dne 2.10.2020 oznamila v souladu s § 50 stavebniho zakona spolecné jednani
o navrhu Uzemniho planu Komarov a doruéila ho vefejnou vyhlagkou. Spole¢né jednani
probéhlo dne 12.11.2020. Po stanovenou dobu bylo umoznéno nahlizeni do néavrhu UP.
Béhem zakonné Ihuty k zasilani stanovisek a pfipominek uplatnily stanoviska s pozadavky tyto
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dotCené organy:

= Krajsky ufad StfedoCeského kraje — koordinované stanovisko SZ_138551/2020/KUSK
dne 19.11.2020

= Sousedni obce neuplatnily zadné pfipominky.

V souladu s § 51 stavebniho zakona byl navrh Uzemniho planu Komarov vé. stanovisek a

pfipominek doslych v zakonné Ihaté pfedlozen dne 9.12.2021 krajskému Ufadu. Krajsky ufad

StfedocCeského kraje jako nadfizeny organ na useku Uzemniho planovani vydal stanovisko dne

3.1.2022 pod SZ_152952/2021/ KUSK USR/JP.

V souladu s uplatnénymi stanovisky a vysledkem vyhodnoceni pfipominek byl zpracovan
upraveny navrh Uzemniho planu Komarov.

Dne 5.4.2022 potizovatelka v souladu s § 52 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou oznamila
zahajeni fizeni o Uzemnim planu Komarov a zaroven oznamila konani vefejného projednani
dne 11.5.2022. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 5.4.2022.

Pofizovatelka vyhodnotila vysledky vefejného projednani a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, zpracovala navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych v prabéhu Fizeni a dne 21.7.2022 vyzvala dotéené organy k uplatnéni stanovisek.
Uprava, pozadovana v koordinovaném stanovisku Krajského Gfadu Sttedodeského kraje,
nevyzadovala opakované jednani.

Dokumentace Uzemniho planu zpracovana zhotovitelem v&. oduvodnéni doplnéného
porizovatelkou byla predlozena zastupitelstvu méstyse Komarov a jako pfiloha opatreni
obecné povahy — Vefejné vyhlasky o vydani Uzemniho planu Komarov byla zvefejnéna na
Ufedni desce Ufadu méstysu Komarov.

Udaje o vydani tzemniho planu doplnila pofizovatelka do schvalovaci dolozky.

O.l __ Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni
Na zakladé navrhu pofizovatelky schvalilo zastupitelstvo obce toto rozhodnuti:

1. Stanislav a Jana Kralovi — pozemky p.¢. 519, 520 a 521 k.u. Komarov zaradit do
zastavitelné plochy RZ
rozhodnuti: nevyhovét
oduvodnéni: novy zabor pudniho fondu a opakované projednani s dot€éenym organem
ochrany neni odlvodnitelné; pozemky se nachazeji pod hrazi rybnika mezi dvéma
vétvemi zaplavového uzemi Q100. Jako vstficny krok va¢i vlastnikim jsou uvedené
pozemky zafazeny do plchy ZZ.

2. Ing. Jifi Klekner — pozemek p.¢. 1524/1 k.i. Komarov — dopravni pripojeni plochy Z07 vést
podél severniho okraje uvedeného pozemky
rozhodnuti: vyhovét
oddvodnéni: Uprava je mozna a neovlivni dopravni ani urbanistickou koncepci

3. Vaclav Endrst — pozemek p.¢. 1605/15. k.u. Komarov zahrnout do zastavitelné plochy Bl
rozhodnuti: nevyhovét

oddvodnéni: novy zabor padniho fondu do hloubky pozemku je v rozporu s urbanistickou
strukturou sidla — kzadni €asti pozemku nevede vefejna komunikace; opakované
projednani zaboru ZPF s dotéenym organem ochrany neni odtvodnitelné.

4. Ing. Sarka Krosova — pozemek p.&. 70/3 k.U. Klesténice — ¢ést pozemku zahrnout do
zastavitelné plochy 222
rozhodnuti: nevyhovét
odavodnéni: limity vyuziti by v pfipadé nové stavby neumoznily zachovat urbanistickou
strukturu zastavby v pfimém sousedstvi s vesnickou pamatkovou zénou Klesténice. Novy
zabor pudniho fondu a opakované projednani zaboru ZPF s dotéenym organem ochrany
neni oduvodnitelné.
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10.

11.

12.

13.

Tereza Chvojkova — pozemek p.¢. 772/1, k.4. Komarov — zruSit nesouhlas s omezenim
(zéakazem) vyuZiti zastavitelné plochy Z10 pro automobily nad 3,5 t; umoznit vyuZiti pro
odstavnou plochu stavebnich stroja.

rozhodnuti: nevyhovét

odavodnéni: vyuziti plochy pro odstavovani automobiltl (nad 3,5t) a stavebnich stroju by
ohrozilo pohodu a kvalitu bydleni v sousedni ploSe BH; vzhledem k omezeni bude
z pripustného vyuziti vypusténa moznost lokalizace ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
Ales Vesely — pozemky p.¢. 1502 a 15608/3 k.u. Komarov (zahrady u rodinného domu)
vyradit z plochy koridoru CPZ-D095

rozhodnuti: vyhovét

odudvodnéni: jedna se o chybné vyznaceni stavajici hranice zastavéného uzemi, bude
provedena oprava

Ladislav Kuta — na poz.p.¢. 756, 762/1, 762/2 zrusit trasu cyklostezky KO3 s ohledem na
zuzeni prijezdove cesty

rozhodnuti: nevyhovét

odavodnéni: cyklotrasa maze byt vedena po ,ostatni komunikaci“ (dle evidence KN) aniz
by ovlivnila profil komunikace

Ladislav Kuta — pozemky p.¢. 754 a 755, k.u. Komarov zaradit do zastavitelnych ploch
bydleni

rozhodnuti: nevyhovét

oduvodnéni: novy zabor pudniho fondu a opakované projednani s dot€éenym organem
ochrany neni oduvodnitelné; pozemky nelze efektivné pfipojit k vefejné infrastrukture,
nenavazuji na plochy bydleni, navazuji na plochu tézké vyroby, nachazeji se v pasmu
50m od okraje PUPFL

Kamila Vesela — na poz.p.¢. 756, 762/1, 762/2 zrusit trasu cyklostezky KO3 s ohledem na
zuzeni prijezdove cesty

rozhodnuti: nevyhovét

oduvodnéni: cyklotrasa mlze byt vedena po ,ostatni komunikaci“ (dle evidence KN) aniz
by ovlivnila profil komunikace

Kamila Vesela — pozemky p.¢. 7564 a 755, k.u. Komarov zaradit do zastavitelnych ploch
bydleni

rozhodnuti: nevyhovét

oduvodnéni: novy zabor pldniho fondu a opakované projednani s dotéenym organem
ochrany neni oduvodnitelné; pozemky nelze efektivné pfipojit k vefejné infrastrukture,
nenavazuji na plochy bydleni, navazuji na plochu tézké vyroby, nachazeji se v pasmu
50m od okraje PUPFL

Ing. Andrea a Ing. FrantiSek Kostovi — pozemek p.¢. 233/2, k.u. KleSténice zafadit do
zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich nebo bydleni nebo smisenych obytnych
rozhodnuti: nevyhovét

oduvodnéni: pozemek nelze efektivné pfipojit k vefejné infrastruktufe, nenavazuje na
zastavéné uzemi ani na zastavitelné plochy. Novy zabor padniho fondu a opakované
projednani zaboru ZPF s dot€éenym organem ochrany neni odtvodnitelné

Ondrej Skop — pro rozvojové (zastavitelné) plochy Z04a, Z04b doplnit podminku hydro-
geologického posouzeni plochy a stanoveni maximalniho poctu studni ve sledované
lokalité; souc¢asné zrusit tzemni rezervu R12

rozhodnuti: vyhovét ¢asteéné

oduvodnéni: podminka hydrogeologického posouzeni a stanoveni maximalniho poctu
studni je doplnéna pro vSechny rozvojové plochy, protoze je v souladu s potfebami
hospodafeni s pitnou vodou; rozvojova plocha R12 je ponechana, protoZze neomezuje
soucasny zpUsob vyuziti uzemi

Luka$ Ernest— pozemky p.¢. 788/1; 792/3; 792/4 k.u. Komarov zahrnout do zastavitelnych
ploch bydleni

rozhodnuti: vyhovét

Cz
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

oddvodnéni: jedna se o zménu vyuziti pozemkl v zastavéném uzemi, v souladu se
sou€asnym vyuzitim; pozemky budou zahrnuty do plochy SM

Karel a Alena Puchmeltrovi — pfevést tzemni rezervu R12 do zastavitelnych ploch bydleni
rozhodnuti: nevyhovét

oduvodnéni: novy zabor pudniho fondu a opakované projednani s dot€éenym organem
ochrany neni odavodnitelné; rozSifeni rozvojovych ploch nelze zduvodnit ani
demografickym vyvojem; pozadavek je v rozporu s nékolika namitkami na zruseni rezervy
R12

Lucie Pechova — zmensSit rozvojové (zastavitelné) plochy Z04a, Z04 a zruSit uzemni
rezervu R12 kvdli nedostatku vody

rozhodnuti: nevyhovét

odudvodnéni: pro vSechny rozvojové plochy je doplnéna podminka hydrogeologického
posouzeni a stanoveni maximalniho poctu studni; rozvojova plocha R12 je ponechana,
protoze neomezuje soucasny zpusob vyuziti Uzemi

Lukas Vesely — poZzadavek na zménu vymezeni a na oddaleni koridoru CPZ-D095
rozhodnuti: nevyhovét

odvodnéni: koridor je vymezen v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK (na
zakladé pripominky ke spoleénému jednani); vyhodnoceni vlivu na ZP a pfipadna potfeba
protihlukovych opatfeni bude soucasti dokumentace EIA k PD komunikace; zména plochy
rezervy na plochu zastavitelnou bude mozna az poté

Petr Pelikan — nesouhlas s vymezenim verejné prospésnych staveb VT53, VT26 pfes
pozemky p.¢. 1190; 1191; 1192; 1446/5 k.u. Komarov (povolena stavba RD)

rozhodnuti: vyhovét ¢aste¢né

oduvodnéni: verejné prospésné stavby nebudou zasahovat do pozemku p.¢. 1190 a 1191,
na kterych byla povolena stavba RD; ostatni bude soucasti feSeni uzemni studie plochy
Z09

Daniel a Hana Syfistovi — poZadavek na zménu vymezeni a na oddaleni koridoru CPZ-
rozhodnuti: nevyhovét

odlivodnéni: koridor je vymezen v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK (na
zakladé pripominky ke spoleénému jednani); vyhodnoceni vlivu na ZP a pfipadna potfeba
protihlukovych opatfeni bude soucasti dokumentace EIA k PD komunikace

Jan Kfikava a Véra NeSporova — poZadavek na zménu vymezeni a na oddaleni koridoru
CPZ-D095 a prevedeni ploch rezervy R6 do zastavitelnych ploch bydleni Bl, zpracovani
spolecéné uzemni studie

rozhodnuti: nevyhovét

oddvodnéni: s plochou uzemni rezervy R6 bude mozné nakladat az po zpresnéni
vymezeni télesa prelozky silnice 11/117, resp. zruSeni koridoru CPZ-D095; novy zabor
pudniho fondu a opakované projednani s dot€éenym organem ochrany neni oduvodnitelné;
pfipadna uzemni studie plochy Z06 musi zajistit navaznost koncepce a kontextualni
pokraCovani do plochy R6

Jan Kfikava a Véra NeSporova — pozemky p.¢. 15688/8, 1595/1, 1598/2, 1596/3, 1596/2,
1598/3, 1596/1, 15698/5, k.i. Komarov vyjmout z vymezeni vyznamného krajinného prvku
navrZeného k registraci

rozhodnuti: vyhovét

odlvodnéni: navrh VPK k registraci neni dle aktualizace UAP evidovan — bude vynat
z textové i grafické éasti UP

Jaroslav Kocourek — poZadavek na zménu vymezeni a na oddaleni koridoru CPZ-
rozhodnuti: nevyhovét

oduvodnéni: koridor je vymezen v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK (na
zakladé pfipominky ke spole€nému jednani); vyhodnoceni vlivu na ZP a pfipadna potfeba
protihlukovych opatfeni bude soucasti dokumentace EIA k PD komunikace.

Drobné upravy, provedené na zakladé rozhodnuti o namitkach, nevyzaduji projednani.
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O.m Uplatnéné pripominky vcetné jejich vyvhodnoceni

Na zakladé navrhu pofizovatelky schvalilo zastupitelstvo obce toto vyhodnoceni:

Lucie Pechova — zmenSit rozvojové (zastavitelné) plochy Z04a, Z04 a zruSit uzemni
rezervu R12 kvdli nedostatku vody

vyhodnoceni: pro vSechny rozvojové plochy je doplnéna podminka hydrogeologického
posouzeni a stanoveni maximalniho poctu studni; rozvojova plocha R12 je ponechana,
protoze neomezuje sou¢asny zpusob vyuziti Uzemi — viz namitky €. 12, 14 a 15

Ing. Ondfej Skop — pro rozvojové (zastavitelné) plochy Z04a, Z04b vyresit problém
zasobovani vodou; soucasné zrusit uzemni rezervu R12

vyhodnoceni: pro vSechny rozvojové plochy je doplnéna podminka hydrogeologického
posouzeni a stanoveni maximalniho poctu studni; rozvojova plocha R12 je ponechana,
protoZze neomezuje soucasny zpUsob vyuZiti Uzemi — viz namitky €. 12, 14 a 15

Milan Vondal — pfipojit plochu Gzemni rezervy R6 k zastavitelné ploSe Z06 a reSit
spole¢nou uzemni studii

vyhodnoceni: s plochou Uzemni rezervy R6 bude mozné nakladat az po zpresnéni
vymezeni télesa prelozky silnice 11/117, resp. zruSeni koridoru CPZ-D095; pfipadna
uzemni studie plochy Z06 musi zajistit navaznost koncepce a kontextualni pokracovani do
plochy R6 — viz namitka ¢. 19

Miroslav a Sabina HoSkovi — nesouhlas s obchvatem

vyhodnoceni: koridor je vymezen v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK (na
zakladé pfipominky ke spoleCnému jednani) — viz namitky €. 16, 18, 19 a 21

VaK Beroun, a.s. — upozornéni na nedostatek zdroji pitné vody

vyhodnoceni: tato informace byla jednim z podkladd pro navrh UP a je zapracovana do
podminek vyuziti uzemi.

Z vyhodnoceni pfipominek nevyplyva potifeba Upravy uzemniho planu.
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O.n___ Zkratky pouzité v textu uzemniho planu
= AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
= BP - bezpec€nostni pasmo
= BPEJ - bonitovana pudni ekologicka jednotka
= CSN - Ceska statni norma
= Cov - Sistirna odpadnich vod
= HMZ - hlavni melioragni zafizeni
= CHKO - chranéna krajinna oblast;
= CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
= KoPU - komplexni pozemkové Upravy
= LAPV - lokalita akumulace povrchovych vod
= LBC - lokalni biocentrum
= LBK - lokalni biokoridor
= MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
= MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
= OP - ochranné pasmo
= ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
= PHO - pasmo hygienické ochrany
= PURCR - Politika uzemniho rozvoje CR
= PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkci lesa
= NRBC - nadregionalni biocentrum
= NRBK - nadregionalni biokoridor
= RBC - regionalni biocentrum
= RBK - regionalni biokoridor
= RD - rodinny dim
= UAP - lzemné analytické podklady
= UP - tzemni plan
= UPD - Uzemné planovaci dokumentace
= US - Uzemni studie
= USES - Uzemni systém ekologické stability
= VKP - vyznamny krajinny prvek
= VPO - vefejné prospésna opatfeni
= VPS - vefejné prospésné stavby
= ZPF - zemédeélsky pudni fond
= ZURSK - zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
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ROZSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU KOMAROV

KOORDINACNI VYKRES 1:5.000

VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50.000
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3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1 : 5.000
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